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ZADANI

Znalec doc. Ing. et Ing. Martin Cupal, Ph.D., Ph.D. (dale jen ,znalec”) byl osloven
k vypracovani znaleckého posudku na zakladé smlouvy o dilo mezi znalcem a subjektem
Mendelova univerzita v Brné (dale jen ,,objednatel) ze dne 23. 9. 2025, s timto zadanim:

»uréeni ceny obvyklé nemovitych véci v katastralnim tdzemi Lednice na Moravé, okres
Breclav, a to pozemku p. &. 1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez &. p./¢C. e.,
pozemku p. €. 1557/2, kde soucasti pozemku je stavba bez ¢&.p./C.e., pozemku p.
C. 1549/5, kde soucasti pozemku je stavba bez C. p. /¢. e., pozemku p. &. 1549/4, kde
soucastipozemku je stavba bez C. p. /C. e., pozemku p. ¢. 1560/21, kde soucasti pozemku
je stavba bez ¢&.p./¢.e., pozemku p. €. 1553, kde soucdasti pozemku je stavba bez
¢.p./¢.e., pozemku p.¢.1562/1, pozemku p.¢. 1560/35, pozemku p.¢. 1560/19,
pozemku p. ¢. 1548/1, pozemku p. ¢. 1561/1 a pozemku p. ¢. 1560/44, vSe k. 4. Lednice na
Moravé dle LV 1355, k datu vypracovani znaleckého posudku.“

Takto specifikované zadani bylo vzato znalcem v Uvahu a ten vypracoval znalecky posudek
pfesné s tim v souladu.

Znalci nejsou znamy skutec¢nosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru
vliv na presnost zavéru znaleckého posudku. AvSak vlivem objektivni skute¢nosti, ze
pfedmétné pozemky kocenéni a zejména stavby se nachazeji vdlouhodobé
neudrzovaném stavu (blok ¢. 1), a pfedevSim u téchto staveb, ale i na ¢asti venkovnich
Uprav, tak nebylo mozné provést detailni a komplexni prohlidku v rémci mistniho Setfeni, a
tim jednoznacné stoprocentné urcit stavajici stav do vSech detaild. Dale maze mit jisty vliv
na presnost ocenéni situace, ze nebylo mozné zajistit kompletni projektovou dokumentaci
vCetné technické zpravy skute¢ného provedeni staveb &i detailni chronologii udrzby
v ramci arealu. Znalec se domniva, ze jisty vliv na pfesnost tento aspekt ma, ale fakticky
bylo mozné ocenéni (zejména ocenéni na trznim principu) uspokojivé provést.

DalSim pozadavkem objednatele bylo ocenéni nemovitych véci ve smyslu rozdéleni do
ucelenych funkénich blokl v ramci arealu na ,blok ¢. 1“ a ,blok ¢. 2%; ,blok ¢. 1“:pozemek
p. €. 1549/5, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemek p. ¢. 1549/4, kde
soucasti pozemku je stavba bez ¢. p. /&. e., pozemek p. €. 1560/21, kde soucasti pozemku
je stavba bez ¢&.p./¢.e., pozemek p. &. 1553, kde soucasti pozemku je stavba bez
C.p./C.e., pozemek p.¢.1562/1, pozemek p.¢.1560/35, pozemek p.c¢.1560/19 a
pozemek p. ¢. 1548/1, vSe k. U. Lednice na Moraveé a ,,blok ¢. 2“: pozemek p. ¢. 1558/2, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1557/2, kde soucasti pozemku
je stavba bez €. p./¢C. e., pozemek p. ¢. 1561/1 a pozemek p. ¢. 1560/44, vSe k. 0. Lednice
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VYCET PODKLADU

Pro feSeni znaleckého problému jsou obecné k dispozici podklady zprostfedkované,
tj. pfedané objednatelem, opatiené prostrednictvim organu verejné moci, nebo jiné osoby,
a podklady opatiené zpracovatelem tohoto znaleckého posudku.

Zakladnim zdrojem dat pro vypracovani znaleckého posudku byly objektivné dolozitelné
podklady, které jsou také vefejné dostupné (zejména podklady mapové a registry, vefejné
databaze a informace, typicky katastr nemovitosti) a dale podklady pfedané
objednatelem, kde je jedna o nejrliznéjsi podoby dokumentaci, které znalec prebira jako
vérohodné. V neposledni fadé a na obecngjsi trovni jsou vyuzivany podklady metodické a
legislativni, které jsou odkazovany na publikovany zdroj.

Dne 9. 10. 2025 provedl znalec mistni Setfeni pfedmétnych nemovitych véci za ucelem
ovéreni a doplnéniinformaci a podklad( (podrobné déale uvedeno v kapitole MisSTNi SETRENI
tohoto znaleckého posudku).

PODKLADY POSKYTNUTE MAJITELEM NEMOVITE VECI

+»» Vykres pldorysu stavajici stavz obdobi 01/1997 v méfitku 1:100; SO 05; akce ,,Reko
OMD na odchov selat Lednice — odchovna selat”.

+» Vykres fezu stavaijici stav z obdobi 02/1997 v méfitku 1:50; SO 05; akce ,,Reko OMD
na odchov selat Lednice — vykrm prasat”.

+ Vykres fezu A-A” technologie z obdobi 02/1997 v méfitku 1:50; SO 05; akce ,,Reko
OMD na vykrm prasat Lednice — vykrm prasat®.

+» Vykres jizniho a vychodniho pohledu z obdobi 02/1984 v méfitku 1:100; SO ¢. 1;
akce ,,OMD 2 x 200 ks*“.

+» Vykres severniho a zapadniho pohledu z obdobi 02/1984 v méfitku 1:100; SO ¢. 1;
akce ,,OMD 2 x 200 ks*“.

+» Vykres pudorysu kravina 2 z obdobi 06/1991 v méfitku 1:100; akce ,Zaméreni
stavajiciho stavu kravin( K174 v Lednici“.

+»» Vykres pldorysu kravina 1 z obdobi 02/1992 v méfitku 1:100; akce ,,Rekonstrukce
kravinG K174 v Lednici“.

+»* Vykres padorysu kravina 1 zobdobi 06/1991 v méfitku 1:100; akce ,Zaméreni
stavajiciho stavu kravin( K174 v Lednici“.

% Vykres fezu A-A~ kravina 1 zobdobi 06/1991 v méfitku 1:50; akce ,Zaméreni
stavajiciho stavu kravin( K174 v Lednici“.
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% Vykres fezu B-B~ kravina 2 z obdobi 06/1991 v méfitku 1:50; akce ,Zaméreni
stavajiciho stavu kravin K174 v Lednici“.

+» Vykres pldorysu kravina 2 z obdobi 02/1992 v méfitku 1:100; akce ,,Rekonstrukce
kravinti K174 v Lednici“.

+»» Vykres puadorysu - strojni zafizeni z obdobi 01/1989 v méfitku 1:50; akce ,Mlécnice
— ps skladovani mléka“.

+»* Vykres puadorysu stfechy z obdobi 01/1989 v méfitku 1:50; akce ,,MléCnice*.

+» Vykres fezu A-A” z obdobi 06/1989 v méfitku 1:50; akce ,,MléCnice“.

+» Vykres pohled( z obdobi 06/1989 v méfitku 1:100; akce ,,MIléCnice*.

+» Vykres pudorysu stfechy z obdobi 11/1988 v méfitku 1:100; akce ,,Kravin 164 ks“.
+» Vykres pfizemi z obdobi 11/1988 v méfitku 1:100; akce ,,Kravin 164 ks“.

+» Vykres fezu A-A” z obdobi 11/1988 v méfitku 1:50; akce ,,Kravin 164 ks“.

% Vykres pohledu severozapadniho z obdobi 11/1988 v méfitku 1:50; akce ,,Kravin
164 ks*“.

% Vykres pohledu severozapadniho z obdobi 11/1988 v méfitku 1:50; akce ,,Kravin
164 ks*“.

% Vykres zastavovaci situace zobdobi 07/1984 v méfitku 1:500; akce ,,Odchov
mladého dobytka 400 ks*“.

VYZADANE PODKLADY

+» Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 1355, katastralni izemi Lednice na
Moravé prokazujici stav nemovitych véci v k.u. Lednice na Morave, kdatu
23.10.2025.
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NALEzZ

Nalez obsahuje popis postupu znalce pfi sbéru dat, dale vyéet dat s podrobnéjSim
popisem.

PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

Pro fadné splnéni znaleckého ukolu vychéazi znalec mimo jiné i ze ziskanych podklad(
pfimo ¢i nepfimo z dotéenych Ufadu a z vefejné dostupnych ovérenych informaci.

UZEMNi PLAN

Uzemni plan relevantni pro katastralni tzemi Lednice na Moravé byl schvélen usnesenim
Zastupitelstva obce Lednice dne 15.2.1996, jeho zavazna ¢ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Lednice. Vyifez zvykresu Uzemniho planu je vyobrazen na
nasledujicim obrazku OBRC. 1. Jedna se o schvaleny uzemni plan ze dne 15. 2. 1996;
nasledné zmény ¢&. 2 a &. 3 nejsou pro predmétné nemovité véci relevantni. Na vyrezu UP
je zelenymi kruhy zvyraznéna poloha ocenovanych pozemk.
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Obr. é.1 Snimek z vykresové ¢asti izemniho planu - Obec Lednice, pro ocefiované pozemky
v k. u. Lednice na Moravé

(zdroj www.lednice.cz)

VSechny ocenované pozemky v arealu (tj. pozemky p. ¢. 1558/2, p. €. 1557/2, p. €. 1549/5,
p. ¢.1549/4, p. ¢€.1560/21, p. €.1553, p.¢.1562/1, p.c¢.1560/35, p.c¢.1560/19,

9 M



p. €. 1548/1, p.¢. 1561/1 a pozemku p. &. 1560/44, vSe k. u. Lednice na Moraveé) jsou
v Uzemnim planu obce Lednice vymezeny zcela v plochach Vz/x — zemédélska vyroba
(nutna opatfeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi), v plochach stavu.

Plochy zemédélské vyroby

v v s

,Pudni fond v k.u. Lednice a Nejdek obhospodaruje z vétsi ¢asti Skolni zemédélsky podnik
Vysoké skoly zemédélské. Skolni statek slouzi Eésteéné vyukovym potiebdm vysoké $koly
a zajistuje zemédélskou vyrobu s ¢aste¢nou specializaci na péstovani zeleniny, ovoce a
vinné révy. Vsoucasné dobé dochazi k &asteéné privatizaci zemédélské vyroby a
k omezovani nékterych provozu (Zivocisna vyroba, skleniky), z tohoto diuvodu se jevi jako
vhodné vyuZiti nékterych objektl a stfedisek (zejména v zastavéné ¢asti obce) pro vyrobni
sluzby, skladovani a podnikatelské aktivity. Zavadny provoz (odchov ml. dobytka) v tésném
sousedstvi zamku pfi pfijezdu od Podivina byl zruSen a je pocitano s prestavbou na
jezdecky klub, nebo obdobné zafizeni“.

Regulacéni a limitujici podminky pro vyrobni zény

,»Prostorova regulace — nova vystavba vyrobnich objekti musi respektovat urcené stavebni
&ary. VWska a tvar stiech je uréena okolni zdstavbou a je nutno je konzultovat s Uradem
pamatkové péce. Funkéni regulace — vyrobni zény, které sousedi s obytnou zastavbou,
musi zajistit nenaruseni kvality Zivotniho prostiedi. U stavajicich zavadnych provoz( (Fruta,
Zivo&isna vyroba, SZP) je nutno tyto provozy zru$it nebo zménit vyrobni technologii.

CENOVA MAPA

Obec Lednice nema k datu ocenéni pfedmétnych pozemkl spadajicich do katastralniho
Uzemi Lednice na Moraveé, tj. k 31. 10. 2025, platnou cenovou mapu stavebnich pozemka.

MAPA ZAPLAVOVYCH RIZIK

Zaplavova rizika je mozné indikovat pomoci Povodnového informacniho systému POVIS.
Aktualni vyhodnoceni zaplavového rizika je patrné na nasledujicim obrazku aktualné
k datu ocenéni predmétnych pozemkd.
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Obr. €. 2 Snimek z mapy POVIS - Obec Lednice, ocenované pozemky v k. U. Lednice na Moravé
(zdroj https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr/povis.dll)

CENOVE PODKLADY

Zasadni podklady pro trzni ocenéni obsahuji pfimo ¢i nepfimo vyjadfené trzni ceny
nemovitosti. Nej¢astéji byvaji zjisStovany z nasledujicich zdroj.

Databaze znalce

Znalec ¢i odhadce se opira o svoje dosavadni zaznamy, resp. databaze s trznimi cenami
odpovidajicich nemovitosti a jejich charakteristik, a to z pfedmétné doby a z mista
dotéenych nemovitosti. Je vSak pravdépodobné, Ze tento zplisob evidence cenovych
podkladl je efektivni pouze pro obdobna ocenéni, tj. mala variabilita typd nemovitosti a
vymezena lokalita. Ostatni pfipady zpravidla znalec neobsahne, pokud neni profesné
spojen s takovym produktem, jako jsou databaze nemovitosti a jejich cen.

Katastr nemovitosti

NejvérohodnéjSim zdrojem informaci o vysi realné zaplacenych cenach za nemovité véci
je Katastr nemovitosti/vefejny seznam Ceského Ufadu zeméméri¢ského a katastralniho
(CUZK). Korektni informaci o prevadéné nemovité véci doplnénou i o konkrétni Udaj o
nabyti pravni moci vkladu do katastru nemovitosti je mozné ziskat na vyzadani
na kterémkoliv katastralnim pracovisti. Na vefejné pfistupném serveru CUZK lze od roku
2014 pro jednotliva katastralni uzemi dohledat potfebné informace ve formé excelového
souboru, nebo na mapovém podkladé.

Realitni inzerce

Formy realitni inzerce jako jsou realitni noviny a servery, je znac¢né rozsSifreny a dostupny;
pfedstavuje v podstaté zastupnou nabidkovou reprezentaci na trhu. Zde je vSak nutné
hledisko, Ze inzerovana ¢astka vyjadfuje prfedstavu pouze jedné strany ucastnikd trhu, a to
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prodavajiciho, o vysSi ceny. Inzerovanou ¢astka odpovidajici nabidkové cené v néjakém
case nabidky je nutné sohledem na trzni situaci upravit vzhledem k dosahovanym
realizovanym prodejnim cenam.

Cenové mapy

Cenové mapy lze chapat velmi obecné. Jedna se v prvé fadé o verejné dostupné cenové
mapy stavebnich pozemkd obci a mést.

Dalsi cenové mapy jsou zpravidla neverejnym zdrojem, respektive jde o komercéni produkt.
Cenové mapy vydava napriklad spolec¢nost Valuo Technologies s.r.o., ve kterych mimo
jiné zpracovava a statisticky vyhodnocuje nabidky z realitnich serveru.

Ke vS§em cenovym mapam, vefejnym i neverejnym, je vSak dulezity jeden zéasadni bod -
jedna se o formu agregovanych neboli také nepfimych cenovych vyjadreni, tudiz je nelze
pouzit jako pfimy vstup do ocenéni. Lze je vSak vyuzit napfiklad jako podklad pro analyzu
realitniho trhu.

Cenové indexy a parametry ocenéni

V pfipadé nutnosti pfecenéni kjinému datu ocenéni lze vyuzit nékteré cenové indexy
srespektem kjejich konstrukci (meziro€ni indexy, bazické indexy, aj.). Je vSak nutné
zachovat co nejlepSi konzistenci a obsahovou vazbu k ocefiované nemovitosti.

Parametry ocenéni, zejména miry kapitalizace, cenotvorné faktory, agregované naklady
reprodukce a jiné, je nutné vyuzivat z ovérenych zdrojl a zajistit jejich korektni aplikaci.

MiSTNi SETRENi KONANE DNE 9. 10. 2025

PREDMETNE OCENOVANE NEMOVITE VECI BYLY NAVSTIVENY DNE 9. 10. 2025. MisTNi SETRENi BYLO
PROVEDENO ZA UCELEM PROHLIDKY A POSOUZENi PREDMETNYCH POZEMKU A ZEJMENA STAVEB, KTERE
JSOU SOUCASTIi TECHTO POZEMKU NEBO JSOU NA NICH UMISTENY; DALE K OVERENi UDAJU Z
POSKYTNUTYCH PODKLADU A PORIZENi POTREBNE FOTODOKUMENTACE. MIiSTNi SETRENi BYLO
ZAHAJENOV 8:30 A BYLO UKONCENO CCA VE 13:00.

Mistniho Setfeni se zUcastnili:

Ugastnik Postaveni Géastnika
doc. Ing. Martin Cupal, Ph.D. Soudni znalec
Ing. et Ing. Marie Lorencova Asistentka znalce
Ing. Jakub Dolezal Reditel Skolniho zemédélského podniku Zabgice
Jan Holecek Vedouci pracovisté Lednice
12
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Fotodokumentace pofizend béhem mistniho Setfeni je ulozena v archivu znalce. Reditel
podniku objednatele pan Ing. Jakub DoleZal a spravce arealu Jan HoleCek provedli znalce
a jeho asistentku vSemi objekty vdaném aredlu a poskytli ¢aste¢nou projektovou
dokumentaci o stavebnich objektech v tiSsténé podobé v misté.

POPIS LOKALITY S OCENOVANYMI NEMOVITOSTMI

Ocenované pozemky se stavbami i volné pozemky jsou situovany v katastralnim uzemi
Lednice na Morave, v obci Lednice, v okrese Breclav, a to na zapadnim okraji obce.

Lednice, nékdy uvadéna jako Lednice na Moravé, je obec v okrese Bfeclav na jizni Moravé,
7 km severozapadné& od Breclavi a 12 km vychodné& od Mikulova. Zije zde pfiblizné
2 200 obyvatel. Lezi v Dolnomoravském Uuvalu, ze severu obtékana Zameckou Dyji.

Zdejsi lichtenStejnsky zamek s rozsahlym parkem patii mezi nejvyhledévané;jsi turistické
destinace v celém Cesku, spolu s Valticemi je centrem Lednicko-valtického aredlu. v
Lednici, jeZ je vinafskou obci, sidli také Zahradnicka fakulta Mendelovy univerzity v

Brné. Obec ma statut lazeriského mista.

Obec ma 2 ¢asti obce, a to Lednice a Nejdek a 2 katastralni uzemi: Lednice na Moravé a
Nejdek u Lednice.

Ocerniované pozemky se nachéazeji vjednom celku (zemédélském aredlu casteéné
provozovaném) pfizapadnim okraji obce Lednice mimo turisticky vyznamnou ¢ast obce.
Bezprostiedni okoli tvofi komeréni typ zastavby (zemédélska, prodejny, vinarstvi). Areal je
pfistupny z vefejné komunikace, a to z ulice Nejdecka a z ulice Mikulovska.

Na obrazku OBRCE.3 jsou predmeétné pozemky kocenéni v k. u.Lednice na Moravé
oznaceny ¢ervenym kruhem a na OBR €. 4 je zobrazen letecky pohled na tyto pozemky.
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Obr. €. 3 Snimek z KN - Obec Lednice, k. . Lednice na Moravé, s vyznaéenim ocefovanych pozemku
(zdroj https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/)

(zdroj https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/)

Ocenované dva bloky se nachazi v oploceném arealu mezi ulicemi Mikulovska a Nejdecka
v zapadni Casti obce Lednice. Tento areal tvofi pfevazné pozemky se zemédélskymi
stavbami ve vlastnictvi Mendelovy univerzity vBrné, pouze dva pozemky sjednou
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zemédélskou stavbou ¢.p. 828 vlastni spolecnost LEROZA s.r.o. (lednické rodinné
zahradnictvi zabyvajici se péstovanim zeleniny a ovoce).

Bezprostfedni okoli tvofi z jihu a ze zapadu zemédélsky obhospodafované pozemky, ze
severozapadu zahrady s chatami u vodni plochy Hozloky, ze severu prodejna a servis
zahradni a komunalni techniky, ze severovychodu rodinné domy a vinarstvi, z vychodu
stanice technické kontroly, ¢erpaci stanice a prodejna automobilt. Dale vychodné se
rozprostira dalSi zemédélsky areal Mendelovy univerzity v Brné.

Ocenovany soubor nemovitych véci v katastralnim uzemi Lednice na Moravé tvofi dva
bloky v oploceném zemédélském arealu plvodné uzivaném pro zZivociSnou vyrobu. Vétsi
blok (€. 1) tvofivychodni polovinu tohoto arealu. MenSi blok (€. 2) zaujima jihozdpadni okraj
arealu.

Areal je pfistupny z vefejnych komunikaci, a to ze severu z ulice Nejdecka a z jihu z ulice
Mikulovska, jedna se o silnice na pozemcich ve vlastnictvi Jihomoravského kraje (Sprava a
Udrzba silnic Jihomoravského kraje) a dale ze zdpadu z komunikace (se zpevnénym
povrchem) na pozemku ve vlastnictvi obce Lednice. Aredlem prochazi vnitroarealové
komunikace zpfistupnujici jednotlivé stavby a plochy, pfic¢emz hlavni vnitroarealova
komunikace vede od brany voploceni pfi ulici Nejdecka kbrané voploceni pfi ulici
Mikulovska.

Oceriované stavby jsou rlizného stafri, nejstarsi je pravdépodobné staj z roku 1966. V roce
1968 byly varedlu vybudovany inZenyrské sité, vratnice a pQvodni kraviny
v severovychodnim rohu. Dals$i stavby byly vystavény v priibéhu 80. a 90 let minulého
stoleti. Provoz ZivociSné vyroby byl ukoncen pfiblizné pfed 10 lety. Stavby v bloku ¢&. 2 byly
nasledné pronajimany ke skladovani rostlinnych produktd, k datu ocenéni je jiz najemni
vztah ukoncen. Nefesend udrzba a poruchy ve stavbach zplsobily akceleraci opotiebeni
v kratkém Case, cozZ se projevuje zhorSenim stavu nosnych systém( a obalek staveb. Areal
je napojeny na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu i plyn.

Na obrazku OBRCE.5 je schematické rozdéleni samostatnych staveb areadlu dle
prostorového usporadani do dvou blokd, které bude vyuzivano dale v textu i ocenéni.
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Obr. €. 5 Letecky snimek arealu - Rozdéleni a oznaceni staveb v arealu
(zdroj https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/)
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STAV A POPIS NEMOVITYCH VECI

Ukolem znalce je trzni ocenéni nemovitych véci a cena zjisténa v katastralnim tzemi
Lednice na Moravé ke dni ocenéni, tedy k31. 10. 2025. Stav pfedmétnych pozemku a
staveb byl zjistovan k tomuto datu. Stav nemovitych véci byl ovéfen na katastru
nemovitosti k datu ocenéni, tj. ke dni 23. 10. 2025.

STAV POZEMKU P. €. 1562/1 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymére 4 228 m? je v katastru nemovitosti evidovan vdruhu pozemku orna
plda, zpusob vyuziti neni uveden; jedna se o pozemek vzemédélském pldnim fondu
s BPEJ 00100 pro cely pozemek.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.

POPIS POZEMKU P. C. 1562/1 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MIiSTNIiHO
SETRENI

Pozemek je nezastavény a tvofi manipulacni a skladovaci plochu v ramci arealu. Pozemek
ma nepravidelny tvar; jedna se o rovinaty pozemek. Pozemek je uzivan jako ostatni plocha,

k manipulaci, ke skladovani a k parkovani. Jedna se tedy o nesoulad mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem.

Povrch pozemku je tvofen travnim porostem, spiSe neudrzovanym. Na pozemku se
nachazeji trvalé porosty.

Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemkt v zemédélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1560/35 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spole¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymeére 26 m? je v katastru nemovitosti evidovan vdruhu pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti jina plocha.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.
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POPIS POZEMKU P. €. 1560/35 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MIiSTNIHO
SETRENI
Pozemek je zcela zastavén malou budovou plvodni vratnice. Pozemek ma pravidelny

obdélnikovy tvar; jedna se o rovinaty pozemek. Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemkd
vzemédeélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1560/19 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. 0. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spole¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymeére 9 575 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti manipulac¢ni plocha.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.

PoPIS POZEMKU P. €. 1560/19 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MIiSTNIiHO
SETRENI
Pozemek je nezastavény a tvofi komunikaéni a skladovaci plochu v ramci arealu. Pozemek

ma nepravidelny tvar; jedna se o rovinaty pozemek. Pozemek je uzivan jako komunikacni
plocha mezi stavbami a pozemky v arealu.

Povrch pozemku je tvofen asfaltovymi plochami a plochami z betonovych paneld, dale
travnim porostem a naletovymi dfevinami. Na pozemku se nachazeji trvalé porosty,
pfevazneé naletové a venkovni Upravy.

Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemkt v zemédélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1553 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spole¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymeére 496 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, zpasob vyuZiti neni uveden; souc¢asti pozemku je stavba bez ¢.p./¢. e.,
zemeédélska stavba.

Nejsou evidovdna zadna omezeni ani jiné zapisy.
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POPIS POZEMKU P. C. 1553 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MISTNiHO
SETRENI
Pozemek je zcela zastavén stavbou zemédélské haly. Pozemek ma pravidelny obdélnikovy

tvar; jednd se o rovinaty pozemek. Pozemek je pfistupny zostatnich pozemki
vzemédeélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1560/21 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. 0. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spole¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vyméfe 1912m? je vkatastru nemovitosti evidovan vdruhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, zplsob vyuZiti neni uveden; souc¢asti pozemku je stavba bez
¢. p./C. e.,zemédélska stavba.

Nejsou evidovdna zadna omezeni ani jiné zapisy.

PoPIS POZEMKU P. €. 1560/21 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MiSTNIiHO
SETRENI
Pozemek je zcela zastavén stavbou zemédélské haly a budovy s administrativnim zazemim

a ¢aste¢nym provozem. Pozemek ma nepravidelny ortogonalni tvar; jedna se o rovinaty
pozemek. Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemk( v zemédélském areélu.

STAV POZEMKU P. €. 1549/4 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymére 1627 m? je vkatastru nemovitosti evidovan vdruhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori, zplsob vyuZiti neni uveden; soucasti pozemku je stavba bez
€. p./ ¢C. e., zemédélska stavba.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.

POPIS POZEMKU P. C. 1549/4 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MISTNIHO
SETRENI

Pozemek je zcela zastavén stavbou zemeédélské haly. Pozemek ma pravidelny témér
obdélnikovy tvar; jedna se o rovinaty pozemek. Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemkd

vzemédeélském arealu.
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STAV POZEMKU P. €. 1549/5 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymére 1649m? je vkatastru nemovitosti evidovan vdruhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori, zplsob vyuZiti neni uveden; soucasti pozemku je stavba bez
¢. p./C. e., zemédélska stavba.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.

PoOPIS POZEMKU P. €. 1549/5 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MiSTNiHO
SETRENI
Pozemek je zcela zastavén stavbou zemédélské haly a spojovacim krékem s druhou halou

na sousednim pozemku. Pozemek ma pravidelny ortogonalni tvar do pismene ,,L“; jedna
se o rovinaty pozemek. Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemku v zemédélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1548/1 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTi

Ocenovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spole¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymére 424 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti zelen.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy, vyjma zfizovani a provozovani vedeni
osobni sluzebnosti podle energetického zdkona a smlouvy. Rozsah vymezen dle GP
€. 2315-4/2024 (Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna).

POPIS POZEMKU P. C. 1548/1 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MiSTNIHO
SETRENI
Pozemek je nezastavény a tvofi pas zelené u silniéni komunikace. Pozemek ma pravidelny

obdélnikovy pasovity tvar; jedna se o rovinaty pozemek.

Povrch pozemku je tvofen travnim porostem, spiSe udrzovanym. Na pozemku se
nenachazeji trvalé porosty a ani venkovni Upravy.

Pozemek neni pfistupny zostatnich pozemk( vzemédélském aredlu a je pfristupny
z verejné komunikace a obecnich pozemkad.

20 K



STAV POZEMKU P. €. 1561/1 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymére 1998 m? je v katastru nemovitosti evidovan vdruhu pozemku orna
plda, zpusob vyuzZiti neni uveden; jedna se o pozemek vzemédeélském pldnim fondu
s BPEJ 00100 pro cely pozemek.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.

PoOPIS POZEMKU P. €. 1561/1 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MiSTNiHO
SETRENI
Pozemek je nezastavény a tvofi manipulac¢ni plochu vramci arealu. Pozemek ma

nepravidelny tvar; jedna se o rovinaty pozemek. Pozemek je uzivan jako ostatni plocha,
k manipulaci zemédélské techniky.

Povrch pozemku je tvofen travnim porostem, spiSe udrzovanym. Na pozemku se
nenachazeji trvalé porosty ani venkovni Upravy.

Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemkt v zemédélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1560/44 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTi

Oceniovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymeére 2 977 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti manipulac¢ni plocha.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy, vyjma chranéné znacky geodetického
bodu.

POPIS POZEMKU P. C. 1560/44 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MIiSTNIHO
SETRENI

Pozemek je z velké Casti nezastavény, ale Cast je zastavéna stavbou (vaznim domkem) a
tvofi manipulaéni a komunikac¢ni plochu vramci arealu. Pozemek ma nepravidelny tvar;

jednd se o rovinaty pozemek. Pozemek je uzivan jako ostatni plocha, k manipulaci
zemeédélské techniky a jako komunikaéni plocha.

Povrch pozemku je tvorfen pfevazné betonovymi panely a spadovanym betonovym
povrchem, ¢astec¢né travnim porostem. Na pozemku se nachazeji trvalé porosty a také
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Pozemek je pfistupny z ostatnich pozemkt v zemédélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1558/2 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Morave, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymeére 851 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, zpasob vyuZiti neni uveden; souc¢asti pozemku je stavba bez ¢.p./¢. e.,
zemeédélska stavba.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy, vyjma chranéné znacky geodetického
bodu.

PoPIS POZEMKU P. €. 1558/2 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MiSTNiHO
SETRENI
Pozemek je zcela zastavén stavbou zemédélské haly. Pozemek ma pravidelny obdélnikovy

tvar; jednd se o rovinaty pozemek. Pozemek je pfistupny zostatnich pozemki
vzemédeélském arealu.

STAV POZEMKU P. €. 1557/2 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovany pozemek byl k datu 23.10.2025 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1355,
k. U. Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla spoleC¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Pozemek o vymeére 852 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, zpisob vyuZiti neni uveden; soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./¢. e.,
zemeédélska stavba.

Nejsou evidovana zadna omezeni ani jiné zapisy.

PoPis POZEMKU P. €. 1557/2 K. U. LEDNICE NA MORAVE DLE PROVEDENEHO MIiSTNiHO
SETRENI
Pozemek je zcela zastavén stavbou zemédélské haly. Pozemek ma pravidelny obdélnikovy

tvar; jednd se o rovinaty pozemek. Pozemek je pfistupny zostatnich pozemki
vzemédeélském arealu.
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STAV STAVBY NA POZEMKU P. €. 1560/35, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE KATASTRU
NEMOVITOSTI

Oceniovana stavba k. U. Lednice na Moravé k datu 23. 10. 2025 nebyla zapsana na listu
vlastnictvi ¢.1355, k.U.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav.

POPIS STAVBY NA POZEMKU P. €. 1560/35, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE PROVEDENEHO
MiSTNiHO SETRENI

Jedna se o stavbu o zastavéné ploSe mensi nez 100 m?, ktera je spole¢né uzivana se
stavbou hlavni a dopliuje uzivani pozemku. Jedna se o zdénou stavbu jednoduchou
s jednou mistnosti. Jedna se o zna¢né opotfebenou stavbu, prvky kratkodobé zZivotnosti
spiSe chybiuplné. Detailni popis o jednotlivych konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni
a ohodnoceni je uvedeno ve vypoctu ocenéni staveb dle cenového pfedpisu.

STAV STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. €. 1553, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovana stavba bez €. p./ €. e, k. U. Lednice na Moraveé k datu 23. 10. 2025 zapsana na
listu vlastnictvi €. 1355, k. u.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla
spolecnost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Stavba je situovana na pozemku p. ¢. 1553, k. U. Lednice na Moravé; jedna se o stavbu jako
soucast pozemku, zplsob jejiho vyuziti je zemédélska stavba.

PoPIS STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. €. 1553, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
PROVEDENEHO MiSTNIHO SETRENI

Stéj je halou, protoZze ma zastavénou plochu vétSinez 150 m?a ma jedno podlazi, ve kterém
je souhrn jednotlivych volnych vnitfnich prostorl vymezenych svislymi konstrukcemi,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o velikosti
kazdého prostoru nejméné 400 m?3, vice nez dvé tfetiny obestavéného prostoru stavby.
Pficemz za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitini
samostatné podpérné tycové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m.

Jedna se o znacné opotiebenou stavbu, prvky kratkodobé zivotnosti misty chybi uplné.
Detailni popis o jednotlivych konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni a ohodnoceni je
uvedeno ve vypoctu ocenéni staveb dle cenového predpisu.
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STAV STAVBY BEZ €. P. / €. E. NA POZEMKU P. €. 1560/21, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovana stavba bez €. p./ €. e, k. U. Lednice na Moraveé k datu 23. 10. 2025 zapsana na
listu vlastnictvi €. 1355, k. u.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla
spolecnost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Stavba je situovana na pozemku p. ¢. 1560/21, k. . Lednice na Moravé; jedna se o stavbu
jako soucéast pozemku, zpUsob jejiho vyuZiti je zemédélska stavba.

PoPIS STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. €. 1560/21, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
PROVEDENEHO MIiSTNIHO SETRENI

Stavba je tvofena budovou administrativniho zazemi a halou; obé jsou spolu komunikaéné
propojeny. Kazda ¢ast vSak byla vybudovana v jinou dobu, kravin jako hala a mléc¢nice jako
budova. Stavba je provedena ze dvou podstatné odliSnych konstrukénich systému. Hala
kravina je vyznamngéji opotfebena, zejména pak provozem do cca 1 m vySky na vSech
konstrukcich. Budova mlécnice je jednopodlazni a je tvofena kancelafemi a provoznimi
prostory. Jeji stavebné-technicky stav je spiSe $§patny, zejména prvky kratkodobé zivotnosti
jsou poveétsinou jiz dozilé. Detailni popis o jednotlivych konstrukcich a jejich provedeni,
opotfebeni a ohodnoceni je uvedeno ve vypocCtu ocenéni staveb dle cenového predpisu.

STAV STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. C. 1549/4, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovana stavba bez €. p./ €. e., k. U. Lednice na Moraveé k datu 23. 10. 2025 zapsana na
listu vlastnictvi €. 1355, k. U.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla
spolec¢nost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1
Stavba je situovana na pozemku p. €. 1549/4, k. u. Lednice na Moravé; jedna se o stavbu

jako soucéast pozemku, zpUsob jejiho vyuZiti je zemédélska stavba.

POPIS STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. C. 1549/4, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
PROVEDENEHO MiSTNiHO SETRENI

Stavba je tvofena zemédélskou halou a je vyznamnéji opotfebena. Jeji stavebné-technicky
stav je spiSe Spatny, zejména prvky kratkodobé Zivotnosti jsou povétSinou jiz dozilé.
Detailni popis o jednotlivych konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni a ohodnoceni je
uvedeno ve vypoctu ocenéni staveb dle cenového predpisu.
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STAV STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. C. 1549/5, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovana stavba bez €. p./ €. e, k. U. Lednice na Moraveé k datu 23. 10. 2025 zapsana na
listu vlastnictvi €. 1355, k. u.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla
spolecnost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Stavba je situovana na pozemku p. €. 1549/5, k. u. Lednice na Moravé; jedna se o stavbu
jako soucéast pozemku, zpUsob jejiho vyuZiti je zemédélska stavba.

PoPIS STAVBY BEZ €. P. / €. E. NA POZEMKU P. €. 1549/5, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
PROVEDENEHO MiSTNIHO SETRENI

Stavba je tvofena zemeédélskou halou a je vyznamné opotfebena. Jeji stavebné-technicky
stav je Spatny, a to nejen dozilé prvky kratkodobé Zivotnosti, ale i defekty nosnych
konstrukci a stfeSniho plasté jsou pomeérné zavazné. Detailni popis o jednotlivych
konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni a ohodnoceni je uvedeno ve vypoctu ocenéni
staveb dle cenového pfedpisu.

STAV STAVBY NA POZEMKU P. C. 1560/44, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE KATASTRU
NEMOVITOSTi

Oceniovana stavba k. U. Lednice na Moravé k datu 23. 10. 2025 nebyla zapsana na listu
vlastnictvi ¢€.1355, k.u.Lednice na Moraveé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav.

POPIS STAVBY NA POZEMKU P. C. 1560/44, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE PROVEDENEHO
MiSTNiIHO SETRENI

Jedna se o stavbu vazniho domku o zastavéné ploSe mensi nez 100 m?, ktera je spolec¢né
uzivana se stavbou hlavni a dopliuje uzivani pozemku. Jednd se o zdénou stavbu
jednoduchou s dvéma mistnostmi. Jednd se o prmérné opotiebenou stavbu, prvky
kratkodobé zivotnosti jsou v8ak opotfebené znacné. Detailni popis o jednotlivych
konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni a ohodnoceni je uvedeno ve vypoctu ocenéni
staveb dle cenového pfedpisu.
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STAV STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. €. 1558/2, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Oceniovana stavba bez €. p./ €. e, k. U. Lednice na Moraveé k datu 23. 10. 2025 zapsana na
listu vlastnictvi €. 1355, k. u.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla
spolecnost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, 61300 Brno podil: 1/1

Stavba je situovana na pozemku p. €. 1558/2, k. u. Lednice na Moravé; jedna se o stavbu
jako soucéast pozemku, zpUsob jejiho vyuZiti je zemédélska stavba.

PoPIS STAVBY BEZ €. P. / €. E. NA POZEMKU P. €. 1558/2, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
PROVEDENEHO MiSTNIHO SETRENI

Stavba je tvofena zemédélskou halou a je primérné az nadpriimérné opotiebena. Jeji
stavebné-technicky stav je primérny, a ma nékteré dozilé prvky kratkodobé Zivotnosti.
Detailni popis o jednotlivych konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni a ohodnoceni je
uvedeno ve vypoctu ocenéni staveb dle cenového predpisu.

STAV STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. C. 1557/2, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Ocenovana stavba bez €. p./ €. e., k. U. Lednice na Moraveé k datu 23. 10. 2025 zapsana na
listu vlastnictvi ¢. 1355, k. U.Lednice na Moravé, vedeném Katastralnim dfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav. Vlastnikem pozemku k tomuto datu byla
spolecnost:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno podil: 1/1
Stavba je situovana na pozemku p. €. 1557/2, k. u. Lednice na Moravé; jedna se o stavbu

jako soucast pozemku, zplsob jejiho vyuzZiti je zemédélska stavba.

POPIS STAVBY BEZ C. P. / C. E. NA POZEMKU P. C. 1557/2, K. U. LEDNICE NA MORAVE, DLE
PROVEDENEHO MiSTNIHO SETRENI

Stavba je tvofena zemédélskou halou a je primérné az nadprimérné opotiebena. Jeji
stavebné-technicky stav je primérny, a ma nékteré dozilé prvky kratkodobé Zivotnosti.
Detailni popis o jednotlivych konstrukcich a jejich provedeni, opotfebeni a ohodnoceni je
uvedeno ve vypoCtu ocenéni staveb dle cenového predpisu.
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POSUDEK

Ukolem znalce je stanoveni ceny obvyklé ke dni 31. 10. 2025, a to nemovitych véci v
katastralnim uzemi Lednice na Moravé, okres Breclav, a to pozemku p. ¢. 1558/2, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p. /¢. e., pozemku p. €. 1557/2, kde soucasti pozemku
je stavba bez ¢.p./C.e., pozemku p. €.1549/5, kde soucasti pozemku je stavba bez
€. p./C. e., pozemku p. €. 1549/4, kde soucasti pozemku je stavba bez &. p. /€. e., pozemku
p. ¢. 1560/21, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p./C. e., pozemku p. ¢. 1553, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemku p. €. 1562/1, pozemku p. &. 1560/35,
pozemku p.¢.1560/19, pozemku p.c¢.1548/1, pozemku p.¢&.1561/1 a pozemku
p. €. 1560/44, vSe k. U. Lednice na Moraveé.

Moznou specifikaci zadani je eventualita ocenéni standardem trzni hodnota, ktery je v§ak
dle okolnosti, které je tfteba posoudit, rovnocennou alternativou pfipustnou dle sou¢asné
legislativy.

Pfesna citace znaleckého ukolu je uvedena v kapitole ZADANi tohoto znaleckého posudku.

VYCHOZi PREDPOKLADY A METODIKA RESENI

Prvni krok pro feSeni ocenéni na trznim principu vramci tuzemské legislativy je
rozhodnout, zda je mozné uréit pro dany konkrétni pfipad cenu obvyklou nebo trzni
hodnotu. Defini¢ni rozdily a postupy jsou pro oba trzni standardy uvedeny dale.

Na zakladé vSech dostupnych a poskytnutych podkladd a dat (¢asti posudku VYCET
PODKLADU a NALEZ) a na zakladé analytickych kapitol v ramci ¢asti Posudek, tj. zejména
kapitoly ANALYZA REALITNIHO TRHU, ANALYZA NEJLEPSIHO A NEJVYSSiHO VYUZITi a CHARAKTERISTIKA
PREDMETU OCENENI, bylo vyhodnoceno, Ze neni zhlediska definice ceny obvyklé a
skute¢ného stavu na daném segmentu realitniho trhu realné, aby byl standard cena
obvykla uspésné naplnén.

Jako zdUvodnéni lze uvést zejména vysoka specifiCnost sestavy, rozsahu a kombinace
nemovitého majetku v ramci jednoho arealu a tomu odpovidajici velmi fidky (ve smyslu
poctu transakci v ¢ase) a malo transparentni trzni segment; dale rdznorodost staveb po
strance opotfebeni, provozuschopnosti a zejména determinace opotiebeni staveb a mezni
efekt uzitku velké stavajici kapacity a dané misto a v dlsledku toho v podstaté nemoznost
nalézt porovnatelné entity, resp. jejich transakce, ze stejného segmentu trhu.

Obecné zdlvodnéni je zfejmé z nasledujicich definic obou standard( hodnoty.

Indikace trzniho ocenéni bude tedy provedena standardem trzni hodnota, ktery apriori
vychazi se vSech tii pfistupl ocenéni, tj. ndkladovy, pfijmovy a porovnavaci. Pfedmét
ocenéni je dan entitou na trhu, jakozto pozemky zastavéné i nezastavéné stavbami

arealu spolu s pozemky volnych ploch arealu - vse ve funkénim celku a vyuzivané jako
funkéni celek oploceného arealu. Pro ocenéni trzni hodnotou lze uvést nasledujici
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Ocenéni pozemku

Ocenéni zastavénych i nezastavénych pozemkl‘ll p. €.1558/2, p ¢.1557/2,
p. €. 1549/5, p. ¢. 1549/4, p ¢.1560/21, p. ¢.1553, p.¢.1562/1, p. &. 1560/35,
p. €. 1560/19, p. €. 1548/1, p. €. 1561/1 a pozemku p. ¢. 1560/44, vSe k. u. Lednice
na Moravé, bude provedeno POROVNAVACIM PRISTUPEM jako pozemkil bez
hodnoty staveb na nich umisténych. Toto dil¢i ocenéni je nezbytné pro doplnéni
vystupu z nakladového pfistupu ocenéni, kde se vzdy oceni pouze stavby bez
pozemku.

Ocenéni staveb nakladovym pfistupem

Ocenéni staveb na8pozem0|chp €. 1558/2,p. €. 1557/2,p. €. 1549/5, p. €. 1549/4,
p. €. 1560/21, p. €. 1553, p. €. 1560/35 a pozemku p. €. 1560/44, vSe k. u. Lednice
na Moravé, bude provedeno NAKLADOVYM PRISTUPEM svyuzitim metody
Replacement Cost Method neboli metoda néaklad( nahrazeni's tim, Ze se jedna o jeji
nepfimou formu, tj. standardizované reprodukéni naklady by mély byt v souc¢asné
urovni odrazejici stafi, fyzické opotfebeni stavby a rlizné druhy nedostatk, tzv.
»obsolescences”, zejména funkéni a ekonomické nedostatky. Vysledna ¢astka by
méla odrazet nahradové naklady na stavbu v soucasnosti uplatnitelné na trhu.

Ocenéni funkéniho celku porovnavacim pristupem

Ocenéni stavebnich pozemk( a souc¢asné pozemku ve funkénim celku zastavéné
stavbami: pozemek p. ¢. 1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p./¢. e,
pozemek p. ¢.1557/2, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p./¢. e., pozemek
p. €. 1549/5, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1549/4,
kde soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./C.e., pozemek p. &.1560/21, kde
soucasti pozemku je stavba bez ¢€.p./C.e., pozemek p. ¢. 15583, kde soucasti
pozemku je stavba bez &.p./C.e., pozemek p. €. 1562/1, pozemek p. €. 1560/35,
pozemek p. ¢. 1560/19, pozemek p. ¢. 1548/1, pozemek p. ¢.1561/1 a pozemek
p. €. 1560/44, vSe k. u. Lednice na Moravé, jakozto cely funkéni celek bude
provedeno POROVNAVACIM PRISTUPEM. Sohledem zejména na kapitolu
CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI (stavebné-technicky stav staveb varealu a
pronajimatelnost) a druhotné s ohledem na kapitolu ZADANi (poZadavek
objednatele na definované celky ocenéni) bude ocenéni provedeno ve dvou
funkénich celcich, a to odpovidajici ,bloku &. 1 (pozemek p. €. 1549/5, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p./C. e., pozemek p. €. 1549/4, kde soucasti
pozemku je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1560/21, kde soucasti pozemku je
stavba bez €. p./¢C. e., pozemek p. €. 1553, kde soucéasti pozemku je stavba bez
¢.p./C.e., pozemekp €. 1562/1, pozemek p. €. 1560/35, pozemek p. ¢. 1560/19 a
pozemek p. €. 1548/1, v8e k. U. Lednice na Moravé) a ,,bloku ¢. 2“ (pozemek p.

€. 1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./¢. e., pozemek p. ¢. 1557/2,
kde soucasti pozemku je stavba bez &. p./¢. e., pozemek p. €. 1561/1 a pozemek
p. €. 1560/44, vSe k. u. Lednice na Moraveé). Vysledkem bude odhad trzni hodnoty
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uréeny porovnanim pro cely funkéni celek pro oba bloky definované vySe, nasledné
pro celek tvofici oba bloky souctem.

Ocenéni funkéniho celku pFijmovym pfistupem

Ocenénizastavénychinezastavénych pozemku ,,bloku €. 1“ (pozemek p. ¢. 1549/5,
kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemek p. €. 1549/4, kde soucasti
pozemku je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1560/21, kde soucasti pozemku je
stavba bez €. p./C. e., pozemek p. €. 1553, kde soucasti pozemku je stavba bez
¢.p./C. e., pozemek p. €. 1562/1, pozemek p. ¢. 1560/35, pozemek p. ¢. 1560/19 a
pozemek p. €. 1548/1, vSe k. U. Lednice na Moraveé) a ,bloku ¢&. 2“ (pozemek p.
€. 1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p./C. e., pozemek p. ¢. 1557/2,
kde soucasti pozemku je stavba bez &. p./¢. e., pozemek p. €. 1561/1 a pozemek
p. . 1560/44, vée k. U. Lednice na Moravé), nebude provedeno PRiIJMOVYM
PRISTUPEM. DGvody neaplikovani jsou uvedeny zejména v kapitolach ANALYZA
REALITNiIHO TRHU, CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENi a ANALYZA NEJLEPSIHO A
NEJVYSSIHO VYUZITI.

Rekonciliace

Pro ocenéni zastavénych i nezastavénych pozemkd v ,bloku ¢.1“ (pozemek
p. €. 1549/5, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemek p. ¢. 1549/4,
kde soucasti pozemku je stavba bez &.p./¢.e., pozemek p. ¢.1560/21, kde
soucasti pozemku je stavba bez ¢€.p./C.e., pozemek p. ¢. 1553, kde soucasti
pozemku je stavba bez ¢. p./C. e., pozemek p. ¢. 1562/1, pozemek p. &. 1560/35,
pozemek p. ¢. 1560/19 a pozemek p. €. 1548/1, vSe k. u. Lednice na Moraveé) a v
»bloku ¢. 2“ (pozemek p. €. 1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /¢. e.,
pozemek p. ¢.1557/2, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p./¢C. e., pozemek
p.€.1561/1 a pozemek p.¢.1560/44, vSe k. u. Lednice na Moravé), bude
provedeno zavéreé¢né ohodnoceni vystupu finalné dvou ocenovacich pristupi
s ohledem na vSechny skutec¢nosti spojené s timto konkrétnim ocenénim. Vysledna
hodnota je kombinaci vSech pfistupt do jednoho odhadu trzni hodnoty pro oba
funkéni celky zemédélského arealu.

STANDARD HODNOTY CENA OBVYKLA

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci neni k datu ocenéniv platnosti zadna jednotna

ani oficidlni metodika nebo postup a ani konkrétni ocenovaci pfedpis. Byl pouze vydan

Ministerstvem financi CR ,,Komentar k uréovani obvyklé ceny, jenz uvadi definice a

prameny rdznych druh( cen apopisuje obecné zasady pfi ocenéni porovnavacim
zptusobem. Tento komentaf byl vydan dne 25.z4afi 2014 a je dostupny na strankach
http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-

urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349.
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Z téchto dlvod( znalci postupuji individualné podle své odbornosti, svych znalosti,
zkusSenosti a nejlepsiho védomi.

V ob&anském zakoniku ¢. 89/2012 Sb. je uvedeno v §492 odst. 1: ,,Hodnota véci, lze-li
jivyjadritv penézich, je jeji cena. Cena véci se urc¢ijako cena obvykla, ledaze je néco jiného
ujednano nebo stanoveno zakonem?*.

K datu ocenéni tohoto znaleckého posudku byl platny zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a ve znéni ucinném k datu ocenéni byla v 8 2 odst. 2 obvykla cena definovana
nasledujicim zplsobem:

»Obvyklou cenou se pro ucéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich Cijinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim®.

Nové tuzemska legislativa od roku 2021 umoznuje jako druhy standard hodnoty na trznim
principu v Ceské republice pouZit Trzni hodnotu. Zakon tedy po zadefinovani ceny obvyklé
uvadi v odst. 3:,,V odudvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny*.

Nasledujici odst. 4 definuje pfimo standard trzni hodnoty, ktery bude uveden v dalsi
kapitole. Spolec¢né ustanoveni pak plati pro oba standardy, viz odst. 5: ,,Uréeni obvyklé
ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti,
véetné pouZitych udajd, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska“.

Vyhlaska ¢.441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku ve znéni platném k datu ocenéni uvadi v 8 1a odst. 2 postup urcéeni
obvyklé ceny:

»Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétl na zakladé kritérii podle druhu prfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni

ocenéni,
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b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych prfedmétd ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametr( s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilt parametrd mezi oceriovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v ndavaznosti na odliSnost obdobnych prfedmétd ocenéni od
predmétl ocenovanych jejich korekci, pficemZ odchylka zplsobena korekci musi byt
fadné odavodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vvhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdidvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaji a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyvhodnoceni souboru upravenych cen.

V odst. 3 je pak uvedeno upozornéni, ze ,,udaje pouZzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt
kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny*.
Zavérecny odst. 4 uvadi, Ze ,,nemoZzZnost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné
dolozZit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych
predmétd ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

STANDARD HODNOTY TRZNi HODNOTA

Standard trzni hodnoty je jiz velmi dlouho a tradi¢né definovan v Mezinarodnich
ocenovacich standardech IVS, kde je definice s kazdym vydanim mirné a v detailech
pozménéna. Zaroven je také prebirana do standardd EVS, RICS. Jedna se tedy o tradi¢ni a
velmi zasadni standard pro ocenéni na trznich principech.

Od roku 2021 se dostal tento standard i do tuzemské legislativy s tim, zZe jeho postaveni je
de facto alternativa pro jiz vtuzemsku zavedenou cenu obvyklou. Tedy zakon
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a ve znéni u¢inném k datu ocenéni, definuje trzni
hodnotu v 8§ 2 odst. 4 ndsledovné:

»1rZni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZzlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucéely tohoto zakona rozumi, Ze uc¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.”

Vyhlaska ¢.441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku ve znéni platném k datu ocenéni uvadi v § 1b odst. 1 zkracenou
definici trzni hodnoty jako: ,,TrZni hodnotou pfedmétu ocenénije odhadovana ¢astka, ktera
se uréuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplsobU oceriovani, a to zejména zplsobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pri uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni
se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
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obchodovan.“ Odst. 2 pak uvadi: ,,Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou
sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepSiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni
mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné. Analyza
nejlepsiho a nejvysSiho vyuziti (Highest and Best Use) je se standardem Trzni hodnoty v IVS

dlouhodobé spojena a tvofi dlilezity predpoklad pro ocenéni.

ZavéreCné ustanoveni v odst. 3 vyjadiuje tentyz pozadavek jako u ceny obvyklé: ,udaje
pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouZiti jednotlivych zplsobl oceriovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.“

OCENOVACI PRiISTUPY PRO STANDARD OBVYKLE CENY A PROCES OCENENI

Jak vyplyva z vySe uvedené definice obvyklé ceny v zakoné o ocenovani majetku (ve znéni
platném k datim ocenéni), jedinym zpusobem jejiho urceni je cenové porovnani
(komparace), pfi kterém se vychazi ze znamych trznich cen po strance ¢asu co nejblizsi k
datu ocenéni, z transakci se znamymi trznimi cenami, v dané, pfipadné srovnatelné
lokalité.

Porovnavaci pristup

Porovnavaci pfistup je zaloZzen na porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Porovnavaci hodnotou tedy
rozumime obecné hodnotu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné obchodovanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami
prostfednictvim jejich trznich cen.

Nejpfiméjsi zplsob ocenénije porovnani objektu, ktery ma byt ocenén, s jinymi podobnymi
objekty, resp. jejich cenami na stejném trhu a ve stejném case. Pfistup porovnani
funguje dokonale, pokud jsou srovnavaci objekty identické.

To témér nikdy neplati, zejména u nemovitého majetku, a tak je tfreba provést Upravy — tzv.
adjustace [Shapiro et al, 2013]. Cenové adjustace by mély byt prakazné, tj. mélo by byt
podlozeno, ze dana charakteristika nemovitosti ma vliv na cenu a pfi konkrétnim parovém
porovnani je rozdil statisticky vyznamny.

Postup pfi porovnavacim pfistupu je obecné nasledujici.

%+ Sestaveni databaze porovnatelnych entit dle analyzy realitniho trhu

o%

*

Vybér vhodného kvantifikatoru

L)

L)

* Provedeni parového porovnanivcetneé ciselného odhadu cenovych adjustaci

L0

+»+ Statisticky odhad stfedni hodnoty upraveného vektoru cen

L)

+» Urceni pfirozené miry pfesnosti trzniho ocenéni

Dle definice je nutné, aby se u porovnatelnych nemovitosti jednalo o skute¢né transakce
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OCENOVACI PRiISTUPY PRO STANDARD TRZNi HODNOTA A PROCES OCENENI

V souladu definici trzni hodnoty lze uvést schéma procesu trzniho ocenéni nemovitosti.

Obr. €. 6 Proces trzniho ocenéni nemovitého majetku
(zdroj RATTERMANN, 2007)
Kromeé porovnavaciho pfistupu je nutné apriori zvazit zrovna tak provedeni i nakladového
pfistupu a pfijmového pfistupu ocenéni. Ocenéni musi byt podlozeno analyzou realitniho
trhu a analyzou nejlepSiho a nejvyssiho vyuziti majetku. Vysledny odhad trzni hodnoty je
proveden na zavér v ramci rekonciliace (finalni analyzy).

Na rozdil od ceny obvyklé trzni hodnota neni nutné omezena na skutec¢né transakce, lze
tedy vyuZzit i nabidkovych cen ¢i jinych relevantnich zdrojli. Naopak nabidkové ceny
napliuji jednu ze zasadnich podminek trzni hodnoty, a to ,po naleZitém marketingu, kdy
kaZda ze stran jednala informované“. Tedy pokud je mozné ke skute¢né transakci prokazat
i jeji vefejnou nabidku na trhu, pak se jedna o idealni podklad pro ocenéni na standard trzni
hodnoty.

STANDARD HODNOTY CENA ZJISTENA

DAvodem urceni ceny zjisténé nemovitych véci k datu ocenéni pro toto konkrétni ocenéni
je pravé vyse uvedené ustanoveniv § 1c odst. 1 ocenovaci vyhlasky.
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V § 2 odst. 7 je uvedeno, ze ,cena urcena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena,
mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisSténa“.

TECHNICKA PRIJATELNOST PODKLADU

VSechna uvedend data, a to dodanad i ziskand, jsou technicky pfijatelnd. Znalci nejsou
znamy zadné okolnosti, které by znamenaly, Ze by méla byt néktera data z technickych
dlvodl vyloucena.

ANALYZA REALITNIHO TRHU

Analyza trhu a trznich souvislosti na daném segmentu trhu musi byt provedena pfed
tvorbou databazi a vlastnim trznim ocenénim. Obecné je analyza sestavena nejen z
pohledu konkrétniho segmentu realitniho trhu, ale také z pohledu makroekonomickych a
mikroekonomickych aspekt( a souvislosti.

Analyza trhu komercénich segmentl v obci Lednice a v okoli vramci okresu Bfeclav se
zaméfenim na segment zemédeélstvi vramci zemédélskych arealll (prodejd i najma),
rovnéz charakterizovatelné i tzv. brownfieldy, byla primarné provedena v obdobi
zpracovani znaleckého posudku, tedy zcela kdatu ocenéni. Byly provedeny i analyzy
segmentu volnych stavebnich pozemkl zemédélskych a obdobnych areall véetné volnych
pozemkd tvoficich s nimi funkéni celek v ramci areald.

SITUACE NA REALITNIM TRHU

Situace na tuzemském realitnim trhu aktualné vykazuje opét meznik, kdy jeS§té na podzim
roku 2023 ceny nemovitosti spiSe klesaly, vroce 2024 stagnovaly a nyni vroce 2025 se
ocekava rist ve vSech krajich CR. Vliv CNB ve smyslu uvolnéni podminek pro ¢erpani
hypotec¢nich Uvérl a sniZzeni Urokovych sazeb, zac¢ina predstavovat znatelny impuls pro
nejen residencni segment realitniho trhu a vedle toho se podafilo dfive finalné po urcité
dobé zvladnout vysokou inflaci. Nejrychlejsi rist cen nemovitosti se aktualné ocekava
v Praze a Jihomoravském kraji.

SEGMENT NEZASTAVENYCH STAVEBNICH POZEMKU

Stavebni pozemky obecné a jejich cena vykazuji neustaly rlst v ¢ase (zejména obdobi
zrychleného ristu 2019 - 2022 viz HB Index), pouze posledni obdobi bylo i zde pfiznakem
zjevného zpomaleni rlstu, viz graf (CSOB Index bydleni v obdobi 2022 — 2024). Index je
zalozeny na téméf aktudlnich hypotednich datech CSOB banky, plivodné HB index
Hypotec¢ni banky, ukazuje jiz vyraznéjsi zpomaleni rlistu ke konci obdobi. Jedna se o
bazicky index, kde baze je Q1_2010=100.
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Obr. €. 7 HB Index: ceny stavebnich pozemki
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Obr. &. 8 Index bydleni ESOB: ceny stavebnich pozemk
(zdroj www.csob.cz)

Stavebni pozemky v ramci husté zastavby centra a SirSiho centra obce lze identifikovat
nejcastéji jako zastavéné stavbami, a to bud zcela nebo ¢aste¢né. Volné nezastavéné

pozemky pak tvofi povétSinou funkéni celky se stavbou nebo stavbami a dalSimi pozemky.
Vzacnou vyjimkou jsou pak proluky.
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V plochach komeréniho vyuziti (zemédélstvi), se pohybuje cena za metr Ctverec¢ni
komeréniho stavebniho pozemku ve vysi 200 K&/m? - 850 K&/m? v okrese Breclav, a to
v blizkém okoli obce Lednice, v obcich a malych méstech mimo okresni mésto. Cetnost
prodeju je ale velmi mala a transakce zahrnuiji rtizna specifika.

KOMERCGNi SEGMENT ZEMEDELSTVi

Segment komercnich staveb obecné vykazuje po letech dlouhodobého rlistu od roku 2021
spiSe stagnaci Ci pokles, alespon v globalnim méfitku.

Evropsky (EU 27) dlouhodoby vyvoj komerc¢nich cen nemovitosti rostl znacné mirnéji, viz
Commercial property price indicator CPPI (bazicky index 2011 = 100); znatelny propad je
znat od roku 2022.
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Obr. €. 9 Commercial property price indicator CPPI
(zdroj https://data.ecb.europa.eu)

Trzni segment prodejl zemédélskych arealll v ramci okresu Breclav, a to v blizkém okoli
obce Lednice, vobcich a malych méstech mimo okresni mésto je pomérné fidky a velmi
heterogenni. Prodejni ceny se s ohledem na velikost, typ vyroby, opotfebeni a dispozici
zemédélského arealu pohybuji od cca 800 Ké/m? - 2000 KE/m? za metr &tvereéni
pozemku aredlu, od brownfieldd, které jsou postupné rekonstruovany ¢i rekolaudovany na
jiné vyuziti, po plné funké&ni arealy s primérnym opotiebenim. Cetnost prodejti je ale
velmi mala a transakce zahrnuji rlizna specifika.

KOMERCGNi SEGMENT TRHU S NAJMY

Vynosnost komer&nich nemovitosti vCeské republice ukazuje nasledujici graf
prostfednictvim vyvoje prime yield(, resp. jejich ¢tvrtletnich hodnot v Case, za obdobi let
2018 — 2024. Vynosnost koreluje s obdobim poklesu cen v obdobi 2020-2023, kdy je od
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roku 2022 vidét mirny rlst prime yield( ve v§ech segmentech komercénich nemovitosti a od
roku 2024 nasledna stagnace.

PRIME YIELDS (%)
6% ‘\_/ /_/_/—ﬁ
L
—
4o \ ~, —/_/
2%

18 19 ‘20 ‘21 ‘22 25 2024F

CZECH REPUBLIC OUTLOOK 2025

Obr. é.10 Vyvoj prime yields v letech 2018 — 2024 dle trznich segmentid komerénich nemovitosti
(zdroj: https://www.cushmanwakefield.com)

Trzni segmentace komercniho realitniho trhu ukazuje, Zze vynosnost méla od roku 2022
rostouci tendenci, ale nyni je predikovana spiSe stagnace.

Trzni segment najml zemédélskych areall vramci okresu Bfeclav, a to v blizkém okoli
obce Lednice, vobcich a malych méstech mimo okresni mésto je velmi malo
transparentni a najmy témeér neprochazi vefejnym prostorem trhu. Navic ¢asto byvaji
uzavirany dlouhodobé, a i asymetrické najmy v segmentu zemédélstvi (pozemky a arealy
bez staveb &i se stavbami). Cetnost najmid na dostupna na trhu je velmi mala a
transakce zahrnuji rtizna specifika, prostorové je téméf nezastoupena, vramci
celkovych relaci se ukazuje aktualni rozpéti na tomto trznim segmentu 70 -900 K&/m?/rok.

CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI

Charakteristika pfedmétu ocenéni je vtrznim ocenéni krok spojujici vystupy a poznatky
z analyzy realitniho trhu a jejiho konkrétniho segmentu do néjz spada pfedmét ocenéni
svlastnim trznim ocenénim; zaroven jsou zde hodnoceny predpoklady konkrétnich
nemovitych véci dle zadani ocenéni a zejména také urCeni entity pro ocenéni, tedy
funkcnich celkd tak, aby odpovidalo co nejpfiméji trznim datiim.

VSechny ocenované pozemky v arealu (tj. pozemky p. ¢. 1558/2, p. €. 1557/2, p. €. 1549/5,
p. ¢.1549/4, p. ¢€.1560/21, p. ¢€.1553, p.¢.1562/1, p.c¢.1560/35, p.¢.1560/19,
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p. €. 1548/1, p.¢. 1561/1 a pozemku p. &. 1560/44, vSe k. u. Lednice na Moraveé) jsou
v Uzemnim planu obce Lednice vymezeny zcela v plochach Vz/x — zemédélska vyroba
(nutna opatfeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi), v plochach stavu.

NEZASTAVENY STAVEBNi POZEMEK

Stavebni pozemky v ramci husté zastavby SirSiho centra obce lze identifikovat nejcastéji
jako zastavéné stavbami, a to bud zcela nebo ¢astecné. Volné nezastavéné pozemky pak
tvofi povétSinou funkéni celky se stavbou nebo stavbami a dalSimi pozemky. Podstatné je,
Ze takové entity jsou v drtivé vétSiné spojeny s cenovymi udaji, které tak referuji o celku a
nelze je vlastné dekomponovat (extrakce pozemku a stavby), resp. jejich cenu. Vzacnou
vyjimkou jsou pak proluky nebo nadvofi a ostatni plochy, které v§ak vstupuji do transakce
v rozsahu beze stavby. Takovych pfipadU je proporéné velice malo, a tak cena zastavéného
pozemku je v obvyklych pfipadech konkrétnich ocenéni témér fikci.

Hodnotu nezastavénych stavebnich pozemk( samostatné lze kontribuovat predevsim
s nakladovym pfistupem s cilem celkové kompozice staveb a pozemk( do ocenéni.

V tomto pfipadé se jedna o vyuZiti ocenéni nezastavénych stavebnich pozemkl (resp.
pozemku ve funkénim celku se stavebnimi pozemky a stavbami) k tomu, aby bylo mozné
aplikovat nakladovy pfistup ocenéni, tedy ocenéni samotnych staveb bez pozemku a jejich
souctem pak zjistit vyslednou hodnotu funkéniho celku pozemku a staveb.

FUNKCENI CELEK POZEMKU SE STAVBAMI

VSechny ocenované pozemky v arealu (tj. pozemky p. ¢. 1558/2, p. €. 1557/2, p. €. 1549/5,
p. C.1549/4, p. ¢.1560/21, p. ¢€.1553, p.c¢.1562/1, p.c¢.1560/35, p.c€.1560/19,
p. €. 1548/1, p.¢. 1561/1 a pozemku p. &. 1560/44, vSe k. u. Lednice na Moraveé) jsou
v Uzemnim planu obce Lednice vymezeny zcela v plochdch Vz/x — zemédélska vyroba
(nutna opatfeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi), v plochach stavu.

Pozemky a stavby jsou vyuzivany jako kompaktni zemédélsky areal, jehoz ¢ast je vSak
jiz delsi dobu provozné neaktivni (blok ¢. 1) a neumoznuje pronajmuti vibec a dalsi
cast (blok ¢. 2) neni pronajata, ale jeji stav castecné umozinuje pronajmuti; pozemky
arealu jsou oploceny a pfistup je mozny pouze pres vijezdové brany z ulice Mikulovska
zjihu az ulice Nejdecka ze severu. Nemovité véci jsou takto vymezeny k souéasnému
stavu i v katastru nemovitosti, tedy bud jako zastavéné plochy stavbami nebo volné
ostatni plochy jinych ploch. Dle UP se jedna o plochy zemédélské vyroby
stabilizované. Jedna se o nezastavéné pozemky ve funkénim celku se zastavénymi
pozemky a stavbami arealu s vyuzitim zejména pro Gcel puvodni zemédélské éinnosti.
Dle mistniho Setieni je cast arealu (blok ¢.1) nepronajmutelny a v podstaté
neschopen jakéhokoliv bezpeéného uzivani; druha ¢ast (blok ¢. 2) je nepronajaty,
vyuzivany pouze jako sklad zeleniny nebo prazdné stavby.

Jedna se o fyzicky témér dozily, ai moralné zastaraly funkéni celek (zejména v pripadé
bloku €. 1) s velmi nizkou moznosti komercializace, spiSe s potencialem vyuziti do
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budoucna pfi demolici a nové vystavbé v souladu s nejlepsSim a nejvyssSim vyuzitim dle
aktualnich moznosti realitniho trhu a moznosti dané zménou izemniho vymezeni.

S ohledem na vyhodnoceni v kapitole ANALYZA REALITNIHO TRHU je zfejmé, Ze se jedna
z hlediska prodejnosti a segmentll trhu o velmi malo frekventované, a i také velmi
specifické transakce, zejména z divodu specifického a rozsahlého majetku znacné
opotfebenych staveb, provozu témer neschopnych.

Vytvoieni databaze pro pfimé porovnani na trzni principech je velmi obtizné
proveditelné. S ohledem na vyvoj trhu se stavebnimi pozemky, resp. pozemky ve
funk&nich celcich, je tfeba vychazet z aktualniho trhu ¢i nedavného stavu na trhu nebo
ceny transakci vhodné indexovat.

Prvni funkéni celek ,blok é.1% zvySe uvedenych ddvod(d (a zddvodu vymezeni dle
zadani) bude zahrnovat tyto nemovitosti a odpovidat jedné entité: pozemek p. ¢. 1549/5,
kde soucasti pozemku je stavba bez ¢&. p./¢.e., pozemek p. C. 1549/4, kde soucasti
pozemku je stavba bez . p. /¢. e., pozemek p. ¢. 1560/21, kde souéasti pozemku je stavba
bez ¢.p./¢. e., pozemek p. ¢. 1553, kde soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./¢. e.,
pozemek p.¢.1562/1, pozemek p.cC.1560/35, pozemek p.¢.1560/19 a pozemek
p. 6. 1548/1, vie k. u. Lednice na Moravé.

Druhy funkéni celek ,,blok &.2% zvySe uvedenych dlvodl (a z ddvodu vymezeni dle
zadani) bude zahrnovat tyto nemovitosti a odpovidat jedné entité: pozemek p. ¢. 1558/2,
kde soucasti pozemku je stavba bez ¢&. p./C. e., pozemek p. &. 1557/2, kde soudasti
pozemku je stavba bez €. p. /¢. e., pozemek p. &. 1561/1 a pozemek p. ¢. 1560/44, vse k. 4.
Lednice na Moravé.

Pozemek p. ¢.1548/1 v k. U. Lednice na Moraveé je rovnéz pfifazen k funkénimu celku
»blok &. 1%, i kdyz je oddélen opotfebenym plotem vné od zbytku arealu. V trznim ocenéni
se jedna o zceleni pozemkl jako racionalni akt investora (tj. zvySeni souvislé plochy
spojenim pozemkl bez ohledu na stavajici umisténi plotu). V ocenéni dle cenového
predpisu je vSak kategorizace ocenéni tohoto pozemku odliSna.

Ocenéni vécného bifemene vaznouci na pozemku p. ¢. 1548/1 v k. U. Lednice na Moravé
nebude zahrnuto do trzniho ocenéni, nebot vySe jeho hodnoty je vyrazné nizsi nez pfesnost
trzniho ocenéni zemeédélského arealu (resp. obou ¢asti arealu).

ANALYZA NEJLEPSIHO A NEJVYSSIHO VYUZITI MAJETKU

Na zakladé analyzy souc¢asného vyuziti a trzné ekonomického potencialu nemovitych véci
lze konstatovat, ze funkcni celek nemovitych véci neni vsouladu s nejlepsSim a
nejvyssim vyuzitim, a to ani samostatné oba bloky.

Aktualni investiéni zameér pro tento funkéni celek nemuze odrazet nejlepsi a nejvyssi
vyuziti i v kontextu stavebneé technického stavu nemovitych véci a jejich neschopnost
dosahovat v podstaté jakékoliv najemné, v pfripadé ,bloku ¢.2“ najemné trzné
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relevantni. Tedy komercni potencial vramci nejvyssiho vyuziti zde nelze indikovat.
Investi¢ni zamér tak spiSe bude odrazet moznost developerského zameéru (demolice
vS8ech nebo ¢asti staveb v arealu a uvedeni do provozu alespon efektivni rozsah, avSak
musi mit i komeréni odezvu. Takové vyuziti je vSak jiz podminéné a nereflektuje aktualni
stav arealu.

Zavér z analyzy nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti se promita v ocenéni vSech tfi pfistup(:

+» Nakladovy pfistup — velikost, materidlova a konstrukcéni specifika staveb a jeji
vyuZitelnost a opotfebeni, mira funkénich a ekonomickych nedostatkd;

+» Prijmovy pfistup — nedosazitelny pfijem z nemovitostivzhledem k aktualnimu stavu;

X/

+» Porovnavaci pfistup — aplikovan s ohledem na funkéni celek a moznosti trznich dat.

OCENENIi NEMOVITYCH VECI

TrZzni ocenéni nemovitych véci bude provedeno dle postupu uvedeného v kapitole VYCHOZzi
PREDPOKLADY A METODIKA RESENI. Jedna se o stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci, a to
svyuzitim finalné dvou ocenovacich pfistuptll, tj. nakladového a porovnavaciho.
Nasledné bude rekonciliaci stanoven vysledny odhad trzni hodnoty pro predmétné
nemovité véci k datu ocenéni.

OCENENIi STAVEBNIHO POZEMKU — POZEMKU VE FUNKENIM CELKU V PROVOZNIiM AREALU

Trzni ocenéni samotnych stavebnich pozemk( se ve vétSiné pfipadd indikuje pouze
porovnavacim pristupem.

Nejpfiméjsi zplsob ocenénije porovnani objektu, ktery ma byt ocenén, s jinymi podobnymi
objekty, resp. jejich cenami na stejném trhu a ve stejném case. Pfistup porovnani

funguje dokonale, pokud jsou srovnavaci objekty identické.

To témeér nikdy neplati, zejména u nemovitého majetku, a tak je tfeba provést Upravy —
tzv. adjustace [Shapiro et al, 2013]. Cenové adjustace by mély byt prikazné, tj. mélo by byt
podloZeno, Ze dané charakteristika nemovitosti ma vliv na cenu a pfi konkrétnim parovém
porovnani je rozdil statisticky vyznamny.

Postup pfi porovnavacim pfistupu s vyuzitim kardinalni metody, konkrétné kardinalniho
multiplikativniho vypoctového modelu, je nasleduijici.
%+ Sestaveni databaze porovnavacich entit dle analyzy realitniho trhu

+» Vybérvhodného kvantifikatoru pro porovnani

L)

>

% Provedeni parového porovnanivéetné ¢iselného odhadu cenovych adjustaci

+»+ Statisticky odhad stfedni hodnoty upraveného vektoru cen

L)

% Urceni pfirozené miry presnosti trzniho ocenéni.
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Sestaveni databaze porovnavacich entit dle analyzy realitniho trhu

Zasadni Cast porovnavaciho pfistupu, zejména pokud se jedna o velmi specifické a
riznorodé heterogenni entity nemovitosti, je sestaveni databaze z porovnavacich entit.
Pokud jsou entity malo heterogenni, lze je mnohem snadnéji statisticky vyhodnotit,
zejména s vétsi vydatnosti odhadu ceny.

V ramci ocenéni byly provérfeny prodeje i nabidky s kritériem co nejnovéjSi transakce di
nabidky a zaroven sddrazem na co nejvyS$Si shodu z hlediska cenotvornych faktoru.
ZasadniovSem takeé je, jaky segment trhu s nemovitostmi reprezentuji a aby do néj vsechny
porovnavaci entity spadaly, viz Kapitola ANALYZA REALITNIHO TRHU.

Po dikladné resersi prodeji v odpovidajicich a blizkych segmentech trhu a resersi aktualni
i lehce neaktualni nabidky byly vybrany takové entity, které nejlépe odpovidaly danému
ocenéni a segmentu trhu a které mély k dispozici vSechna potfebna data. Pfimym zdrojem
dat byly predevSim kupni smlouvy, nabidky, cenové mapy aj. Nepfimym zdrojem pak
nejriznéjsi dokumentace, Uzemni plan, mapy rizik, cenové indexy, mapové podklady pro
identifikaci zmén v Uzemi, vymezeni v katastru nemovitosti, katastralni mapy, streetview a
letecké snimky.

Nasledujici tabulka ukazuje vycet finalné vybranych entit — zastavénych i nezastavénych
pozemkl s vyuzitim jako pozemek manipula¢nich a skladovacich ploch areall ¢i ploch
smisenych, pro porovnani se svymi zakladnimi charakteristikami a vstupni cenou. Jednalo
se o vybér zSirsi databaze vybranych identifikovanych prodejd casové blizkych datu
ocenéni; detailnéji viz Kapitola ANALYZA REALITNIHO TRHU. Kompletni databazové karty
k témto porovnavacim entitam jsou obsahem PRILOHY €. 5.
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OCENENi POROVNAVACIM PRiISTUPEM - DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT
POROVNAVACI ZAKLADNiI VYMERA ¢isLo DATUM KUPNi CENA
ENTITY POPIS M3 VKLADOVEHO TRANSAKCE [KE]
RIZENI
Manipulacni
; ; plochy a
POROVNAVACI sastavéné
ENTITA 1
pozemky 27875,00 V-7921/2021-704  2.11.2021 5821140
p. & 3303/1 aj. stavbami
k. 4. Valtice vramci
zemeédeélského
arealu.
Odstavng a
) ) skladovaci
POROVNAVACI plocha ve
ENTITA 2 -
funkenim celku 19,00 V-3754/2025-704  18.7.2025 19 000
p. 6. 1713/4 k. 4. vramci
Hlohovec primyslového
oploceného
arealu.
Manipulacni
POROVNAVACI plochy a
ENTITA 3 zastavéné
3 ' pozemky 10403,00 V-5124/2025-704 24.9.2025 3111740
p-c. 1912/1 aj. zemé&délskymi
k. d. Bulhary stavbami
vramci arealu.

Tab. ¢. 1 Databaze porovnavacich entit

Vybér vhodného kvantifikatoru pro porovnani

Pro dané ocenéni na bazi porovnavaciho pfistupu byla jako nejvhodnéjsi kvantifikator
zvolena jednotka metru &tverec¢niho vymeéry pozemku.

Provedeni parového porovnani véetné ciselného odhadu cenovych adjustaci

V pfedchozich krocich byla sestavena vhodna databaze pro porovnani se vstupnimi
cenami entit, dale byl zvolen kvantifikator pro dané ocenéni. Nasledné zbyva posoudit
mozné odliSnosti parové mezi ocenovanou entitou a porovnavacimi entitami tak, Ze
indikované odliSnosti budou vyjadfeny cenovou adjustaci pomoci multiplikativnich
koeficientll. VySe adjustaci je uvedena vramci kazdé parové posuzované odliSnosti, a to
konvencéné tak, ze lepSi hodnota charakteristiky ocefiované oproti porovnavaci entité je
¢islo vétsSi nez 1,00 a naopak. Tzv. pravé adjustace vazané pfimo na charakteristiky
nemovitosti jsou oznaceny pismenem A v TAB. €. 3.
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Posuzované odliSnosti upravované adjustacemi spocivaly v nasledujicich
charakteristikach

% Datum transakce - jedna se o c¢asovy udaj a jeho relevanci kdatu ocenéni.
Adjustace odliSnosti byla provedena s vyuzitim ¢asové indexace, viz nize;

% Zdroj ceny — v pfipadé prodeje se nejednd o odliSnost, v pfipadé nabidky jde o
adjustaci na bazi pravdépodobné zmény ceny v Case;

+» Velikost a tvar — pojeti odliSnosti ve velikosti je vtrznim ocenovani rliznorodé,
uplatfiuje se vSak zakon klesajiciho mezniho uzitku, vyuzitelnost plochy &i prostoru
aj. Srespektovanim téchto efektll byla adjustace ocenéna jako funkce uzitné
plochy a hodnoceni vyuzitelnosti tvaru pozemku;

% VyuzZiti — odrazi prfipadné odliSnosti vyuziti nezastavéného pozemku, a to v mire a
stadiu mozné zastavitelnosti, pfipadné odliSného druhu;

X/

% Poloha - odrazi pripadné odliSnosti v poloze, dostupnosti a pfistupovych cest k
pozemku;

«»» Transakce - podminky transakce: pozice a postaveni Uc¢astnikl, soubory majetku,
stari transakce, subjekty transakce.

V ramci ocenéni k datu 31. 10. 2025 byla provedena indexace dvéma navazujicimi indexy
CSOB Index bydleni a HB indexem (oba indexy bazické, kde Q1 2010 = 100) pro segment
trhu stavebni pozemky. Nasledujici tabulka uvadi vypocet indexd pro konkrétni data tfi
transakci vyuZitych v ocenéni (pozn. nejnovéjsi tidaj indexu CSOB je Q2 2025 = 324,5).

INDEXACE TRANSAKCIi K DATU OCENENi

POROVNAVACI ENTITA 1

2. 11. 2021 ~ Q4 2021 = 228,2 (HB Index) 1= lauz025/ lourzon = 324,5/228,2=1,42

POROVNAVACI ENTITA 2

18. 7. 2025 ~ Q3 2025 ~ aktualni I2=1,00
POROVNAVACI ENTITA 3 = 1.00
24. 9. 2025 ~ Q3 2025 ~ aktualni &0
OCENOVANA ENTITA

X

31. 10. 2025 ~ Q4 2025 = 324,5 (~ CSOB Index Q2 2025)

Tab. ¢. 2 Indexace transakci k datu ocenéni
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OCENENi POROVNAVACIM PRISTUPEM - ADJUSTACNI MATICE

POROVNAVACI ENTITY
[KE/M2]

OCENOVANA POROVNAVACI POROVNAVACI POROVNAVACI
ENTITA ENTITA 1 ENTITA 2 ENTITA3
k. d. Lednice na p. €. 3303/1 aj. p. C. 1713/4 k. 4. p. €. 1912/1 aj.
Moravé k. d. Valtice Hlohovec k. d. Bulhary
PRODEJNi CENA/
NABIDKOVA CENA 5821140 19000 3111740
[KC]
VYMERA [M?] 27 875,00 19,00 10403,00
PRODEJNI
JEDN.CENA/
NABIDKOVA 208,83 1 000,00 299,12
JEDN.CENA
[KE/M2]
DRUH ADJUSTACE POPIS POPIS ADJ. POPIS ADJ. POPIS ADJ.
DATUM TRANSAKCE/
DATUM NABIDKY 31.10. 2025 2.11.2021 1,42 18.7.2025 1,00 24.9.2025 1,00
ZDROJ CENY X PRODEJ 1,00 PRODEJ 1,00 PRODEJ 1,00
A1 VELIKOSTATVAR  PRIMERENY OBDOBNY 1,00 DOPLNKOVY 0,70 OBDOBNY 1,00
ZASTAVENA A ZASTAVENA A ZASTAVENA A ZASTAVENA A
Srs MANIPULACNI MANIPULACNI MANIPULACNI MANIPULACNI
bl PLOCHA ZEMED. procHazem. 100 piocHazem. 100 procrazem. 1,00
AREALU AREALU AREALU AREALU
LEDNICE, VALTICE, HLOHOVEC, BULHARY,
b Peleis INTRAVILAN EXTRAVILAN 1,45 INTRAVILAN 1,30 EXTRAVILAN 1,55
A4 TRANSAKCE OBVYKLA OBVYKLA 1,00 OBVYKLA 1,00 OBVYKLA 1,00
ADJUSTOVANA
SEb X 429,98 910,00 463,64

Tab. €. 3 Ocenéni porovnavacim pfistupem - adjustac¢ni matice

Vysledna adjustace vstupni ceny je provedena pro kazdou nemovitost ve vysi hodnoty
soucinu vSech adjustaci pro kazdou entitu porovnani. Vysledna hodnota adjustace pak
vstupni cenu entity vyndsobi a vysledna adjustovana cena predstavuje posledni fadek

TAB. €. 3.

Pozn. adjustace jsou pocitany na vyS$Si desetinny rozvoj, nezZ je v tabulce zobrazen na dvé

desetinnd mista.
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Statisticky odhad stfedni hodnoty upraveného vektoru cen

Pro odhad stfedni hodnoty, tedy uréeni polohy v datech, které tvofi mnozina adjustovanych
cen v jednotkach K¢, je nejlepsi odhadovou technikou prameér. To vSak za situace, Ze se
jedna o pomérovou proménou, coz cena je a dale data vykazuji normalni rozdéleni a datovy
soubor neobsahuje extrémni hodnoty. V opa¢ném pfipadé by musel byt vyuzit pro odhad
stfedni hodnoty robustni odhad, typicky median datového souboru. Statisticka analyza
ukazala, ze klasické charakteristiky odhadu polohy i variability budou adekvatni.

Nasledujicitabulka uvadivysledny odhad stfedni hodnoty primeérem a také miru variability
uréenou smeérodatnou odchylkou.

OCENENIi POROVNAVACIM PRISTUPEM - VYSLEDNY ODHAD
POROVNAVACI ENTITA 1 495.98
S ADJUSTOVANOU CENOU [KC/M?] ’
POROVNAVACI ENTITA 2 910.00
S ADJUSTOVANOU CENOU [KC‘./Mz] ’
POROVNAVACI ENTITA 3 463.64
S ADJUSTOVANOU CENOU [KC‘./Mz] ’
VAHOVA FUNKCE -
TYP ODHADU [KLASICKY; ROBUSTNI] KLASICKY
MiRA VARIABILITY [KC/M?] 267,95
ODHAD STREDNi HODNOTY [KC/M?] 601,21

Tab. €. 4 Ocenéni porovnavacim pristupem - vysledny odhad

Odhad stfedni hodnoty za metr Ctverecni zastavéného i nezastavéného pozemku pro
zemédélsky aredl vzdy ve funkénim celku v aredlu ¢ini 601,21 K&/m?2. S ohledem na
pfirozenou miru pfesnosti trzniho ocenéni na daném segmentu trhu je postacdujici
vyjadreni ¢astkou 600 KE/m?2.

Urcéeni pfirozené miry presnosti trzniho ocenéni

Odhad miry pfesnosti daného ocenéni byl proveden klasickou Ciselnou charakteristikou,
a to smérodatnou odchylkou. Tedy miru pfesnosti lze pro toto ocenéni indikovat ve vySi
270 K&/m?2.

Zaveér ocenéni stavebnich pozemkt ve funkénim celku v zemédélském arealu

Odhad trzni hodnoty v§ech pozemkt porovnavacim pristupem na daném segmentu trhu

je roven 15969 000 K¢, viz TAB. €. 5.
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OCENENI STAVEBNICH POZEMKU A POZEMKU VE FUNKCNIM CELKU VYROBA
Pozemek p. €. 1562/1 k. U. Lednice n. M. [Ké] 4228 m? x 600 K&/m? 2536 800
Pozemek p. €. 1560/35 k. u. Lednice n. M. [Ké] 26 m? x 600 K&/m? 15600
Pozemek p. é. 1560/19 k. u. Lednice n. M. [K¢] 9575m? x 600 K&/m? 5745000
Pozemek p. é. 1553 k. 4. Lednice n. M. [Ké] 496 m? x 600 K&/m? 297 600
Pozemek p. é. 1560/21 k. 4. Lednice n. M. [K¢] 1912m? x 600 K&/m? 1147 200
Pozemek p. €. 1549/4 k. u. Lednice n. M. [K¢] 1627 m? x 600 K&/m? 976 200
Pozemek p. é. 1549/5 k. u. Lednice n. M. [K¢] 1649 m? x 600 K&/m? 989 400
Pozemek p. é. 1548/1 k. u. Lednice n. M. [K¢] 424 m? x 600 K&/m? 254 400
Pozemek p. é. 1561/1 k. . Lednice n. M. [K¢] 1998 m? x 600 K&/m? 1198 800
Pozemek p. ¢. 1560/44 k. u. Lednice n. M. [K¢] 2977 m? x 600 K&/m? 1786 200
Pozemek p. é. 1558/2 k. u. Lednice n. M. [K¢] 851 m? x 600 K&/m? 510600
Pozemek p. é. 1557/2 k. u. Lednice n. M. [K¢] 852 m? x 600 K&/m? 511 200
Pozemky v k. U. Lednice n. M. CELKEM [K¢] 26 615 m? 15969 000

Tab. &.5 Ocenéni stavebnich pozemkt ve funkénim celku v zemédélském arealu (bez staveb)

OCENENi STAVEB NAKLADOVYM PRiSTUPEM

V nédkladovém pfistupu se hodnota stanovuje na zakladé ekonomického principu, ze
kupujici nezaplati za aktivum vice, nez kolik ¢ini naklady na pofizeni aktiva se stejnou
uzitec¢nosti, at jeho koupi, nebo jeho zhotovenim, jestliZze tu neplsobi faktory nevhodného
¢asu, komplikaci, rizika nebo jiné. Hodnota se pak v ramci nakladového pfistupu stanovi
tak, Ze se vypocitaji naklady nahrazeni nebo reprodukce aktiva a provedou se odecty za
zhorSeni fyzického stavu a vSechny ostatni relevantni formy znehodnoceni [IVSC, 2017].

Postup ocenéni stavby nakladovym pfistupem s vyuzitim metody nakladd nahrazeni se
zohlednénim opotiebeni a nedostatkd, je nasledujici:

+ Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

+» Urceni jednotkovych nakladd nahrazeni

+»» Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem

X/

+» Ocenéni stavby nakladovym pfistupem s hodnotou pozemk

Ocenéni stavby bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1549/5 k. 4. Lednice na Moravé

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektu. Je nutné do celkového objemu zahrnout
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obestavény prostor zakladd, spodni stavby, vrchni stavby a zastfeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch ocenované stavby.

VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

((63,60m x 23,10m) + (4,00m x 6,50m) + (8,70m x

16,45 m)) + (4,75 m x 6,50 m) 1669,16

Zastavéna plocha 1.NP [m?]

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 1669,16

Tab. €. 6 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. €. 1549/5

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.

VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]
. (63,60 m x 23,10 m) + (4,00m x 6,50 m) + (8,70 m x
3

OP zaklady [m’] 16,45 m)) + (4,75 m x 6,50 m)) x 0,4 m 667,66

OP spodni stavba [m?] - -
(((63,60 m x 23,10 m) x 2,65 m) + ((63,60 mx 8,10 m) x

OP vrchni stavba vé. 1,70 m/2) + ((63,60 m x 15,00 m) x (0,45 m + 2,80 m/2)) + 6812.90

zastieseni [m?] ((4,00m x 6,50m) x 4,30m) + ((8,70m x 16,45 m) x ’
3,30 m)) + (4,75 m x 6,50 m) x 4,30 m)

Obestavény prostor CELKEM [m?] 7 480,56

Tab. €. 7 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. €. 1549/5

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly urCeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatelll THU spolec¢nosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové
naklady; doplnény i dle poZzadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu
stavby.
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URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]

Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS

Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivogich(

Konstrukéné-materialova

.. 4 | svisla nosné konstrukce montovana z dilctl betonovych tycovych
charakteristika | ych tycovy

Uréeni jednotkovych
nakladi reprodukce ZRN 6 850 K&/m? 6 850,00
[K&/m?3]

Uréeni jednotkovych
nakladl reprodukce ZRNis 6 850,00 K&/m3x 1,05 7 192,50
VRN [K&/m?3]

Vstup s DPH 7 192,50 K&/m®x 1,21 8702,93

Jednotkové naklady reprodukce [K&/m3] 8 703,00

Tab. é. 8 Uréenijednotkovych nakladd reprodukce - stavba na pozemku p. €. 1549/5

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotrebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linearni metodou
(agregovanéjsi obdoba analytické metody opotiebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné — technicky stav. Vysledna hodnota odhadu &ini 95,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostate¢né uzite¢nosti stavby
z hlediska pozadavkt souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investiéni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfebeni lze odhadnout
na 9 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.
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VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRiISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1549/5

Konstrukce stavby

konstrukce montovana z dilcl betonovych ty¢ovych

Skutecné stari 57 let
Zastavéna plocha [m?] 1669,16
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 1502,24
Obestavény prostor [m?] 7 480,56
Jednotkové naklady reprodukce [K&/m?3] 8 703,00

Reprodukéni naklady celkem [K¢]

65103 313,68

Fyzické opotiebeni [%] -95,00
Funkéni nedostatky [%] -9,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni upravy [K¢] 0
Ocenéni stavby nakladovym pfistupem [K¢E] 651 033,14

Tab. €. 9 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. €. 1549/5
Ocenéni stavby bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1549/4 k. 4. Lednice na Moravé

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektu. Je nutné do celkového objemu zahrnout
obestavény prostor zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby a zastifeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch oceniované stavby.

VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

(67,80m x 23,10 m) + (11,85 m x 1,25m) + (2 x (2,70 m x

Zastavéna plocha 1.NP [m?] 1.25 m)) + (4,95 m x 6,90 m)

1621,90

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 1621,90

Tab. €. 10 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1549/4

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.
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VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]

(67,80 M x 23,10 m) + (11,85 m x 1,25 m) + (2 x (2,70 m x

= 3
OP zaklady [m’] 1,25 m)) + (4,95 m x 6,90 m)) x 0,4 m

648,76

OP spodni stavba [m?] - -

((63,60mx 23,10 m) x 2,65m) + ((11,85m x 1,25 m) x

3,30 m) + ((63,60m x 8,10 m) x 1,70 m/2) + ((63,60 m x

15,00 m) x (0,45 m + 2,80 m/2)) + ((4,20 m x 23,10 m) x 6 687,41
(2,85m +1,90m/2)) + (2x(2,70m x 1,25 m) x 2,85m) +

((4,95 mx 6,90 m) x (4,3 m + 0,45 m/2))

OP vrchni stavba v¢.
zastieseni [m?]

Obestavény prostor CELKEM [m?] 7 336,17

Tab. ¢. 11 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1549/4

Urceni jednotkovych nakladu reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly urCeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatelll THU spolec¢nosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (VedlejSi rozpoctové
naklady; doplnény i dle poZzadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu

stavby.
URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]
Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS
Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivogich(

Konstrukéné-materialova

.. 4 | svisla nosné konstrukce montovana z dilctl betonovych tycovych
charakteristika | ych tycovy

Uréeni jednotkovych
nakladi reprodukce ZRN 6 850 K&/m? 6 850,00
[K&/m?3]

Uréeni jednotkovych
nakladi reprodukce ZRNis 6 850,00 KE/m3x 1,05 7 192,50
VRN [K&/m?]

Vstup s DPH 7 192,50 K&/m®x 1,21 8702,93

Jednotkové naklady reprodukce [K&/m3] 8 703,00

Tab. &. 12 Uréenijednotkovych nakladt reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1549/4

Vypocéet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.
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Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotrebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linearni metodou
(agregovanéjsi obdoba analytické metody opotifebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné — technicky stav. Vysledna hodnota odhadu &ini 90,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostate¢né uzitecnosti stavby
z hlediska pozadavkt souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investiéni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfebeni lze odhadnout
na 9 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MGzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.

VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRiISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1549/4

Konstrukce stavby konstrukce montovana z dilc betonovych ty¢ovych
Skutecné stari 57 let
Zastavéna plocha [m?] 1621,90
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 1459,71
Obestavény prostor [m?] 7 336,17
Jednotkové naklady reprodukce [K&/m?3] 8 703,00

Reprodukéni naklady celkem [K¢]

63 846 687,51

Fyzické opotiebeni [%] -90,00
Funkéni nedostatky [%] -9,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni upravy [K¢] 0
Ocenéni stavby nakladovym pristupem [K¢] 3830801,25

Tab. €. 13 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. €. 1549/4
Ocenéni stavby bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1560/21 k. U. Lednice na Moravé

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektu. Je nutné do celkového objemu zahrnout
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obestavény prostor zakladd, spodni stavby, vrchni stavby a zastfeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch ocenované stavby.

VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

((64,05mx24,75m)) +((19,20m x 15,40 m) + (2 x (1,80 m x

2,55 m))) 1890,10

Zastavéna plocha 1.NP [m?]

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 1890,10

Tab. ¢. 14 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1560/21

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.

VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]
X ((64,05 mx 24,75 m)) + ((19,20 mx 15,40 m) + (2x (1,80 m
3

OP zaklady [m?] X 2,55 m))) x 0,4 m 756,04

OP spodni stavba [m?] - -
(((64,05m x 24,75 m) x 3,30 m) + ((64,05m x 8,68 m) X

OP vrchni stavba vé. 2,10 m/2) +((64,05 m x 16,07 m) x 4,65 m/2)) + (((19,20 m 970011

zastieseni [m?] X 15,40 m) x (3,98 m + 1,95 m/2)) + (2 x (1,80 m x 2,55 m) x ’
2,93 m))

Obestavény prostor CELKEM [m?] 10 456,15

Tab. €. 15 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. €. 1560/21

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly urCeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatelll THU spolec¢nosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové
naklady; doplnény i dle poZzadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu

stavby.
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URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]

Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS

Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivogich(

Konstrukéné-materialova

.. 7 | svisla nosna konstrukce kovova
charakteristika

Uréeni jednotkovych
nakladi reprodukce ZRN 6 495 K&/m? 6 495,00
[K&/m?3]

Uréeni jednotkovych
nakladl reprodukce ZRNis 6 495,00 K&/méx 1,05 6 819,75
VRN [K&/m?3]

Vstup s DPH 6819,75 K&/m®x 1,21 8 251,90

Jednotkové naklady reprodukce [K&/m3] 8 251,90

Tab. é. 16 Uréenijednotkovych nakladi reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1560/21

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotrebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linearni metodou
(agregovanéjsi obdoba analytické metody opotiebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné — technicky stav. Vysledna hodnota odhadu &ini 75,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostate¢né uzite¢nosti stavby
z hlediska pozadavkt souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investiéni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfebeni lze odhadnout
na 20 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.
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VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRiISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1560/21

Konstrukce stavby

konstrukce nosné kovova

Skutecné stari 37 let
Zastavéna plocha [m?] 1890,10
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 1701,09
Obestavény prostor [m?] 10 456,15
Jednotkové naklady reprodukce [K&/m?3] 8 251,90

Reprodukéni naklady celkem [K¢]

86 283 104,19

Fyzické opotiebeni [%] -75,00
Funkéni nedostatky [%] -20,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni upravy [K¢] 0
Ocenéni stavby nakladovym pfistupem [K¢E] 8628 310,42

Tab. €. 17 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. ¢. 1560/21
Ocenéni stavby bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1553 k. u. Lednice na Moravé

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektu. Je nutné do celkového objemu zahrnout
obestavény prostor zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby a zastifeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch oceniované stavby.

VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

Zastavéna plocha 1.NP[m?] 59,10 mx 8,40 m 496,44

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 496,44

Tab. €. 18 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1553

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.
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VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]

OP zaklady [m3] (59,10 mx 8,40 m)x 0,4 m 198,58

OP spodni stavba [m?] - -

OP vrchni stavba vé.

S (59,70 m x 8,40 m) x (3,20 m + 2,60 m/2) 2 233,98
zastreseni [m’]

Obestavény prostor CELKEM [m?] 2432,56

Tab. €. 19 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. é. 1553

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly uréeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatell THU spolecnosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové
naklady; doplnény i dle poZadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu

stavby.
URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]
Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS
Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivo&ichl

Konstrukéné-materialova

.. 1| svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd
charakteristika

Uréeni jednotkovych
nakladt reprodukce ZRN 11 290 K&/m? 11 290,00
[K&/m?]

Uréeni jednotkovych
nakladt reprodukce ZRNis 11290,00 K&/m3x 1,05 11 854,50
VRN [K&/m?]

Vstup s DPH 11 854,50 K&/m®x 1,21 14 343,95

Jednotkové naklady reprodukce [Ké/m?] 14 343,95

Tab. &. 20 Uréenijednotkovych nakladul reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1553

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotiebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linedrni metodou
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(agregovangjsi obdoba analytické metody opotrebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné - technicky stav. Vysledna hodnota odhadu ¢ini 90,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostatec¢né uzitecnosti stavby
z hlediska pozadavki souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investi¢ni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfrebeni lze odhadnout
na 9 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.

VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1553
Konstrukce stavby konstrukce zdéna
Skutecné stari 59 let
Zastavéna plocha [m?] 496,44
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 446,80
Obestavény prostor [m?] 2 432,56
Jednotkové naklady reprodukce [Ké/m?] 14 343,95
Reprodukéni naklady celkem [K¢E] 34 892 519,01
Fyzické opotiebeni [%] -90,00
Funkéni nedostatky [%] -9,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni tpravy [KE] 0
Ocenéni stavby nakladovym pristupem [K¢] 2093551,14

Tab. €. 21 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. ¢é. 1553
Ocenéni stavby na pozemku p. é. 1560/35 k. G. Lednice na Moravé - neni v KN

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektd. Je nutné do celkového objemu zahrnout
obestavény prostor zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby a zastfeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch ocefiované stavby.
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VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] -

Zastavéna plocha 1.NP[m?] 6,90 mx 3,76 m

25,94

Zastavéna plocha CELKEM [m?]

25,94

Tab. ¢. 22 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢é. 1560/35

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby

véetné konstrukce zakladd.

VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]
OP zaklady [m3] (6,90mx3,76 m)x0,4m 10,38
OP spodni stavba [m?] - -
OoP vvrc!*mi’stavba Vve. (6,90 mx 3,76 m)x 2,50 m 64,86
zastieseni [m?]
Obestavény prostor CELKEM [m?] 75,24

Tab. €. 23 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1560/35

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly urCeny na principu vysoce agregovanych polozek,

ukazatell THU spolecnosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady

reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové

naklady; doplnény i dle poZzadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu

stavby.
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URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]

Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS

Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivogich(

Konstrukéné-materialova

.. 1| svisld nosné konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok(
charakteristika

Uréeni jednotkovych
nakladi reprodukce ZRN 11 290 K&/m?® 11 290,00
[K&/m?3]

Uréeni jednotkovych
nakladl reprodukce ZRNis 11 290,00 K&/m®x 1,05 11 854,50
VRN [K&/m?3]

Vstup s DPH 11854,50 K&/m®x 1,21 14 343,95

Jednotkové naklady reprodukce [K&/m3] 14 343,95

Tab. é. 24 Uréenijednotkovych nakladi reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1560/35

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotrebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linearni metodou
(agregovanéjsi obdoba analytické metody opotiebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné — technicky stav. Vysledna hodnota odhadu &ini 90,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostate¢né uzite¢nosti stavby
z hlediska pozadavkt souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investiéni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfebeni lze odhadnout
na 9 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.
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VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1560/35
Konstrukce stavby konstrukce zdéna
Skutecéné stari 57 let
Zastavéna plocha [m?] 25,94
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 23,35
Obestavény prostor [m?] 75,24
Jednotkové naklady reprodukce [K&/m?3] 14 343,95
Reprodukéni naklady celkem [K¢] 1079 238,80
Fyzické opotiebeni [%] -90,00
Funkéni nedostatky [%] -9,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni upravy [K¢] 0
Ocenéni stavby nakladovym pfistupem [K¢E] 64 754,33

Tab. €. 25 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. ¢. 1560/35
Ocenéni stavby bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1558/2 k. i. Lednice na Moravé

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektu. Je nutné do celkového objemu zahrnout
obestavény prostor zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby a zastifeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch oceniované stavby.

VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

Zastavéna plocha 1.NP[m?] (45,70mx 18,70 m) + (1,50 m x 0,30 m) 855,04

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 855,04

Tab. €. 26 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1558/2

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.
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VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]

OP zaklady [m3] ((45,70mx 18,70 m) + (1,50 m x 0,30 m)) x 0,4 m 342,02

OP spodni stavba [m?] - -

OP vrchni stavba vé. ((45,70m x 18,70 m) x (3,70 m + 3,15 m/2)) + ((1,50 m x 4509.27
zastieseni [m?] 0,30 m) x 2,90 m) ’
Obestavény prostor CELKEM [m?] 4 851,29

Tab. €. 27 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. ¢é. 1558/2

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly uréeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatell THU spolecnosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové
naklady; doplnény i dle poZadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu

stavby.
URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]
Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS
Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivo&ichl

Konstrukéné-materialova

.. 1| svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd
charakteristika

Uréeni jednotkovych
nakladt reprodukce ZRN 11 290 K&/m? 11 290,00
[K&/m?]

Uréeni jednotkovych

nakladt reprodukce ZRNis 11290,00 K&/m3x 1,05 11 854,50
VRN [K&/m?]

Vstup s DPH 11 854,50 K&/m*x 1,21 14 343,95
Jednotkové naklady reprodukce [Ké/m?] 14 343,95

Tab. &. 28 Uréeni jednotkovych nakladt reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1558/2

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotiebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linedrni metodou
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(agregovangjsi obdoba analytické metody opotrebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné - technicky stav. Vysledna hodnota odhadu ¢ini 75,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostatec¢né uzitecnosti stavby
z hlediska pozadavki souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investi¢ni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfrebeni lze odhadnout
na 15 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.

VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRiISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1558/2
Konstrukce stavby konstrukce zdéna
Skutecné stari 40 let
Zastavéna plocha [m?] 855,04
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 769,54
Obestavény prostor [m?] 4 851,29
Jednotkové naklady reprodukce [Ké/m?] 14 343,95
Reprodukéni naklady celkem [K¢E] 69 586 661,20
Fyzické opotiebeni [%] -75,00
Funkéni nedostatky [%] -15,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni tpravy [KE] 0
Ocenéni stavby nakladovym pristupem [K¢] 10437 999,18

Tab. €. 29 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. €. 1558/2
Ocenéni stavby bez €. p. /€. e. na pozemku p. é. 1557/2 k. u. Lednice na Moravé

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektd. Je nutné do celkového objemu zahrnout
obestavény prostor zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby a zastfeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch ocefiované stavby.
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VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

Zastavéna plocha 1.NP[m?] (45,70 mx 18,70 m) + (1,50 m x 0,30 m) 855,04

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 855,04

Tab. €. 30 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1557/2

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.

VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]

OP zaklady [m?] (45,70 mx 18,70 m) + (1,50 m x 0,30 m)) x 0,4 m 342,02

OP spodni stavba [m?] - -

OP vrchni stavba vé. ((45,70m x 18,70 m) x (3,70 m + 3,15 m/2)) + ((1,50 m x

Y. 4 509,27
zastieseni [m?] 0,30 m) x 2,90 m)

Obestavény prostor CELKEM [m?] 4 851,29

Tab. €. 31 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. €. 1557/2

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly urCeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatell THU spolecnosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové
naklady; doplnény i dle poZzadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu
stavby.
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URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]

Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS

Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivogich(

Konstrukéné-materialova

.. 1| svisld nosné konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok(
charakteristika

Uréeni jednotkovych
nakladi reprodukce ZRN 11 290 K&/m?® 11 290,00
[K&/m?3]

Uréeni jednotkovych
nakladl reprodukce ZRNis 11 290,00 K&/m®x 1,05 11 854,50
VRN [K&/m?3]

Vstup s DPH 11854,50 K&/m®x 1,21 14 343,95

Jednotkové naklady reprodukce [K&/m3] 14 343,95

Tab. é. 32 Uréenijednotkovych nakladid reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1557/2

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotrebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linearni metodou
(agregovanéjsi obdoba analytické metody opotiebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné — technicky stav. Vysledna hodnota odhadu &ini 75,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostate¢né uzite¢nosti stavby
z hlediska pozadavkt souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investiéni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfebeni lze odhadnout
na 15 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.
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VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRiISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1557/2

Konstrukce stavby

konstrukce zdéna

Skutecné stari 40 let
Zastavéna plocha [m?] 855,04
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 769,54
Obestavény prostor [m?] 4 851,29
Jednotkové naklady reprodukce [K&/m?3] 14 343,95

Reprodukéni naklady celkem [K¢]

69 586 661,20

Fyzické opotiebeni [%] -75,00
Funkéni nedostatky [%] -15,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni upravy [K¢] 0
Ocenéni stavby nakladovym pfistupem [K¢E] 10 437 999,18

Tab. €. 33 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. €. 1557/2
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1560/44 k. u. Lednice na Moravé - neni v KN

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor je uréen v souladu s normou CSN 73 4055 Vypodet obestavéného
prostoru pozemnich stavebnich objektu. Je nutné do celkového objemu zahrnout
obestavény prostor zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby a zastifeseni. Nasledujici tabulka
obsahuje vypocty vSech zastavénych ploch oceniované stavby.

VYPOCET ZASTAVENE PLOCHY [m?]

Zastavéna plocha 1.PP[m?] - -

Zastavéna plocha 1.NP[m?] 10,00 mx 4,60 m 46,00

Zastavéna plocha CELKEM [m?] 46,00

Tab. ¢. 34 Vypocet zastavéné plochy stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1560/44

Nasledujici tabulka uvadi vypolty celého obestavéného prostoru ocefiované stavby
véetné konstrukce zaklad(.
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VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU [m?]

OP zaklady [m3] (10,00mx4,60m)x0,4m 18,40

OP spodni stavba [m?] - -

OP vrchni stavba vé. (10,00 m x 4,60 m) x 4,00 m 184.00
zastieseni [m?] ’

Obestavény prostor CELKEM [m?] 202,40

Tab. €. 35 Vypocet obestavéného prostoru stavby - stavba na pozemku p. ¢. 1560/44

Uréeni jednotkovych nakladi reprodukce

Jednotkové naklady reprodukce byly uréeny na principu vysoce agregovanych polozek,
ukazatell THU spolecnosti RTS. Pro danou kategorii stavby dle JKSO jsou uvedeny naklady
reprodukce stim, ze jednotkové naklady musi byt doplnény VRN (Vedlejsi rozpocCtové
naklady; doplnény i dle poZadavk( na situaci mista) a dan z pfidané hodnoty dle typu

stavby.
URCENI JEDNOTKOVYCH NAKLADU REPRODUKCE [K&/m?]
Zdroj Cenové ukazatele 2025, tfidéni JKSO, RTS
Zatridéni 811.8 Haly pro zemédélskou vyrobu a chov Zivo&ichl

Konstrukéné-materialova

.. 1| svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd
charakteristika

Uréeni jednotkovych
nakladt reprodukce ZRN 11 290 K&/m? 11 290,00
[K&/m?]

Uréeni jednotkovych
nakladt reprodukce ZRNis 11290,00 K&/m3x 1,05 11 854,50
VRN [K&/m?]

Vstup s DPH 11 854,50 K&/m®x 1,21 14 343,95

Jednotkové naklady reprodukce [Ké/m?] 14 343,95

Tab. &. 36 Uréenijednotkovych nakladt reprodukce - stavba na pozemku p. é. 1560/44

Vypocet ocenéni stavby nakladovym zplisobem pro standard trZzni hodnoty

Pronasobeni obestavéného prostoru sjednotkovymi naklady reprodukce udava
reprodukéni naklady celkem v K&, viz nasledujici tabulka.

Pro standard trzni hodnoty je potfeba celkové reprodukéni naklady dale korigovat, a to o
fyzické opotiebeni, které je zde odhadnuto kombinovanou linedrni metodou
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(agregovangjsi obdoba analytické metody opotrebeni) s ohledem na stafi, udrzbu a
aktualni stavebné - technicky stav. Vysledna hodnota odhadu ¢ini 75,00 %.

Nasledné je tfeba posoudit tzv. funkéni nedostatky, které se vztahuji rovnéz ke konkrétni
stavbé, avSak referuji o moralnim opotfebeni a obecné nedostatec¢né uzitecnosti stavby
z hlediska pozadavki souc¢asného trhu. Funkéni nedostatky se dale rozdéluji na investi¢ni
a provozni. Funkéni nedostatky zejména vzhledem k moralnimu opotfrebeni lze odhadnout
na 15 %.

Posledni korekci tvofi tzv. ekonomické nedostatky, které jsou objektivni, tedy neodviji se
pfimo od stavby a jejiho stavu, ale od jejiho pfesného umisténi a postaveni na lokalnim
trhu. MlzZe se jednat o neuplatnéné naklady na trhu az po nasobné zhodnoceni nakladu
vlivem trhu, mista a lokalnich podminek. Odhad ekonomickych nedostatkd byl proveden
v dané lokalité s ohledem na srovnatelné stavby v jinych trznich podminkach, a to ve vysi
+5,00 %.

VYPOCET OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRISTUPEM - STAVBA NA POZ. P. C. 1560/44
Konstrukce stavby konstrukce zdéna
Skutecné stari 40 let
Zastavéna plocha [m?] 46,00
Pocet podlazi 1 NP
Koeficient vyuzitelnosti 0,90
Celkova podlahova plocha [m?] 41,40
Obestavény prostor [m?] 202,40
Jednotkové naklady reprodukce [Ké/m?] 14 343,95
Reprodukéni naklady celkem [K¢E] 2903 215,48
Fyzické opotiebeni [%] -75,00
Funkéni nedostatky [%] -15,00
Ekonomické nedostatky [%] +5,00
Trzné relevantni venkovni tpravy [KE] 0
Ocenéni stavby nakladovym pristupem [K¢] 435 482,32

Tab. €. 37 Vypocet ocenéni stavby nakladovym pfistupem - stavba na pozemku p. ¢. 1560/44

Ocenéni staveb nakladovym zplUsobem s hodnotou pozemkl pro standard trzni
hodnoty

V nasledujici tabulce je zavérecny soucet hodnoty ocenéni samostatnych staveb a
vysledného souctu hodnot jednotlivych pozemka.
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OCENENI STAVBY NAKLADOVYM PRISTUPEM S HODNOTOU POZEMKU
Ocenéni vSech pozemkt bez staveb [K¢] 15969 000
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1549/5 [K¢] - Blok &. 1 651033
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1549/4 [K¢] - Blok &. 1 3830801
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1560/21 [KE] - Blok ¢. 1 8628310
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1553 [K¢] - Blok &. 1 2093551
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1560/35 [K¢] - Blok ¢. 1 64 754
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1558/2 [K¢] - Blok &. 2 10438 000
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1557/2 [K¢] - Blok &. 2 10438 000
Ocenéni stavby na pozemku p. ¢. 1560/44 [K&] - Blok ¢. 2 435482
Ocenéni vSech staveb nakladovym pristupem [K¢E] 36 579 931
Ocenéni stavby nakladovym pfistupem s hodnotou pozemkut [Ké] 52 548 931

Tab. €. 38 Ocenéni stavby nakladovym pfistupem s hodnotou pozemku

Zavér ocenéni funkéniho celku nakladovym pristupem

ODHAD TRZNi HODNOTY FUNKCNIHO CELKU NAKLADOVYM ZPUSOBEM, TJ. OCENENI STAVEB NAKLADOVE
SOUCTEM S POZEMKY OCENENYMI SAMOSTATNE, NA DANEM SEGMENTU TRHU, JE ROVEN ZAOKROUHLENE
NA DESETITISICE 52 550 000 KC.

OCENENi FUNKENIHO CELKU PRiIJMOVYM PRiSTUPEM

Pro indikaci hodnoty nemovité véci na bazi pfijmového pfistupu ocenovatel vychazi z
roéniho Cistého pfijmu vychazejiciho z ndjemného (Net Operating Income — NOI), coz
vyjadfuje akceptovatelnou miru vynosnosti pro investora véetné podstupovaného rizika
vacéi investovanému kapitalu. Investor (prdmérny) nakupuje budouci tok pfijma, jehoz
zakladem je nejleps$i a nejvySsi vyuziti“. Trzni hodnota na zakladé pfijmU je potom rovna
celkovému pfijmu za dobu ekonomické zivotnosti nemovitého majetku.

Pro predmét ocenéni na bazi pfijmového pfistupu je dllezité, Ze prijem generovany
vyuzivanim staveb nutné vychazi i z vyuziti pozemku pod stavbou nebo i v ramci funkéniho
celku nejen pod stavbou, ale eventualné i souvisejici nezastavéné pozemky.

Ocenéni zastavénych i nezastavénych pozemkl ,bloku ¢. 1“ (pozemek p. ¢. 1549/5, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1549/4, kde soucasti pozemku
je stavba bez €. p./¢.e., pozemek p. ¢&. 1560/21, kde soucasti pozemku je stavba bez
€. p./C. e., pozemek p. ¢. 1553, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemek
p. €. 1562/1, pozemek p. ¢. 1560/35, pozemek p. ¢. 1560/19 a pozemek p. ¢. 1548/1, vSe k.
U. Lednice na Moravé) a ,,bloku ¢. 2“ (pozemek p. €. 1558/2, kde soucasti pozemku je
stavba bez ¢€.p./C.e., pozemek p. €.1557/2, kde soucasti pozemku je stavba bez
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¢.p./C. e., pozemek p. €. 1561/1 a pozemek p. €. 1560/44, vSe k. U. Lednice na Moravé,
nebude provedeno pfijmovym pfistupem.

Na zakladé kapitol ANALYZA NEJLEPSIHO A NEJVYSSIHO VYUZITi a CHARAKTERISTIKA PREDMETU
OCENENI, bylo indikovano, Ze aktualni stav posuzovaného funkéniho celku neumoziuje
generovani najemného na urovni komeréniho potencialu nemovitosti vdusledku
aktualniho stavebné - technického stavu, ktery lze obecné hodnotit jako
neprovozuschopny az havarijni, a tedy areal (ocenované c¢asti) nepronajmutelny.
Dalsi diivody vychazeji z deformovaného a netransparentniho trhu s najmy v tomto
segmentu.

Trzni hodnotu funkéniho souboru nemovitych véci je tedy nezbytné reflektovat z ostatnich
pFistupll ocenéni pro indikaci trzni hodnoty.

OCENENi FUNKCNiIHO CELKU ZEMEDELSKEHO AREALU POROVNAVACIM PRISTUPEM

Nejpfiméjsi zplsob ocenénije porovnani objektu, ktery ma byt ocenén, s jinymi podobnymi
objekty, resp. jejich cenami na stejném trhu a ve stejném cCase. Pfistup porovnani
funguje dokonale, pokud jsou srovnavaci objekty identické.

To témér nikdy neplati, zejména u nemovitého majetku, a tak je tfeba provést Upravy - tzv.
adjustace [Shapiro et al, 2013]. Cenové adjustace by mély byt prakazné, tj. mélo by byt
podloZeno, Ze dané charakteristika nemovitosti ma vliv na cenu a pfi konkrétnim parovém
porovnani je rozdil statisticky vyznamny.

Postup pfi porovnavacim pfistupu s vyuzitim kardinalni metody, konkrétné kardinalniho
multiplikativniho vypoctového modelu, je nasleduijici.

+» Sestaveni databaze porovnavacich entit dle analyzy realitniho trhu

X/
£ %4

Vybér vhodného kvantifikatoru pro porovnani
% Provedeni parového porovnanivcetné Ciselného odhadu cenovych adjustaci

L)

% Statisticky odhad stfedni hodnoty upraveného vektoru cen

L)

o%

* Urceni pfirozené miry pfesnosti trzniho ocenéni

L)

A. Ocenénifunkéniho celku,,Blok ¢. 1¢

Sestaveni databaze porovnavacich entit dle analyzy realitniho trhu

Zasadni Cast porovnavaciho pfistupu, zejména pokud se jedna o velmi specifické a
rlznorodé heterogenni entity nemovitosti, je sestaveni databaze z porovnavacich entit.
Pokud jsou entity malo heterogenni, lze je mnohem snadnéji statisticky vyhodnotit,
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V ramci ocenéni byly provérfeny prodeje i nabidky s kritériem co nejnovéjSi transakce Gi
nabidky a zaroven sddrazem na co nejvyS$Si shodu z hlediska cenotvornych faktord.
Zasadni ovSem také je, jaky segment trhu s nemovitostmi reprezentuji a aby do néj vSechny
porovnavaci entity spadaly, viz Kapitola ANALYZA REALITNIHO TRHU.

Po dikladné resersi prodeji v odpovidajicich a blizkych segmentech trhu a resersi aktualni
i lehce neaktualni nabidky byly vybrany takové entity, které nejlépe odpovidaly danému
ocenéni a segmentu trhu, ktery je vtomto pfipadé pfi vSech faktorech velmi specificky, a
které mély k dispozici vSechna potfebna data. Pfimym zdrojem dat byly pfedevsSim kupni
smlouvy, nabidky, cenové mapy aj. Nepfimym zdrojem pak nejrliznéjsSi dokumentace,
Uzemni plan, mapy rizik, cenové indexy, mapové podklady pro identifikaci zmén v uzemi,
vymezeni v katastru nemovitosti, katastralni mapy, streetview a letecké snimky.

Nasledujici tabulka ukazuje vycet finalné vybranych entit — funkénich celkd zemédélskych
areald pro porovnani se svymi zakladnimi charakteristikami a vstupni cenou. Kompletni
databazové karty k témto porovnavacim entitdm jsou obsahem PRILOHY €. 4.
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OCENENi POROVNAVACIM PRISTUPEM - DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT

POROVNAVACI ZAKLADNI PLOCHA ¢isLo DATUM KUPNI CENA /
ENTITY POPIS AREALU VKLADOVEHO TRANSAKCE/ NABIDKOVA
[M2] RiZENi NABIDKY CENA[KC]

POROVNAVACi  Valtice;s

ENTITA 1 pozemky a

zemédélskymi 16619,00 V-7415/2022-704 15.12.2022 15000000
Zemédeélsky areal, phaiamia
Valtice budovami

Zemédélsky

areal s volnou
POROVNAVACi ~ manipulacni

ENTITA 2 plochou a dvéma
puavodnimi 10658,00 V-1936/2022-704 13.4.2022 14 921 200
Zemédeélsky aredl, dozilymi
Valtice zemé&délskymi
halami, nyni
v rekonstrukci
Zemédélsky
areal s volnou
) ) manipulaéni
POROVNAVACI plochou a dvéma
ENTITA 3 puvodnimi
Zemédélsky aredl, zemédélskymi 3794,00 V-3753/2019-704 26.6.2019 4500 000
Charvatska Nova  halami (hlavni
Ves hala funkcni,
dalsimala
k demolici), nyni
v rekonstrukci

Tab. ¢. 39 Databaze porovnavacich entit

Vybér vhodného kvantifikatoru pro porovnani

Pro dané ocenéni na bazi porovnavaciho pfistupu byl jako nejvhodnéjsi kvantifikator
zvolena jednotkova cena pozemku vychézejici ze souctové hodnoty ploch v§ech pozemku
celého aredlu (zastavéné pozemky i nezastavéné ve funkénim celku). Dlvodem je
ploch pozemkd a jejich pomér, ale i dalSi specifika spojena s rliznym stavebné technickym
stavem, situaci s rozvojem a brownfieldy ¢i omezenimi.

Vyslednym kvantifikatorem jsou tedy jednotkové ceny za metr ¢tverecni plochy vychazejici
ze sumy ploch vSech pozemk nalezejicich do funkéniho celku vyrobniho arealu.
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Provedeni parového porovnani véetné ciselného odhadu cenovych adjustaci

V pfedchozich krocich byla sestavena vhodna databaze pro porovnani se vstupnimi
cenami entit, dale byl zvolen kvantifikator pro dané ocenéni. Nasledné zbyva posoudit
mozné odliSnosti parové mezi ocenovanou entitou a porovnavacimi entitami tak, Ze
indikované odliSnosti budou vyjadfeny cenovou adjustaci pomoci multiplikativnich
koeficientl. VySe adjustaci je uvedena vramci kazdé parové posuzované odliSnosti, a to
konvenc¢né tak, ze lepSi hodnota charakteristiky ocefiované oproti porovnavaci entité je
Cislo vétsi nez 1,00 a naopak. Tzv. pravé adjustace vazané pfimo na charakteristiky
nemovitosti jsou oznaceny pismenem A v TAB. €. 41.

Posuzované  odliSnosti upravované adjustacemi  spocivaly v nasledujicich
charakteristikach

«» Datum transakce / datum nabidky — jedna se o ¢asovy udaj a jeho relevanci k datu
ocenéni. Adjustace odliSnosti byla provedena s vyuzitim Casové indexace bazickym
indexem CSOB Index bydleni a HB indexem (oba indexy bazické, kde Q12010 =100)
pro segment trhu stavebni pozemky dle pfislusnych &tvrtletnich hodnot (index
prodejl funkénich celkd staveb a pozemkl zemédélskych areald neni k dispozici, a
navic zde pomér cen samotnych opotifebenych staveb vychazi spiSe ve prospéch
samotnych pozemku);

% Zdroj ceny — v pfipadé prodeje se nejednd o odliSnost, v pfipadé nabidky jde o
adjustaci na bazi pravdépodobné zmeény ceny v ¢ase;

+» Velikost- pojeti odliSnostive velikostije v trznim ocenovanirliznorodé, uplatiuje se
v8ak zakon klesajiciho mezniho uzitku, vyuzitelnost plochy ¢i prostoru aj.
S respektovanim téchto efektl byla adjustace ocenéna jako funkce mezniho uzitku
plochy pozemkd;

«» Stav. — tech. stav - odrazi odliSnosti na zakladé zdokumentovanych udajd o
stavebné —technickém stavu entit véetné hlediska stavebnich materiald;

% Poloha - odliSnosti vpoloze vramci relevance komercniho segmentu byly
odhadnuty na bazi prostorovych cenovych diferenci, cenovych map aj.;

% Ucel vyuziti / provoz - odlinosti spodivajici v stavajicim vyuziti a investi¢nim
potencialu, schopnost provozu a moralni zastarani a dalsi.;

«»» Transakce - podminky transakce: pozice a postaveni Uc¢astnikl, soubory majetku,
stari transakce, subjekty transakce.

V ramci ocenéni k datu 31. 10. 2025 byla provedena indexace dvéma navazujicimi indexy
CSOB Index bydleni a HB indexem (oba indexy bazické, kde Q1 2010 = 100) pro segment
trhu stavebni pozemky. Nésledujici tabulka uvadi vypocet indexd pro konkrétni data tfi
transakci vyuzitych v ocenéni (pozn. nejnovéjsi daj indexu CSOB je Q2 2025 = 324,5).
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INDEXACE TRANSAKCIi K DATU OCENENi

POROVNAVACI ENTITA 1

15. 12. 2022 ~ Q4 2022 = 278,8 (HB Index) 1= lauzozs/ lquzze = 324,5/278,8 21,16

POROVNAVACI ENTITA 2

13. 4. 2022 ~ Q2 2022 = 254,6 (HB Index) 2= lqas202s/ lq2/2022 = 324,5 / 254,6 = 1,27

POROVNAVACI ENTITA 3

26. 6. 2019 ~ Q2 2019 = 156,9 (HB Index) ‘o= lauzons/ lauzone = 324,5/156,9 = 2,07

OCENOVANA ENTITA
31. 10. 2025 ~ Q4 2025 = 324,5 (~ CSOB Index Q2 2025)

Tab. ¢. 40 Indexace transakci k datu ocenéni
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OCENENi POROVNAVACIM PRiISTUPEM - ADJUSTACNI MATICE

POROVNAVACI ENTITY
[KC]

OCENOVANA POROVNAVACI POROVNAVACI POROVNAVACI
ENTITA ENTITA 1 ENTITA 2 ENTITA 3
Zemédélsky areal, Zemédélsky areal, Zemédélsky areal, Zemédélsky areal,
Lednice Valtice Valtice Charvatska Nova Ves
PRODEJNi CENA/
NABIDKOVA CENA 15000 000 14921 200 4500 000
[KC]
PRODEJNi JEDN.CENA/
NABIDKOVA JEDN.CENA 902,58 1400,00 1186,08
[KE/M?
DRUH ADJUSTACE POPIS POPIS ADJ. POPIS ADJ. POPIS ADJ.
DATUM TRANSAKCE/
DATUM NABIDKY 31.10. 2025 15. 12. 2022 1,16  13.4.2022 1,27 26.6.2019 2,07
ZDROJ CENY X PRODEJ 1,00 PRODEJ 1,00 PRODEJ 1,00
A1 VELIKOST (F(MU)) STREDN/ OBDOBNY 1,00 MENS/ 0,90 MALYAREAL 0,80
fﬁgg‘m NENI UDRZBA, UDRZBA, UDRZBA,
. PRUMERNE PRUMERNE PRUMERNE
L S Ul gé%"s/;OTL;OBE’ v OPOTREBENI, 0,80 OPOTREBENI, 0,80 OPOTREBEN/ 0,70
BROWNFIELD FUNKCGNI FUNKCGNI , FUNKCNI
CHARVATSKA
LEDNICE; VALTICE; VALTICE; NOVA VES,
A3 POLOHA INTRAVILAN EXTRAVILAN 1,30 EXTRAVILAN 1,30 TEMER 1,10
EXTRAVILAN
" S ZEMEDELSTVI, ZEMEDELSTVI, ZEMEDELSTVI, . P
b e e tob Al DLOUHO MIMO PROVOZ + 0,80 PROVOZ+ 0,80 i%ig?srw, 0,80
PROVOZ PROVOZ REKON. REKON.
A5 TRANSAKCE OBVYKLA OBVYKLA 1,00 OBVYKLA 1,00 OBVYKLA 1,00
ADJUSTOVANA JEDN.
L x 871,10 1331,37 1209,92

Tab. €. 41 Ocenéni porovnavacim pfistupem - adjusta¢ni matice

Vysledna adjustace vstupni ceny je provedena pro kazdou nemovitost ve vysSi hodnoty

soucinu v8ech adjustaci pro kazdou entitu porovnani. Vysledna hodnota adjustace pak

vstupni cenu entity vyndsobi a vysledna adjustovana cena predstavuje posledni fadek

TAB. €. 41.

Pozn. adjustace jsou pocéitany na vySsi desetinny rozvoj, neZ je v tabulce zobrazen na dvé

desetinnd mista.
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Statisticky odhad stfedni hodnoty upraveného vektoru cen

Pro odhad stfedni hodnoty, tedy uréeni polohy v datech, které tvofi mnozina adjustovanych
cen vjednotkach K&/m?, je nejlepsi odhadovou technikou primeér. To vSak za situace, Ze
se jedna o pomérovou proménou, cozZ cena je a dale data vykazuji normalni rozdéleni a
datovy soubor neobsahuje extrémni hodnoty. V opa¢ném pfipadé by musel byt vyuzit pro
odhad strfedni hodnoty robustni odhad, typicky median datového souboru.

Nasledujici tabulka uvadi vysledny odhad stfedni hodnoty primérem a také miru

variability.

OCENENIi POROVNAVACIM PRISTUPEM - VYSLEDNY ODHAD
POROVNAVACI ENTITA 1 871.10
S ADJUSTOVANOU CENOU [Ké] ’
POROVNAVACI ENTITA 2
S ADJUSTOVANOU CENOU [Ké] 1331,37
POROVNAVACI ENTITA 3
S ADJUSTOVANOU CENOU [KC] 1209,92
VAHOVA FUNKCE -
TYP ODHADU [KLASICKY; ROBUSTNI] KLASICKY
MiRA VARIABILITY [KC/M?] 238,54
ODHAD STREDNi HODNOTY [KC/M?] 1137,46
PLOCHA AREALU [M2] 19 937,00
ODHAD STREDNi HODNOTY [KC] 22677570

Tab. €. 42 Ocenéni porovnavacim pristupem - vysledny odhad
Odhad stfedni hodnoty ¢ini 22 677 570 K&. S ohledem na pfirozenou miru pfesnosti trzniho
ocenéni na daném segmentu trhu je postacujici vyjadreni 22 680 000 K¢.
Urcéeni pfirozené miry presnosti trzniho ocenéni

Odhad miry pfesnosti daného ocenéni byl proveden klasickou Ciselnou charakteristikou,
a to smérodatnou odchylkou. Tedy miru pfesnosti lze pro toto ocenéni indikovat ve vySi
4760 000 K¢.

B. Ocenénifunkéniho celku ,,Blok é. 2%

Sestaveni databaze porovnavacich entit dle analyzy realitniho trhu

Zasadni Cast porovnavaciho pfistupu, zejména pokud se jedna o velmi specifické a
rlznorodé heterogenni entity nemovitosti, je sestaveni databaze z porovnavacich entit.
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Pokud jsou entity malo heterogenni, lze je mnohem snadnéji statisticky vyhodnotit,
zejména s vetsi vydatnosti odhadu ceny.

V ramci ocenéni byly provéfeny prodeje i nabidky s kritériem co nejnoveéjsi transakce Ci
nabidky a zaroven sdirazem na co nejvySSi shodu z hlediska cenotvornych faktoru.
Zasadni ovSem také je, jaky segment trhu s nemovitostmi reprezentuji a aby do néj vSechny
porovnavaci entity spadaly, viz Kapitola ANALYZA REALITNIHO TRHU.

Po dlkladné resersi prodejli v odpovidajicich a blizkych segmentech trhu a resersi aktualni
i lehce neaktualni nabidky byly vybrany takové entity, které nejlépe odpovidaly danému
ocenéni a segmentu trhu, ktery je vtomto pfipadé pfi vSech faktorech velmi specificky, a
které mély k dispozici vSechna potfebna data. Pfimym zdrojem dat byly pfedevSim kupni
smlouvy, nabidky, cenové mapy aj. Nepfimym zdrojem pak nejriznéjsi dokumentace,
uzemni plan, mapy rizik, cenové indexy, mapové podklady pro identifikaci zmén v uzemi,
vymezeni v katastru nemovitosti, katastralni mapy, streetview a letecké snimky.

Nasledujici tabulka ukazuje vycet finalné vybranych entit — funkénich celkd zemédélskych
areall pro porovnani se svymi zakladnimi charakteristikami a vstupni cenou. Kompletni
databazoveé karty k témto porovnavacim entitam jsou obsahem PRILOHY €. 4.
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OCENENi POROVNAVACIM PRISTUPEM - DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT

POROVNAVACI ZAKLADNI PLOCHA ¢isLo DATUM KUPNI CENA /
ENTITY POPIS AREALU VKLADOVEHO TRANSAKCE/ NABIDKOVA
[M2] RiZENi NABIDKY CENA[KC]

POROVNAVACi  Valtice;s

ENTITA 1 pozemky a

zemédélskymi 16619,00 V-7415/2022-704 15.12.2022 15000000
Zemédeélsky areal, phaiamia
Valtice budovami

Zemédélsky

areal s volnou
POROVNAVACi ~ manipulacni

ENTITA 2 plochou a dvéma
puavodnimi 10658,00 V-1936/2022-704 13.4.2022 14 921 200
Zemédeélsky aredl, dozilymi
Valtice zemé&délskymi
halami, nyni
v rekonstrukci
Zemédélsky
areal s volnou
) ) manipulaéni
POROVNAVACI plochou a dvéma
ENTITA 3 puvodnimi
Zemédélsky aredl, zemédélskymi 3794,00 V-3753/2019-704 26.6.2019 4500 000
Charvatska Nova  halami (hlavni
Ves hala funkcni,
dalsimala
k demolici), nyni
v rekonstrukci

Tab. ¢. 43 Databaze porovnavacich entit

Vybér vhodného kvantifikatoru pro porovnani

Pro dané ocenéni na bazi porovnavaciho pfistupu byl jako nejvhodnéjsi kvantifikator
zvolena jednotkova cena pozemku vychézejici ze souctové hodnoty ploch v§ech pozemku
celého aredlu (zastavéné pozemky i nezastavéné ve funkénim celku). Dlvodem je
ploch pozemkd a jejich pomér, ale i dalSi specifika spojena s rliznym stavebné technickym
stavem, situaci s rozvojem a brownfieldy ¢i omezenimi.

Vyslednym kvantifikatorem jsou tedy jednotkové ceny za metr ¢tverecni plochy vychazejici
ze sumy ploch vSech pozemk nalezejicich do funkéniho celku vyrobniho arealu.
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Provedeni parového porovnani véetné ciselného odhadu cenovych adjustaci

V pfedchozich krocich byla sestavena vhodna databaze pro porovnani se vstupnimi
cenami entit, dale byl zvolen kvantifikator pro dané ocenéni. Nasledné zbyva posoudit
mozné odliSnosti parové mezi ocenovanou entitou a porovnavacimi entitami tak, Ze
indikované odliSnosti budou vyjadfeny cenovou adjustaci pomoci multiplikativnich
koeficientl. VySe adjustaci je uvedena vramci kazdé parové posuzované odliSnosti, a to
konvenc¢né tak, ze lepSi hodnota charakteristiky ocefiované oproti porovnavaci entité je
Cislo vétsi nez 1,00 a naopak. Tzv. pravé adjustace vazané pfimo na charakteristiky
nemovitosti jsou oznaceny pismenem A v TAB. €. 45.

Posuzované  odliSnosti upravované adjustacemi  spocivaly v nasledujicich
charakteristikach

«» Datum transakce / datum nabidky — jedna se o ¢asovy udaj a jeho relevanci k datu
ocenéni. Adjustace odliSnosti byla provedena s vyuzitim Casové indexace bazickym
indexem CSOB Index bydleni a HB indexem (oba indexy bazické, kde Q12010 =100)
pro segment trhu stavebni pozemky dle pfislusnych &tvrtletnich hodnot (index
prodejl funkénich celkd staveb a pozemkl zemédélskych areald neni k dispozici, a
navic zde pomér cen samotnych opotifebenych staveb vychazi spiSe ve prospéch
samotnych pozemku);

% Zdroj ceny — v pfipadé prodeje se nejednd o odliSnost, v pfipadé nabidky jde o
adjustaci na bazi pravdépodobné zmeény ceny v ¢ase;

+» Velikost- pojeti odliSnostive velikostije v trznim ocenovanirliznorodé, uplatiuje se
v8ak zakon klesajiciho mezniho uzitku, vyuzitelnost plochy ¢i prostoru aj.
S respektovanim téchto efektl byla adjustace ocenéna jako funkce mezniho uzitku
plochy pozemkd;

«» Stav. — tech. stav - odrazi odliSnosti na zakladé zdokumentovanych udajd o
stavebné —technickém stavu entit véetné hlediska stavebnich materiald;

% Poloha - odliSnosti vpoloze vramci relevance komercniho segmentu byly
odhadnuty na bazi prostorovych cenovych diferenci, cenovych map aj.;

% Ucel vyuziti / provoz - odlinosti spodivajici v stavajicim vyuziti a investi¢nim
potencialu, schopnost provozu a moralni zastarani a dalsi.;

«»» Transakce - podminky transakce: pozice a postaveni Uc¢astnikl, soubory majetku,
stari transakce, subjekty transakce.

V ramci ocenéni k datu 31. 10. 2025 byla provedena indexace dvéma navazujicimi indexy
CSOB Index bydleni a HB indexem (oba indexy bazické, kde Q1 2010 = 100) pro segment
trhu stavebni pozemky. Nésledujici tabulka uvadi vypocet indexd pro konkrétni data tfi
transakci vyuzitych v ocenéni (pozn. nejnovéjsi daj indexu CSOB je Q2 2025 = 324,5).
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INDEXACE TRANSAKCIi K DATU OCENENi

POROVNAVACI ENTITA 1

15. 12. 2022 ~ Q4 2022 = 278,8 (HB Index) 1= lauzozs/ lquzze = 324,5/278,8 21,16

POROVNAVACI ENTITA 2

13. 4. 2022 ~ Q2 2022 = 254,6 (HB Index) 2= lqas202s/ lq2/2022 = 324,5 / 254,6 = 1,27

POROVNAVACI ENTITA 3

26. 6. 2019 ~ Q2 2019 = 156,9 (HB Index) ‘o= lauzons/ lauzone = 324,5/156,9 = 2,07

OCENOVANA ENTITA
31. 10. 2025 ~ Q4 2025 = 324,5 (~ CSOB Index Q2 2025)

Tab. ¢. 44 Indexace transakci k datu ocenéni
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OCENENi POROVNAVACIM PRiISTUPEM - ADJUSTACNI MATICE

OCENOVANA

ENTITA

Zemédélsky areal,

POROVNAVACI

ENTITA 1

Zemédélsky areal,

POROVNAVACI
ENTITA 2

Zemédélsky areal,

POROVNAVACI

ENTITA 3

Zemédélsky areal,

POROVNAVACI ENTITY
[KC]

Lednice Valtice Valtice Charvatska Nova Ves
PRODEJNi CENA/
NABIDKOVA CENA 15000 000 14921 200 4500 000
[KC]
PRODEJNi JEDN.CENA/
NABIDKOVA JEDN.CENA 902,58 1400,00 1186,08
[KE/M?
DRUH ADJUSTACE POPIS POPIS ADJ. POPIS ADJ. POPIS ADJ.
DATUM TRANSAKCE/
DATUM NABIDKY 31.10. 2025 15.12. 2022 1,16 13.4.2022 1,27 26.6.2019 2,07
ZDROJ CENY X PRODEJ 1,00 PRODEJ 1,00 PRODEJ 1,00
A1 VELIKOST (F(MU)) MENSI VELKY 1,20  VETS/ 1,10 MALYAREAL 0,90
UDRZBA, UDRZBA, UDRZBA, UDRZBA,
PRUMERNE PRUMERNE PRUMERNE PRUMERNE
Ll S Bl OPOTREBENI, OPOTREBENI, 0,90 OPOTREBENI, 1,00 OPOTREBENI, 0,90
FUNKCNI FUNKCNI +R. FUNKCNI FUNKCNI +R.
CHARVATSKA
LEDNICE; VALTICE; VALTICE; NOVA VES,
A3 POLOHA INTRAVILAN EXTRAVILAN 1,30 EXTRAVILAN 1,30 TEMER 1,10
EXTRAVILAN
" S ZEMEDELSTVI, ZEMEDELSTVI, ZEMEDELSTVI, N .
2: ol\j/((:)EzL U2 PROVOZU - PROVOZ + 1,10 PROVOZ+ 1,00 f’%%?srw, 1,00
SCHOPNE REKON. REKON.
A5 TRANSAKCE OBVYKLA OBVYKLA 1,00 OBVYKLA 1,00 OBVYKLA 1,00
ADJUSTOVANA JEDN.
Sl X 1616,98 2542,54 2187,58

Tab. €. 45 Ocenéni porovnavacim pfistupem - adjusta¢ni matice

Vysledna adjustace vstupni ceny je provedena pro kazdou nemovitost ve vysSi hodnoty

soucinu vSech adjustaci pro kazdou entitu porovnani. Vysledna hodnota adjustace pak

vstupni cenu entity vynasobi a vysledna adjustovana cena predstavuje posledni radek

TAB. €. 45.

Pozn. adjustace jsou pocitany na vy$Si desetinny rozvoj, nezZ je v tabulce zobrazen na dvé

desetinna mista.
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Statisticky odhad stfedni hodnoty upraveného vektoru cen

Pro odhad stfedni hodnoty, tedy uréeni polohy v datech, které tvofi mnozina adjustovanych
cen vjednotkach K&/m?, je nejlepsi odhadovou technikou primeér. To vSak za situace, Ze
se jedna o pomérovou proménou, cozZ cena je a dale data vykazuji normalni rozdéleni a
datovy soubor neobsahuje extrémni hodnoty. V opa¢ném pfipadé by musel byt vyuzit pro
odhad strfedni hodnoty robustni odhad, typicky median datového souboru.

Nasledujici tabulka uvadi vysledny odhad stfedni hodnoty primérem a také miru

variability.
OCENENIi POROVNAVACIM PRISTUPEM - VYSLEDNY ODHAD

POROVNAVACI ENTITA 1

S ADJUSTOVANOU CENOU [Ké] 1616,98
POROVNAVACI ENTITA 2

S ADJUSTOVANOU CENOU [Ké] 2542,54
POROVNAVACI ENTITA 3

S ADJUSTOVANOU CENOU [KC] 2187,58
VAHOVA FUNKCE -
TYP ODHADU [KLASICKY; ROBUSTNI] KLASICKY
MiRA VARIABILITY [KC/M?] 466,95
ODHAD STREDNi HODNOTY [KC/M?] 2115,70
PLOCHA AREALU [M2] 6 678,00
ODHAD STREDNi HODNOTY [KC] 14128 633

Tab. ¢. 46 Ocenéni porovnavacim pristupem - vysledny odhad
Odhad stfedni hodnoty ¢ini 14 128 633 K&. S ohledem na pfirozenou miru pfesnosti trzniho
ocenéni na daném segmentu trhu je postacujici vyjadreni 14 130 000 K¢.
Urcéeni pfirozené miry presnosti trzniho ocenéni

Odhad miry pfesnosti daného ocenéni byl proveden klasickou Ciselnou charakteristikou,
a to smérodatnou odchylkou. Tedy miru pfesnosti lze pro toto ocenéni indikovat ve vySi
3120000 K¢.

Zavér ocenéni funkéniho celku zemédélského arealu porovnavacim pfistupem

Odhad trzni hodnoty funkéniho celku ¢éasti zemédélského arealu (,/. Blok*)
porovnavacim zplisobem na daném segmentu trhu je roven 22 680 000 K¢.
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Odhad trzni hodnoty funkéniho celku casti zemeédélského arealu (,J/I. Blok*)
porovnavacim zplisobem na daném segmentu trhu je roven 14 130 000 K¢.

REKAPITULACE OCENENIi FUNKENIHO CELKU TRZNi HODNOTOU

V rekapitulaci jsou uvedena vSechna provedena ocenéni a jejich pfifazeni nemovitému
majetku dle rozsahu ocenéni; vysledkem je ocenénitrzni hodnotou celého funkéniho celku
dle zadani ocenéni, coz ale kazdy pfistup reflektuje trzné rlizné. Schematicky to uvadi
nasledujici tabulka rekapitulace vSech pfistupu.
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REKAPITULACE PROVEDENYCH OCENENI - TRZNi HODNOTA FUNKGNiIHO CELKU

) i NAKLADOVY
~ P POROVNAVACI PﬁiSTUP
OCENOVACI PRISTUPY PRISTUP
(S POZEMKY)

Pozemek p. €. 1562/1 k. u. Lednice na Morave [K¢] 2 536 800
Pozemek p. é. 1560/35 k. u. Lednice na Moraveé [K¢] 15600
Pozemek p. é. 1560/19 k. u. Lednice na Moraveé [K¢] 5745000
Pozemek p. é. 1553 k. u. Lednice na Moravé [K¢] 297 600
Pozemek p. €. 1560/21 k. u. Lednice na Moraveé [K¢] 1147 200
Pozemek p. €. 1549/4 k. u. Lednice na Morave [K¢] 976 200
Pozemek p. €. 1549/5 k. u. Lednice na Morave [K¢] 989 400
Pozemek p. ¢. 1548/1 k. U. Lednice na Morave [K¢] 254 400
Stavba bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1549/5 22 680 000 651033
k. 4. Lednice na Moraveé [K¢]
Stavba bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1549/4
k. 4. Lednice na Morave [K¢] 3830801
Stavba bez €. p. /¢. e. na pozemku p. €. 1560/21
k. 4. Lednice na Moraveé [K¢] 8628310
Stavba bez ¢é. p. /€. e. na pozemku p. ¢é. 1553
k. u. Lednice na Moravé [K¢] 2093 551
Stavba na pozemku p. é. 1560/35 k. u. Lednice na 64754
Moraveé - neni v KN [K¢]
Pozemek p. é. 1561/1 k. i. Lednice na Moravé [Ké] 1198 800
Pozemek p. €. 1560/44 k. u. Lednice na Moraveé [K¢] 1786 200
Pozemek p. ¢. 1558/2 k. U. Lednice na Morave [K¢] 510600
Pozemek p. €. 1557/2 k. U. Lednice na Morave [K¢] 511 200
Stavba bez €. p. /¢. e. na pozemku p. €. 1558/2 14130 000 10 438 000
k. 4. Lednice na Moraveé [K¢]
Stavba bez €. p. /€. e. na pozemku p. €. 1557/2
k. 4. Lednice na Moraveé [K¢] 10438000
Stavba na pozemku p. é. 1560/44 k. u. Lednice na
Moraveé - neni v KN [K¢] 435482
Funkéni celek [KE] 36810000 52548 931

Tab. €. 47 Rekapitulace provedenych ocenéni - trzni hodnota funkéniho celku
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Nakonec je tfeba pfristoupit k rekonciliaci jako zavér trzniho ocenéni standardem trzni
hodnoty, tedy stanoveni odhadu trzni hodnoty.

REKONCILIACE

Rekonciliace predstavuje zvazeni vyslednych hodnot vSech ocenovacich pfistupd, tedy
nakladového, pfijmového i porovnavaciho pro odhad trzni hodnoty, tedy stanoveni jedné
vysledné c¢astky, pficemz je tfeba vzit vUvahu zejména charakteristiku ocerfiovaného
nemovitého majetku a jeho postaveni na realitnim trhu z pohledu priimérného investora.

Ustanoveni v Mezindrodnich ocernovacich standardech (IVS 2017 - IVS 105 Valuation
Approaches and Methods 10.4 doporucuje: ,,Oceriovatelé by méli uvazit pouZiti vice
pristupl a metod a ke stanoveni hodnoty by mél byt bran v uvahu a mdzZe byt pouZit vice
nezZ jeden oceriovaci pfistup nebo metoda, zejména pokud u jediné metody existuji jen
nedostatec¢né faktické nebo pozorovatelné vstupni udaje pro dosazZeni spolehlivého
zavéru“. Pokud se pouzije vice nez jeden pfistup a metoda, nebo i vice metod v ramci
jednoho pfristupu, mél by byt zavér o hodnoté zaloZzeny na téchto vicero pfistupech (nebo
metodach) pfiméfeny a ocenovatel by mél ve zpravé popsat proces analyzy a rekonciliace
odlisnych hodnot do jediného zavéru bez provedeni prostého prumérovani!“

Vramci typickych segmentl realitniho trhu jsou doporucené relace vysledkd
z jednotlivych ocenovacich pfistupll, napfiklad Value Reconciliation Seminar — Annual
School vramci University of Massachusetts je vdaném segmentu realitniho trhu
doporucené sefadit ocenovaci pfistupy nasledovné.

OCENOVACI PRiISTUPY POROVNAVACI PRISTUP  PRIJMOVY PRiSTUP N’I‘,';'ITQEL?;'Y
Komeréni budovy 2. 1. 3.
Pramyslové stavby 3. 1., 2. 1., 2.

Tab. &. 48 Relaéni usporadani kontribuce ocenovacich pfistupd - segmenty relevantni pro ocenéni
(zdroj Value Reconciliation Seminar — Annual School, University of Massachusetts, USA, 2015)

Vysledny odhad trzni hodnoty je uveden v nasledujici tabulce, kde byly zvazeny vSechny
dfive uvedené okolnosti, zejména charakteristika ocenovanych nemovitych véci a jejich
postaveni na realitnim trhu z pohledu pridmérného investora.

A. Ocenénifunkéniho celku,,Blok ¢. 1¢

Vramci pfedmétu ocenéni se v pfipadé ¢asti zemeédélského arealu ,,blok ¢.1“ jedna o
funkéni celek 8 pozemkl vzemédélském areélu, kde 5 z nich jsou zastavéné stavbami a
zbylé pozembky tvofi volnou plochu v arealu (manipulacni a komunikacni).
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OCENOVACI PRISTUPY POROVNAVACI PRISTUP  PRIJMOVY PRiSTUP Nﬁ'gltg‘?l?y
Vysledné éastky 22 680 000 - 27 230 649
Kontribuce 0,40 - 0,60
ODHAD TRZNi HODNOTY [Ké&] 25410 389

Tab. é. 49 Rekonciliace ocefi. pFistupt do trzni hodnoty nem. véci tvoficich funkéni celek - blok é. 1

Vysledny odhad trzni hodnoty je stanoven ¢astkou 25 410 389 K& s ohledem na pfirozenou
miru pfesnosti trzniho ocenéni vyplyvajici z pfislusného segmentu realitniho trhu v daném
misté a ¢ase. Zaokrouhleni vysledkd na desetitisice K¢ je v souladu s pfirozenou mirou
pfesnosti ocenéni, tedy vysledna ¢astka je 25410 000 K¢.

Zduvodnéni

Kontribuce nakladového pfistupu je nutnd u samostatné prostorové uréenych staveb
alespon ¢astecné, nicméne jeji kontribuce obecné klesa s tim, jak je stavba opotifebena a
znehodnocena vici aktualnimu trhu v ¢ase. Nicméné i pres tyto okolnosti je dany pfipad
ocenéni natolik specificky tim, ze de facto nema obdobné substituty na trhu a neni
efektivni stavbou pro generovani pfijmu, Ze nakladovy pfistup musi mit kontribuci vyssi.

Investi¢ni efektivnost funkéniho celku vyrobniho arealu v kombinaci velmi specifického
segmentu trhu a stavebné — technického stavu nemovitych véci v dané lokalité nebylo
mozno reflektovat v pfijmovém pfistupu, o to nutnéjsi bylo zvySit znaéné kontribuci
nakladového pfistupu, ktery reflektuje celkovy objem stavby a materialy do ni vlozené a
samostatné hodnotu pozemkt pro dany Ucel v dané lokalité. Jedna do urcité miry o fikci
vtom smyslu, Ze se na trhu obchoduje s funkénimi celky zahrnujicimi pozemky, nikoliv
izolované stavby a pozemky zvlast. Mensi kontribuci ma porovnavaci pfistup zejména
diky nedostatku trznich dat a jejich velké heterogenité.

B. Ocenénifunkéniho celku,,Blok ¢. 2

V ramci predmétu ocenéni se v pfipadé ¢asti zemédélského arealu ,,blok ¢.2“ jedna o
funkéni celek 4 pozemk( vzemeédélském aredlu, kde 3 z nich jsou zastavéné stavbami a
zbyly pozemek tvofi volnou plochu v arealu (manipulaéni a komunikaéni).

OCENOVACI PRiISTUPY POROVNAVACI PRISTUP  PRIJMOVY PRiSTUP N’I‘,';'Itggl?;”

Vysledné éastky 14130 000 - 25 318 282
Kontribuce 0,75 - 0,25

ODHAD TRZNi HODNOTY [Ké] 16 927 071

Tab. &. 50 Rekonciliace ocef. pfistupti do trzni hodnoty nem. véci tvoficich funkéni celek - blok é. 2
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Vysledny odhad trzni hodnoty je stanoven ¢astkou 16 927 071 K¢ s ohledem na pfirozenou
miru presnosti trzniho ocenéni vyplyvajici z pfislusného segmentu realitniho trhu vdaném
misté a ¢ase. Zaokrouhleni vysledkd na desetitisice K¢ je v souladu s pfirozenou mirou
pfesnosti ocenéni, tedy vysledna ¢astka je 16 930 000 K¢.

Zdavodnéni

Kontribuce nakladového pfistupu je nutna u samostatné prostorové uréenych staveb
alespon ¢astecné, nicméné jeji kontribuce obecné klesa s tim, jak je stavba opotiebena a
znehodnocena vici aktualnimu trhu v Case, tedy nakladovy pfistup musi mit kontribuci
nizsi, a to zejména proto, Ze se jedna o provozuschopnou ¢ast arealu, ktera vykazuje
alesponn néjaka odpovidajici trzni data obdobné funkénich areall v lokalité, tedy
porovnavaci pristup musi mit vyssi kontribuci.

Investicni efektivnost funkéniho celku vyrobniho arealu v kombinaci velmi specifického
segmentu trhu a stavebné - technického stavu nemovitych véci v dané lokalité nebylo
mozno reflektovat v pfijmovém pfistupu.

OCENENi FUNKENIHO CELKU AREALU DLE CENOVEHO PREDPISU

Jak bylo uvedeno v kapitole VYCHOZi PREDPOKLADY A METODIKA RESENi, ocenéni dle cenového
pfedpisu je vyZzadovano dle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim
znéni a jeho provadéci vyhlasky, viz vySe, pokud je standardem hodnoty primarné cena
obvykla, ale i trzni hodnota. Ocenéni je provedeno dle aktualniho cenového predpisu
(pfesné znéni pravnich norem je uvedeno v kapitole VYCHOZi PREDPOKLADY A METODIKA
RESENI), platného k datu ocenéni, tj. 31. 10. 2025.

Podrobna charakteristika a zatfidéni nemovitych véci pro ocenéni byly provedeny
v kapitole CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI, kde pro ucely vypoctu ceny zjiSténé vedlo
zatfidéni na ocenéni dle schématu obou ¢asti, tj. blok ¢.1 a blok ¢. 2 na nasledujici
postup pro vSsechny nemovité véci a jejich soucasti.

Stavby - blok é. 1:

Vratnice - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na pozemku p. ¢.1560/35
k. . Lednice na Moravé

Vratnice se oceni v souladu s ustanovenim 8§ 16 ocenovaci vyhlasky jako vedlejSi stavba
nakladovym zplsobem. Jedna se o stavbu o zastavéné ploSe mensi nez 100 m?, ktera je
spole¢né uzivana se stavbou hlavni a doplfiuje uzivani pozemku (nejedna se o garaz ani o
zahradkarskou chatu).
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Plavodni staj, z ¢asti prestavéna na dilnu - zemédélska stavba bez ¢.p./¢.e. na
pozemku p. €. 1553 k. u. Lednice na Moraveé

Zemeédeélska stavba neni pronajata, a to ani caste¢né, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle § 31 odst. 1, pism. c) ocenovaci vyhlasky a jeji stavebné technicky stav
pronajmuti neumoznuje. Nelze ji tedy ocenit kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. Ocenéni se provede nakladovym zplsobem vsouladu s ustanovenim § 12
ocenovaci vyhlasky jako hala typu L - budova pro zemédélstvi (Zivo¢iSna produkce). Jedna
se o stavbu, kterou nelze zafradit podle Gcelu jejiho uziti mezi stavby ocenované podle §§ 13
az 22. Stéj je halou, protoZze ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m? a ma jedno podlazi, ve
kterém je souhrn jednotlivych volnych vnitfnich prostorll vymezenych svislymi
konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o
velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m3, vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru
stavby. Pficemz za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitfni
samostatné podpérné tycové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m.

Zemédeélska stavba na pozemku p. é.1560/21 k. G. Lednice na Moravé je tvorena
kravinem a mlécnici, tyto jsou spolu komunikaéné propojeny. Kazda ¢ast vsak byla
vybudovana v jinou dobu, kravin jako hala a mlécnice jako budova.

Stavba je provedena ze dvou podstatné odliSnych konstrukénich systémia a v souladu
s ustanovenim § 29 ocenovaci vyhlasky se oceni odliSné ¢asti stavby samostatné.

Kravin - cast zemédeélské stavby bez ¢. p. /¢. e. na pozemku p. €. 1560/21 k. u. Lednice
na Moravé

Zemeédeélska stavba neni pronajata, a to ani ¢aste¢né, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle § 31 odst. 1, pism. c) ocenovaci vyhlasky a jeji stavebné technicky stav
pronajmuti neumoznuje. Nelze ji tedy ocenit kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. Ocenéni se provede nakladovym zplsobem vsouladu s ustanovenim § 12
ocenovaci vyhlasky jako hala typu L - budova pro zemédélstvi (Zivo¢iSna produkce). Jedna
se o stavbu, kterou nelze zafradit podle ucelu jejiho uziti mezi stavby ocefiované podle §8 13
az 22. Kravin je halou, protoZze ma zastavénou plochu vétsinez 150 m? a mé jedno podlazi,
ve kterém je souhrn jednotlivych volnych vnitinich prostorll vymezenych svislymi
konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o
velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m3, vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru
stavby. Pficemz za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitini
samostatné podpérné tycové prvky, jako jsou zejmeéna sloupy a pilife a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m.
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Mlécnice - cast zemédélské stavby bez ¢.p./¢.e. na pozemku p.¢.1560/21
k. u. Lednice na Moraveé

Zemeédeélska stavba neni pronajata, a to ani caste¢né, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle § 31 odst. 1, pism. c) ocenovaci vyhlasky a jeji stavebné technicky stav
pronajmuti neumoznuje. Nelze ji tedy ocenit kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. Ocenéni se provede nakladovym zplsobem vsouladu s ustanovenim § 12
ocenovaci vyhlasky jako budova typu O — budova pro zemédélstvi (zivoCisna produkce).
Jedna se o stavbu, kterou nelze zaradit podle ucelu jejiho uziti mezi stavby ocerfiované
podle 88 13 az 22. Mlécnice je budovou s jednim podlazim, jejiz vnitini prostor je rozdélen
svislymi konstrukcemi na jednotlivé mistnosti, které nedosahujici velikosti prostoru
400 m® avice.

Vykrmna selat - zemédélska stavba bez ¢.p./¢.e. na pozemku p.¢.1549/4
k. u. Lednice na Moravé

Zemédélska stavba neni pronajata, a to ani ¢aste¢né, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle § 31 odst. 1, pism. c) ocenovaci vyhlasky a jeji stavebné technicky stav
pronajmuti neumoznuje. Nelze ji tedy ocenit kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. Ocenéni se provede nakladovym zplsobem vsouladu s ustanovenim § 12
ocenovaci vyhlasky jako hala typu L - budova pro zemédélstvi (Zivo¢iSna produkce). Jedna
se o stavbu, kterou nelze zafradit podle Gcelu jejiho uzitimezi stavby ocenované podle §§ 13
az 22. Vykrmna selat je halou, protoze ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m? a mé jedno
podlazi, ve kterém je souhrn jednotlivych volnych vnitfnich prostorl vymezenych svislymi
konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o
velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m3, vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru
stavby. Pficemz za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitfni
samostatné podpérné tycové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m.

Porodna (odchovna) selat-zemeédélska stavbabez ¢. p. /¢. e. napozemku p. ¢. 1549/5
k. G. Lednice na Moravé

Zemeédeélska stavba neni pronajata, a to ani casteéné, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle § 31 odst. 1, pism. c) ocenovaci vyhlasky a jeji stavebné technicky stav
pronajmuti neumoznuje. Nelze ji tedy ocenit kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu. Ocenéni se provede nakladovym zplsobem vsouladu s ustanovenim § 12
ocenovaci vyhlasky jako hala typu L — budova pro zemédélstvi (zivociSna produkce). Jedna
se o stavbu, kterou nelze zaradit podle ucelu jejiho uziti mezi stavby ocefiované podle §8 13
az 22. Porodna selat je halou, protoze ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m? a ma jedno
podlazi, ve kterém je souhrn jednotlivych volnych vnitinich prostorli vymezenych svislymi
konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o
velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m?, vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru
stavby. Pficemz za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitini

87 K



samostatné podpérné tycové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m.

PristfreSek u porodny (odchovny) selat - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti)
na pozemku p. €. 1560/19 k. . Lednice na Moravé

PristfeSek u porodny selat se oceni v souladu s ustanovenim § 16 ocenovaci vyhlasky jako
vedlejsi stavba nakladovym zplsobem. Jednéa se o stavbu o zastavéné ploSe mensi nez
100 m?, ktera je spole¢né uzivana se stavbou hlavni a dopliuje uzivani pozemku (nejedna
se 0 garaz ani o zahradkarskou chatu).

Stavby - blok é. 2:

Vazni domek - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na pozemku p. ¢. 1560/44
k. u. Lednice na Moraveé

Vazni domek se oceni vsouladu s ustanovenim § 16 ocerovaci vyhlasky jako vedlejsi
stavba nakladovym zplsobem. Jedna se o stavbu o zastavéné ploSe mensi nez 100 m?,
ktera je spolec¢né uzivana se stavbou hlavni a doplhuje uzivani pozemku (nejedna se o
garaz ani o zahradkarskou chatu).

Odchovna mladého dobytka - zemédélska stavba bez ¢é.p./¢.e. na pozemku
p. €. 1558/2 k. . Lednice na Moravé

Zemédélska stavba neni pronajata, a to ani ¢astecné, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle & 31 odst. 1, pism. c) ocenovaci vyhlasky. Nelze ji tedy ocenit kombinaci
nakladového a vynosového zplsobu. Ocenéni se provede néakladovym zplsobem
vsouladu s ustanovenim 8§ 12 ocenovaci vyhlasky jako hala typu L - budova pro
zemeédélstvi (zivocisna produkce). Jedna se o stavbu, kterou nelze zaradit podle ucelu
jejiho uziti mezi stavby ocenované podle §§8 13 az 22. Odchovna mladého dobytka je halou,
protoZze ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m? a ma jedno podlazi, ve kterém je souhrn
jednotlivych volnych vnitinich prostorl vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a
spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m3, vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru stavby. Pficemz za svislé
konstrukce vymezuijici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitfni samostatné podpérné
tyCové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife a svislé konstrukce nedosahujici vysky
1,7 m.

Odchovna mladého dobytka - zemédélska stavba bez ¢.p./¢.e. na pozemku
p. €. 1557/2 k. i. Lednice na Moravé

Zemeédeélska stavba neni pronajata, a to ani casteé¢né, nejedna se o stavbu vyjmenovaného
typu podle § 31 odst. 1, pism. ¢) ocenovaci vyhlasky. Nelze ji tedy ocenit kombinaci
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nakladového a vynosového zplsobu. Ocenéni se provede néakladovym zplsobem
vsouladu s ustanovenim 8§ 12 ocenovaci vyhlasky jako hala typu L - budova pro
zemeédeélstvi (Zivo¢iSna produkce). Jedné se o stavbu, kterou nelze zafadit podle ucelu
jejiho uziti mezi stavby ocenované podle §§8 13 az 22. Odchovna mladého dobytka je halou,
protoZze ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m? a ma jedno podlazi, ve kterém je souhrn
jednotlivych volnych vnitinich prostord vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a
spodnim licem stropnich nebo nosnych stfeSnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m3, vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru stavby. Pficemz za svislé
konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se nepovazuji vnitfni samostatné podpérné
tyCové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife a svislé konstrukce nedosahujici vysky
1,7m.

Stavby - opotrebeni:

Vzhledem ke Spatnému technickému stavu vSech ocenovanych hlavnich i vedlejSich
zdénych staveb, a predevSim zdlvodu dlouhodobé neprovadéné udrzby, vcéetné
nefeSenych vad a poruch, je pro vypocet opotiebeni pouzita analytickd metoda. U prvku
dlouhodobé zivotnosti je pouzita minimalni doporucena zivotnost, pouze u porodny selat
je s ohledem na vySe popsany stav uvazovana dalsi Zivotnost u zdiva a stfeSni konstrukce
pouze 5 let. Ve vétsiné pripadl je u prvkd kratkodobé Zivotnosti uvazovana dalsi Zivotnost
jizjen 1 rok.

U ocelového pfristfeSku u porodny selat je pro vypocet opotiebeni pouzita linearni metoda,
ktera je vdaném pfipadé vystizna.

Pozemky - blok¢. 1:

VSechny pfedmétné pozemky (kromé pozemku p. ¢. 1548/1 k. U. Lednice na Moravé) jsou
situovany v oploceném zemeédélském arealu a oceni se podle ustanoveni 8 4 odst. 1
ocenovaci vyhlasky jako stavebni pozemky neocenéné vcenové mapé stavebnich
pozemkl. Jednad se o pozemky evidované v katastru nemovitosti vdruhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, pozemky k tomuto ucelu jiz uzivané a pozemky v jednotném
funk€&nim celku s nimi.

Pozemky p. €. 1553, p. €. 1560/21, p. €. 1549/4 a p. €. 1549/5, vS§e k. u. Lednice na Morave,
jsou zastavéné av katastru nemovitostijsou evidované v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvori. Podle ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zdkona o ocenovani majetku se jedna o
zastavéné stavebni pozemky.

Pozemek p. €. 1560/19 k. u. Lednice na Morave je v katastru nemovitosti evidovan v druhu
pozemku ostatni plocha. Jeho ¢ast je jiz zastavéna stavbou (pfistfeSkem u porodny selat).
Podle ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zdkona o ocenovani majetku se jedna o zastavény
stavebni pozemek. Zbyla ¢ast pozemku souvisle navazuje na pozemky evidované
v katastru nemovitosti vdruhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbami, se
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spole¢nym ucelem jejich vyuziti. Jedna se o jednotny funkéni celek. Podle ustanoveni § 9
odst. 2 pism. a) zakona o ocenovani majetku se jedna o nezastavéné stavebni pozemky.

Pozemek p. ¢. 1560/35 k. U. Lednice na Morave je v katastru nemovitosti evidovan v druhu
pozemku ostatni plocha a jiz je zastavén stavbou (vratnici). Podle ustanoveni § 9 odst. 2
pism. b) zdkona o ocenovani majetku se jedna o zastavény stavebni pozemek.

Pozemek p. €. 1562/1 k. u. Lednice na Morave je v katastru nemovitosti evidovany v druhu
pozemku orna plda. Pozemek vSak byl, je a pravdépodobné i bude nadale uzivan jako
ostatni plocha, k manipulaci, ke skladovani a k parkovani. Jedna se tedy o nesoulad mezi
stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem. Podle ustanoveni § 9 odst.
5 zdkona o oceniovani majetku se pfi ocenéni vychazi ze skute¢ného stavu. Pozemek je
tedy ocenén jako ostatni plocha v jednotném funk&nim celku. Podle ustanoveni § 9 odst. 2
pism. a) zakona o ocenovani majetku se jedna o nezastavény stavebni pozemek.

Pozemek p. €. 1548/1 k. u. Lednice na Moravé je v katastru nemovitosti evidovan v druhu
pozemku ostatni plocha, se zplsobem vyuZiti zelefi. Pozemek oddéluje areal od silnice,
jedna se o stavebni pozemek, vefejnou zelen. Pozemek se oceni jako vefejné prostranstvi
podle ustanoveni § 4 odst. 3 ocenovaci vyhlasky.

Pozemky - blok ¢. 2:

VSechny pfedmétné pozemky jsou situovany v oploceném zemeéedélském arealu a oceni se
podle ustanoveni § 4 odst. 1 ocenovaci vyhlasky jako stavebni pozemky neocenéné
vcenové mapé stavebnich pozemkl. Jednd se o pozemky evidované v katastru
nemovitosti vdruhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pozemky ktomuto ucelu jiz
uzivané a pozemky v jednotném funk&nim celku s nimi.

Pozemky p. ¢.1557/2 a p.¢.1558/2, oba k. U. Lednice na Morave, jsou zastavéné a
v katastru nemovitosti jsou evidované v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Podle
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zakona o ocerfiovani majetku se jedna o zastavéné stavebni
pozemky.

Pozemek p. €. 1560/44 k. U. Lednice na Morave je v katastru nemovitosti evidovan v druhu
pozemku ostatni plocha. Jeho ¢ast je jiz zastavéna stavbou (vaznim domkem). Podle
ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zdkona o ocenovani majetku se jedna o zastavény stavebni
pozemek. Zbyla ¢ast pozemku souvisle navazuje na pozemky evidované v katastru
nemovitosti vdruhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbami, se spole¢nym
Ucelem jejich vyuziti. Jedna se o jednotny funkéni celek. Podle ustanoveni § 9 odst. 2 pism.
a) zakona o ocenovani majetku se jedna o nezastavény stavebni pozemek.

Pozemek p. €. 1561/1 k. U. Lednice na Moravé je v katastru nemovitosti evidovany v druhu
pozemku orna plda. Pozemek vsSak byl, je a pravdépodobné i bude nadale uzivan jako
ostatni plocha, manipulac¢ni plocha. Jedna se tedy o nesoulad mezi stavem uvedenym v
katastru nemovitosti a skute¢nym stavem. Podle ustanoveni 8§ 9 odst. 5 zakona o
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ocenovani majetku se pfi ocenéni vychazi ze skutecného stavu. Pozemek je tedy ocenén
jako ostatni plocha v jednotném funkénim celku. Podle ustanoveni § 9 odst. 2 pism. a)
zakona o ocenovani majetku se jednd o nezastavény stavebni pozemek.

Venkovni upravy:

Venkovni Upravy se oceni podle ustanoveni 8§ 18 odst. 1 ocenovaci vyhlasky nakladovym
zpUusobem. Parametry a stav pfipojek inZzenyrskych siti, vzhledem k jejich umisténi pod
zemi, nebylo mozno pfi mistnim Setfeni stanovit. Pro ocenéni se vychazi z prfedlozené
projektové dokumentace a sdéleni pana Holetka, vedouciho pracovisté. VétSina
zpevnénych ploch a plotl v arealu se blizi ke konci své Zivotnosti.

Trvalé porosty:

Trvalé porosty se oceni podle ustanoveni § 46 a pfilohy ¢. 36 (ceny ovocnych dfevin),
pfilohy ¢. 38 (ceny chmelovych rostlin) a pfilohy €. 39 (ceny okrasnych rostlin) ocefiovaci
vyhlasky. U vSech dfevin je zejména s ohledem na zjevnou nedostate¢nou péstebni pédi,
spontannivznik (naletem) nebo rast v zapoji, uplatnéna srazka.

Vécné bfemeno:

Pozemek p. €. 1548/1 k. 4. Lednice na Moraveé je zatizen vécnym bfemenem zfizovani a
provozovani vedeni. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o umisténi podzemniho vedeni
technické infrastruktury do pomocného silniéniho pozemku, bude pouzito podle
ustanoveni 8 39b ocenovaci vyhlasky zjednoduSené ocenéni vécného bfemene pro
technickou infrastrukturu.

VSTUPNIi POLOHOVA DATA
KRAJ Jihomoravsky
OKRES Breclav
OBEC Lednice
KATASTRALNI UZEMI Lednice na Moravé
POCET OBYVATEL 2259

Tab. €. 51 Vstupni polohova data pro ocefiované nemovité véciv k. . Lednice na Moravé
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KOEFICIENTY OBCE

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 421,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu C.

P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - Zarazeno do kvalitativniho pasma II
znaku podle idajii z Malého lexikonu obci CR

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi ldzenskych mist I
typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili - Katastralni uizemi Lednice na Moravé je
lazenskym mistem typu C. Obec Lednice je viak zafazena do kvalitativniho
pasma ¢. I, jelikoz a to 1 v souladu s "Metodickymi pokyny k oznaovani
kulturnich a turistickych cili", je obci s vyznamnymi turistickymi cili.

Lednicky zamek je jednou z nejvyhledavanéjsich turistickych destinaci a
obci pfinasi uzitek, tzn. prispiva k rozvoji, zvysuje podnikatelské aktivity a
tim i zaméstnanost v obci a okoli. Lednicko-valticky areal patii mezi
Sveétové kulturni a prirodni dédictvi UNESCO.

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) II
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) - Obec Lednice sousedi
s méstem Breclav, jenZ je vyjmenované v tabulce ¢&. 1 prilohy ¢. 2 ocenovaci
vyhlasky.

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I
plyn - V obci je kompletni technicka infrastruktura.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka, nebo autobusova  III
zastavka - V obci Lednice je nékolik autobusovych zastavek a Zelezniéni
zastavka, trat’ je vSak v provozu pouze béhem letni sezény jako turistickd
draha.

06. Obganska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, I
zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - V obci se nachazi mimo jiné obchody,
restaurace, zdravotnické stiedisko, matefské a zédkladni skola, posta,
sportovni a kulturni zafizeni.

0,80

0,95

1,03

1,00

0,90

0,98

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 2 362,00 K&/m?

Tab. €. 52 Koeficienty obce pro ocefované pozemky v k. 0. Lednice na Moravé
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INDEX TRHU S NEMOVITYMI VECMI, INDEX POLOHY A KOEFICIENT PP

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku &. B;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu i 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych mist typu A) I 1,20
a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
INDEX TRHU 8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10

. - Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2
S NEMOVITYMI VECMI (kromg Prahy a Brna)
. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni II 1,00
a zakladni skola)

o

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy
¢&. 3 ocenovaci vyhlasky: i
Index trhu Ir=Ps*P; *Pg *Po * (1 + ), P)=1,320

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * P * (1 + Y, P;))=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku & P

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a ostatni v 0,01
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit na I 0,00
viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

INDEX POLOHY 5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez  II 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0,00

Index polohy Ip=P; *(1+Y P;)=0,309

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 prilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,408
KOEFICIENT PP

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,309

Tab. €. 53 Indextrhu, Index polohy a koeficient pp pro pozemek v k. U. Lednice na Moraveé
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INDEX OMEZUJICiCH VLIVU POZEMKU, CELKOVY INDEX |

Index jicich vlivi p ku
Nazev znaku ¢&. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
i ° 3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
INDEX OM EZU'"CICH VLIVU 4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
POZEMKU 6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ P;i=1,000
i=1
CELKOVY INDEX | I=Il:*1p*1,=1,000* 1,000 * 0,309 = 0,309

Tab. é. 54 Index omezujicich vlivii pozemku a index pro pozemek v k. G. Lednice na Moravé

A. Ocenénifunkéniho celku,,Blok ¢. 1¢

VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky ve funkénim c.

Zatiidéni Zai'/;i[]la Index Koef. L[ngcf ::;l]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 362,- 0,309 729,86
Typ Nizon Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
cislo [m?] [K¢/m?] [Ke]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1549/4 1627 729,86 118748222
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1549/5 1649 729,86 1203 539,14
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1553 496 729,86 362 010,56
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1560/19 9575 729,86 6988 409,50
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1560/21 1912 729,86 139549232
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1560/35 26 729,86 18 976,36
§ 4 odst. 1 ornd puda 1562/1 4228 729,86 3 085 848,08
Stavebni pozemky - celkem 19513 14 241 758,18
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
Jjiné verejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I -V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

III — Verejné parky nebo verejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,285

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

N Zakl. cena 2 Upr. cena
Zatiidéni [Ke/m?] Koeficienty [Ké/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 362,- 0,285 1,000 673,17
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Cena
P gislo [m?] [Ke&/m?2] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1548/1 424 673,17  285424,08
Ostatni stavebni pozemek - celkem 424 285 424,08
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Stavby

1.2. Vritnice - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na pozemku parc. ¢. 1560/35 k.q.
Lednice na Moravé

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziuyici zfizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6.9%3,76 = 25,94 2,50 m
25,94 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,9*3,76)*(2,50) = 64,86
Obestavény prostor - celkem: 64,86 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) i
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni .
standardu [%
1. Zaklady zelezobetonové zaklady S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy s rovnymi podhledy S 100
4. Krov s krovem neumoziujicim zfizeni S 100
pokrovi
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské prace z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava povrcht vapenné omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe drevéné dvefe do ocelovych zarubni S 100
10. Okna jednoducha dfevéna okna S 100
11. Podlahy betonoveé S 100
12. Elektroinstalace rozvedena S 100
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Vypocet koeficientu K

P . - ro,q Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%)] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
3. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifske prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchd S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy &

. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

P OP Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %]  [%] St. Ziv. Gasti  celku
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,10 357 130 38,00 12,6980
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 3180 57 80 71,25 226575
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 1980 57 80 71,25 14,1075
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 730 730 57 70 8143 59444
3. Krytina S 810 100,00 1,00 8,10 810 57 358 9828 79607
6. Klempifskeé prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,70 57 38 9828 16708
7. Uprava povrchl S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,10 57 38 9828 59951
9. Dvefe S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,00 57 358 9828 29484
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,10 57 38 9828 10811
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 820 57 38 9828 8,059
12. Elektroinstalace S 580 100,00 100 580 3580 57 38 9828 35,7002
Opotrebeni: 78,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m'] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient K (prfil. €. 20 - dle vyznamu obce): - 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): » 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/m®) = 4 037,25
Plna cena: 64,86 m® * 4 037,25 K&/m? - 261 856,04 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 78,8 % /100) - 0,212
Nakladova cena stavby CSx = 5551348 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS = 17 153,67 K¢
Vratnice - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na pozemku = 17 153,67 K¢

parc. ¢. 1560/35 k.u. Lednice na Moraveé - cena zjisténa

97

y



VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

1.3. Puvodni staj, z Casti prestavéna na dilnu - zemédélska stavha bez ¢.p./C.ev. na pozemku

parc. €. 1553 k.i. Lednice na Moravé

Zatvridéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: L. zivociSna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 59,10%8,40 = 496,44

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Sonilin
plocha vvska

1.NP 496,44 m? 330m 163825

Soucet 496,44 m? 163825

Priméma vyska viech podlazi v objektu: PVP= 1638.25/496.44 =330m

Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 406,44/ 1 =406,44 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (59,10*8,40)*(3,20) - 1588,61 m’

zastieSeni (59,10*8,40)*(2,60/2) = 645,37 m?

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)
Nazev

Typ Obestavény prostor

1.NP
zastfeSeni
Obestavény prostor - celkem:

NP 1588,61 m’
Z 645,37 m?
223398 m’
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I-SI:::IH dﬁgﬁl ([:;,S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci Zelezobetonoveé zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnymi podhledy S 100
4. Krov, stfecha sedlova S 100
5. Krytiny strech keramicka streSni krytina S 100
6. Klempirské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchu vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere kovové S 100
12. Vrata kovova ) 100
13. Okna ocelova S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina ) 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace rozvedena S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitini vodovod rozveden S 100
19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni  chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni ohradniky a dalsi S 100
Vypodet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] (E"i‘f]t Koef. gg a;:gif’l
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8.90

4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchl S 5,90 100 1,00 5.90

8. Uprava vnéjsich povrchu S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0.00 0,00

11. Dvefe S 2,00 100 1.00 2,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna S 430 100 1,00 430

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0.40
18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1.40
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10
Soucet upravenych objemovych podils 96,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9680

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

P OP Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [% [% %] St. Ziv. 2hel  celin
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 1130 100,00 1,00 1130 1167 59 150 3933 45808
2. Swislé konstrukce S 2620 100,00 100 2620 2706 59 80 73,75 19,9568
3. Stropy S 8% 100,00 1,00 8% 919 59 80 7375 67776
4. Krov, stfecha S 1030 100,00 1,00 1030 1064 59 70 8429 89685
5. Krytiny stfech S 2, 10000 100 29 300 59 60 9833 29499
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100,00 100 0,70 072 59 60 9833 0,7080
7. Uprava vnitinich povrchi S 550 100,00 1,00 5% 610 59 60 9833 59981
8. Uprava wméjsich povrchi S 310 10000 100 310 320 59 60 9833 13,1466
11. Dvee S 200 10000 100 200 207 359 60 9833 20334
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 248 59 60 9833 24386
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 444 59 60 9833 43659
14. Povrchy podlah S 470 10000 100 470 48 59 60 9833 47788
16. Elektroinstalace S 550 100,00 1,00 5% 610 59 60 9833 59981
17. Bleskosvod S 040 100,00 100 040 041 59 60 9833 04032
18. Vnitini vodovod S 140 100,00 100 140 145 59 60 9833 14258
19. Vnitini kanalizace S 130 10000 100 130 134 59 60 9833 13176
25. Ostatni S 510 10000 100 510 527 59 60 9833 51820
Opotrebeni: 81,0 %
'+/Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m']: = 1930.-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): . 1,0750
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): . 0,9333
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP): . 1,1485
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): » 0,9680
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): . 3.1380
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 7 093,09
Plna cena: 2233,98 m® * 7 093,09 K&/m? = 1584582120 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 81,0 % /100) * 0,190
Nakladova cena stavby CSx = 3010 706,03 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS = 930 308,16 K¢
Puvodni staj, z asti prestavéna na dilnu - zemédélska stavbabez = 930 308,16 K¢

¢.p./C.ev. na poz. p. €. 1553 k.u. Lednice na M. - cena zjiSténa
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1.4. Kravin - ¢ast zemédélské stavby bez ¢.p./C.ev. na pozemKu parc.

na Moravé

Zat¥idéni pro potreby ocenéni

€. 1560/21 k.i. Lednice

Hala § 12: L. zivo¢isna produkce

Svisla nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 64,05%24.75 = 158524

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soutin
plocha vvska

1.NP 158524 m? 7.85m 1244413

Soucet 1 585,24 m? 12 444,13

Pruméma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 44413 /1 585, =7.8m

Prumérma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 1585, 2 /1 =158524m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (64.05%24,75)%(3,30) = 5231,28 m?

zastreSeni - nizsi cast  (64,05*8,68)*(2,10/2) = 583,75 m?

zastreSeni - vyssi Cast  (64.05*16,07)%(4.65/2) = 2 393,08 m?

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Tyvp Obestavény prostor
1.NP NP 5231,28 m?
zastfeSeni - nizsi cast Z 583,75 m?
zastreseni - vy3si Cast Z 2 393,08 m?
Obestavény prostor - celkem: 8208,11 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) }
Konstrukce Provedeni l:faind(;fr;ﬁl ([iaos]t
1. Zaklady vE. zemnich praci Zelezobetonoveé zaklady S 100
2. Svislé konstrukce ocelovy skelet, plast vyzdivany tl. 40 S 100
cm
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha 2x pultova, krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech VSZ plech S 100
6. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
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10. Schody chybi C 100

11. Dvere drevéné S 100

12. Vrata ocelové ramy s dfevénou viplni S 100

13. Okna drevéna zdvojena S 100

14. Povrchy podlah betonova mazanina, keramicka dlazba S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace rozvedena S 100

17. Bleskosvod instalovan S 100

18. Vnitini vodovod rozveden S 100

19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohrev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni = WC, umyvadla S 100

24 Vytahy X 100

25. Ostatni keramickeé obklady, Zlaby, ohradniky a S 100
dalsi

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:j‘f]‘ Koef gg_ phv:

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1.00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrcht S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vnéjsich povrchu S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvere S 2,00 100 1,00 2,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna S 430 100 1,00 430

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1.00 5,90

17. Bleskosvod S 0,40 100 1.00 0,40

18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1,40

19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,00 100 1,00 2,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10

Soucet upravenych objemovych podili 89.90

Koeficient vybaveni K4: 0,8990
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

OP Cast UP PP St Ziv Opot. Opot. z

honsiies, yynavenl %] [%] (%] [%] gasti _celku

1. Zaklady vE. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 1130 12,57 34 150 2267 28496
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 2620 29,15 34 80 4250 12,3888
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 1030 1146 34 7 48,57 15,5661
5. Krytiny stfech S 29 100,00 1,00 29 323 34 35 97,14 31376
6. Klempifskeé konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,78 34 35 97,14 10,7577
7. Uprava vnitinich povrcht S 590 100,00 1,00 590 6,56 34 35 9714 63724
8. Upra\'a vnéjsich povrcht S 3,10 100,00 1,00 3,10 345 34 35 09714 33513
11. Dvere S 2,00 100,00 1,00 200 222 34 35 97,14 21565
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 267 34 35 97,14 25936
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 478 34 35 097,14 46433
14. Povrchy podlah S 470 100,00 1,00 470 523 34 35 97,14 5,0804
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,56 34 35 97,14 63724
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 044 34 35 09714 04274
18. Vnitini vodovod S 1,40 100,00 1,00 140 156 34 35 97,14 15154
19. Vnitini kanalizace S 130 100,00 1,00 130 145 34 35 097,14 14085
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,00 100,00 1,00 200 222 34 35 09714 21565
25. Ostatni S 5,10 100,00 1,00 5,10 567 34 35 97,14 55078
Opotfebeni: 66,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m?]: = 1930.-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9242
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): b 0,6567
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8990
PolohovV koeficient Ks (pril. €. 20 - dle v¥znamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 328928

Plna cena: 8 208,11 m? * 3 289,28 K¢&/m? = 26998 772,06 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 66,3 % /100) - 0,337
Nakladova cena stavby CSx = 9 098 586,18 K¢

Koeficient pp * 0,309
Cena stavby CS 2 811 463,13 K&

Kravin - ¢ast zemédélské stavby bez ¢.p./¢.ev. na pozemku parec. ¢. 2 811 463,13 K&

1560/21 k.u. Lednice na Moravé - cena zjisténa
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1.5. Mlécnice - ¢ast zemédélské stavby bez ¢.p./C.ev. na pozemku parc. ¢. 1560/21 k.u. Lednice

na Moravé

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodlet jednotlivych ploch

O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
kovova
1271

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 19.2*15.4 = 29568
2*%1,80%2,55 - 9,18
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
(Vyikou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
- Konst. Vyska
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] im] [m]
1.NP 295,68 398 398 117681
9,18 293 398 36,54
Soucet 304,86 121334
Priméma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 1213.34/304.86 =308m
Priméma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 304,86/ 1 =304.86 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (19,2*15,4)%(3,98) = 1176,81 m?
(2*1,80%2,55)*(2,93) = 26,90 m?
(19,2*15,4)%(1,95/2) - 28829 m?

(PP = podzemni podlaZzi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 117681 m?
NP 26,90 m?
Z 288.29 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 492,00 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni S %]
1. Zaklady v¢€. zemnich praci Zelezobetonové zaklady S 100
2. Svislé konstrukce ocelovy skelet, plast’ vyzdivany tl. 30 S 100

cm
3. Stropy VSZ plech S 100
4. Krov, stfecha sedlova s ocelovymi vazniky S 100
5. Krytiny strech VSZ plech S 100
6. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrcht vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchu vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe drevéné dvefe do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata ocelové ramy s drevénou viplni S 100
13. Okna drevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace rozvedena S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitini vodovod rozveden S 100
19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24 Vytahy X 100
25. Ostatni keramickeé obklady, akumulaéni kamna S 100
a dalsi

26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;3 Koef. g&’_a;ggi-‘]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, strecha S 6.90 100 1,00 6.90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2.80
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitiich povrchi S 4,40 100 1,00 440
8. Uprava wnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
S. Vnitini obklady keramicke X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 430 100 1,00 430
14. Povrchy podlzh ) 3,20 100 1,00 32
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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16. Elektroinstalace S 2 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 240
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 230
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 230
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 97.30
Koeficient vybaveni K4: 0,9730

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

o OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [% K %] [%] St. Ziv. Gasti celku
1. Zaklady vé. zemnich praci S 10,80 10000 1,00 1080 11,10 37 150 2467 27384
2. Svislé konstrukce S 2560 10000 1,00 2560 2631 37 80 4625 12,1684
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 1202 37 80 4625 55593
4. Krov, strecha S 6,90 10000 1,00 69 7, 37 70 5286 3,7478
5. Krytiny stfech S 280 10000 100 280 288 37 38 9737 28043
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100,00 100 070 072 37 38 9737 0,7011
7. Uprava wnitiich povrchi S 440 10000 100 440 452 37 38 9737 44011
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 100 310 319 37 38 9737 31061
11. Dvere S 240 10000 100 240 247 37 38 9737 24050
12. Vrata S 180 100,00 100 180 185 37 38 9737 18013
13. Okna S 430 10000 1,00 430 442 37 38 9737 43038
14. Povrchy podlzh S 320 10000 100 320 329 37 38 9737 32035
16. Elektroinstalace S 700 100,00 100 700 719 37 38 9737 7,0009
17. Bleskosvod S 0,30 10000 1,00 030 031 37 38 9737 03018
18. Vnitii vodovod S 2/ 100,00 100 240 247 37 38 9737 24050
19. Vnitii kanalizace S 230 10000 100 230 236 37 38 9737 22979
23. Vnitini hygienické vyb. S 230 10000 100 230 236 37 38 9737 22979
25. Ostatni S 530 10000 100 530 545 37 38 9737 53067
Opotfebeni: 66,6 %
++Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&m']: = 2695.-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. ¢. 10): . 1,0320
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9416
Koeficient K; = 0,30+2,10PVP): * 0,8276
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0.9730
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 3,1380
Zékladni cena upravena [K&m') - 694833
Plna cena: 1 402,00 m* * 6 948,33 K&/m? - 10 366 908,36 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 66,6 % /100) * 0,334
Nakladova cena stavby CSx = 3462 547,39 K¢

Koeficient pp - 0,309

Cena stavby C9)| 1069 927,14 K&

Mlécnice - ast zemédélské stavby bez ¢.p./C.ev. na pozemku parc. . = 1069 927,14 K&
1560/21 k.u. Lednice na Moravé - cena zjisténa
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1.6. Vykrmna selat - zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev. na pozemku parc. ¢. 1549/4 k.u. Lednice

na Moravé

Zat¥idéni pro potreby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

L. zivocisna produkce
montovana z dilch betonovych tyEovych

1271

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 67,80%23,10 = 1566.18
11,85%1.25 = 14.81
2*2,70*%1,25 - 6,75
4,95%6,90 34,16
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyikou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavéni Konst. Vyska
Podlazi plocha [m2] vyska podlazi Soucin
[m]  [m]
1I.NP 1 566,18 580 5,80 908384
14.81 330 5,80 85,90
6,75 2,85 5,80 39,15
34,16 430 5380 198.13
Soucet 1621,90 9 407,02
Prumérna viska viech podlazi v objektu: PVP= 9407,02/162190 =580m
Prumérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 1621,90/1 =1621,90 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (63.60*23,10)%(2,65) = 389327 m?
(4,20%23,10)*(2,85) = 276,51 m?
(11,85*1,25)%(3,30) - 48,88 m?
(2%2,70*%1,25)*(2,85) = 19,24 m?
(4.95%6,90)*(4,30) = 146,87 m?

zastfeSemi (63.60*8,10)*(1,70/2) = 437,89 m?
(63,60*%15,00)*(0,45+2,80/2) = 1 764,90 m?
(4,20%23,10)%(1,90/2) = 02,17 m?
(4.95%6,90)%(0,45/2) = 7,68 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev

o
=
=

Obestavény prostor

1.NP 389327 m?
276,51 m?
48,88 m*
19.24 m?
146.87 m?
437 89 m?

1 764,90 m?
02,17 m?
7.68 m?

zastreSemi

SSNNETTEE

Obestavény prostor - celkem: 6 687,41 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) ;
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni s %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci Zelezobetonové ziklady S 100
2. Svislé konstrukce ZB skelet montovany, dozdivany S 100
obvodovy plast
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha 2x pultova, viditelné pruvlaky, stiesni S 100
panely
5. Krytiny strech vinité osinkocementové desky S 100
6. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchl vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere drevéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata drevéna, ocelové ramy s dfevénou S 100
vyplni
13. Okna drevéna jednoducha a zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace rozvedena S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
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18. Vnitini vodovod rozveden S 100

19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100

20. Vnitrni plynovod X 100

21. Ohrev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni  chybi C 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni keramické obklady, Zlaby, ohradniky a S 100
dalsi

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ([:;f]t Koef. g&m;fg:l

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1.00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchu S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,10 100 1.00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvere S 2,00 100 1,00 2,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna S 430 100 1,00 430

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1,40

19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody & 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10

Soucet upravenych objemovych podilu 87,90

Koeficient vybaveni K4: 0,8790
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

P OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. tasti  celkn
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 1130 1285 57 150 38,00 48830
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 29.80 57 80 71,25 21,2325
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 11,72 57 70 8143 95436
5. Krytiny strech S 2 100,00 1,00 2950 3,30 57 58 9828 32432
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 080 57 358 9828 0.7862
7. Uprava vnitinich povrchi S 590 100,00 1,00 59 6,71 57 58 9828 6,5946
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,53 57 58 9828 34693
11. Dvefe S 2,00 100,00 1,00 200 228 57 58 9828 22408
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 273 57 358 9828 26830
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 489 57 358 9828 438039
14. Povrchy podlah S 470 100,00 1,00 4,70 535 57 358 9828 52580
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 3590 6,71 57 358 9828 6,5946
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 046 57 58 9828 04521
18. Vnitini vodovod S 140 100,00 1,00 140 159 57 358 9828 15627
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100,00 1,00 130 148 57 58 9828 14545
25. Ostatni S 5,10 100,00 1,00 5,10 580 57 58 9828 35,7002
Opotrebeni: 80,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m3]: = 1930.-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): o 0,9241
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7828
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipoctu): . 0,8790
PolohovV koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vvznamu obce): > 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 403542
Plna cena: 6 687,41 m* * 4 035,42 K&/m? = 26986 508,06 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 80,5 % /100) * 0,195
Nakladova cena stavby CSx = 5262 369,07 K¢
Koeficient pp 0,309
Cena stavby CS = 1626 072,04 K&
Vykrmna selat - zemédélska stavba bez ¢.p./¢.ev. na pozemku parc. = 1626 072,04 K&

¢. 1549/4 k.i. Lednice na Moravé - cena zjiSténa
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1.7. Porodna (odchovna) selat - zemédélska stavba bez ¢.p./¢.ev. na pozemku parc. €. 1549/5
k.i. Lednice na Moravé

Zat¥idéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: L. zivoci$na produkce
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilch betonovych tyCovich
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 63,60%23,10 = 1469,16
4,00%6,50 - 26,00
8,70%16,45 = 143,12

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Fiisloknt Konst. Vyska

Podlazi vyska lazi Soucin
l plocham2) Top* P
1.NP 1469.16 5,80 580 8521.13

26,00 430 580 150,80
143,12 330 5,80 830,10

Soucet 163828 9 502,02
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP= 9502,02/163828 =580m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 163828/1 =1638,28 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (63,60%23,10)*(2,65) - 389327 m?
(4,00%6,50)*(4,30) - 111,80 m?
(8,70*%16,45)*(3,30) = 47228 m?
zastiedeni {63,60%8,10)*(1,70/2) = 437 80 i
(63,60*15,00)*(0,45+2,80/2) = 1 764,90 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 389327 m?
NP 111,80 m?
NP 47228 m?
zastfeSeni Z 437.89 m?
Z 1 764,90 m?
Obestavény prostor - celkem: 6 680,14 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zelezobetonové zaklady S 100
2. Svislé konstrukce ZB skelet montovany, dozdivany obvodovy S 100

plast
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, strecha 2x pultova, podhledy ze ztraceného bednéni S 100
5. Krytiny stfech vinité osinkocementové desky S 100
6. Klempirské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava wvnitinich povrchi véapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vépenocementové omitky S 100
9. Vnitii obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere drevéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata drevéna, ocelové ramy s dfevénou vyplni S 100
13. Okna drevéna zdvojena, luxfery S 100
14. Povrchy podlzh betonova mazanina, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace rozvedena S 100
17. Bleskosvod mstalovan S 100
18. Vnitini vodovod rozveden S 100
19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100
20. Vnitii plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni umyvadla S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni keramické obklady a dalsi S 100
Vypocet koeficientu K
i : s rayq  Cast Upraveny
£ - 0/ )
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, strecha S 10,30 100 1,00 10,30
5. Krytiny stfech S 2 100 1,00 2,90
6. Klempirskeé konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava wnitinich povrchi S 5,90 100 1,00 5,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitii obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,00 100 1,00 2,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 240
13. Okna S 430 100 1,00 430
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 470
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 040 100 1,00 0,40
18. Vnitii vodovod S 1,40 100 1,00 1,40
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30
20. Vnitii plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitii hygienicka vybaveni S 2, 100 1,00 2,00
112

y




VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

24. Vytahy X 0,00 100 0,00
25. Ostatni S 5,10 100 5,10
Soucet upravenych objemovych podila 89,90
Koeficient vybaveni K4: 0,8990

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro pravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

P OP Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] . Ziv. Gasti  celku
1. Zaklady vE. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 11,30 1257 57 150 38,00 4,7766
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 29,15 57 62 9194 26,8005
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 1146 57 62 9194 10,5363
5. Krytiny stfech S 29 100,00 1,00 29 323 57 358 9828 31744
6. Klempifské konstrukce S 070 100,00 1,00 0,70 0,78 57 38 9828 0,7666
7. Upra\'a vnitinich povrchu S 590 100,00 1,00 590 6,56 357 358 9828 64472
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 345 57 58 9828 33907
11. Dvere S 2,00 100,00 1,00 2,00 222 57 58 9828 21818
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 267 57 38 9828 26241
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 478 57 38 9828 46978
14. Povrchy podlah S 470 100,00 1,00 470 3523 57 38 9828 35,1400
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 3590 6,56 357 38 9828 64472
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 044 57 358 9828 04324
18. Vnitini vodovod S 140 100,00 1,00 140 156 57 358 9828 15332
19. Vnitini kanalizace S 130 100,00 1,00 130 145 57 358 9828 14251
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,00 100,00 1,00 200 222 57 38 9828 21818
25. Ostatni S 5,10 100,00 1,00 5,10 567 57 58 9828 55725
Opotfebeni: 88,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 9) [K&/m3]: = 1930.-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): - 0,9980
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9240
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7828
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipottu): * 0,8990
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle v¥znamu obce): - 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): . 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 126,79
Plna cena: 6 680,14 m* * 4 126,79 K&/m? = 2756753495 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 88.1 % /100) * 0,119
Nakladova cena stavby CSx = 3280 536,66 K&
Koeficient pp 0,309
Cena stavby CS = 1013 685,83 K¢
Porodna (odchovna) selat - zemédélska stavha bez ¢.p./C.ev. na - 1013 685,83 K&

pozemku parc. ¢. 1549/5 k.i. Lednice na Moravé - cena zjisténa
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1.8. PristreSek u porodny (odchovny) selat - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na
pozemku parc. €. 1560/19 k.u. Lednice na Moravé

Zat¥idéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 4,75%6.50 = 30,88 430m

Obestavény prostor

30,88 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP_1.NP (4.75%6,50)*(4,30) = 132,76

Obestavény prostor - celkem:

132,76 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni atatidardii %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény kovové pilife S 100
3. Stropy X 100
4. Krov plocha strecha S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempifskeé prace chybi C 100
7. Uprava povrchl natér S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu K

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %?:]‘ Koef. g&fa;:;‘;l
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 420 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipoctu): . 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): - 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K¢é/m®) = 2 320,61
Plna cena: 132,76 m* * 2 320,61 K&/m? - 308 084,18 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku 5

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 2 roky

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 /30 =933 %

Maximalni opotiebeni miZe dle pfilohy &. 21 Einit 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) B 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 46 212,63 K¢
Koeficient pp - 0,309
Cena stavby CS = 14 279,70 K&
Pristiesek u porodny (odchovny) selat - stavha (neevidovana v = 14 279,70 K&

katastru nemovitosti) na pozemku parc. ¢. 1560/19 k.i. Lednice na

Moravé - cena zjisténa
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Venkovni Gpravy

1.9. Skupina venkovnich dprav na pozemku parc. ¢. 1560/19 k.i. Lednice na Moravé
1.9.1. Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na oceloveé sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
1,5*89 = 133,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): . 3,1380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] - 790,78
Plna cena: 133,50 m? * 790,78 K&/m? = 105 569,13 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stafi (S): 57 roku 5

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 58 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 57 /58 =983 %

Maximalni opotiebeni muze dle pfilohy &. 21 Einit 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) N 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 15 835,37 K¢
Koeficient pp N 0,300
Cena stavby CS = 4 893,13 K¢
Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky - cena zjisténa = 4 893,13 K¢
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1.9.2. Ocelova branka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soudsti pozemku
Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&ks]
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K&/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 5271,84 K&ks

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 57 ok )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Predpokladana celkova Zivotmost (PCZ): 58 roki

14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profild vé. sloupki

1271

1,00 ks

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 57/58=98,3 %

Maximalni opotfebeni mize dle prilohy &. 21 éinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ocelova branka - cena zjisténa

1.9.3. Zpevnéné plochy - obalovany asfalt I

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soudsti pozemku
Vymeéra:

2,5%83+2,5%59+8*135 =1 435,00 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&m?’]
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m’)
Plna cena: 1435,00 m* * 1 403,22 K&¢m?

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 28 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Predpokladana celkova Zivotmost (PCZ): 50 roki

®» % |

0,150

790,78 K¢
0,309

24435 K¢

24435Ke

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo,

211

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28/ 50 = 56,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 56,0 % / 100)
Nikladova cena stavby CSx
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy - obalovany asfalt I - cena zjisténa

obalovany asfalt

R |

400.-
1,0500
3.3410

140322
2013 620,70 K¢

0,440

885 993,11 K¢
0309

273 77187 K¢

27377187 Ke
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1.9.4. Zpevnéné plochy - obalovany asfalt IT

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkowni uprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo,
obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

12*75 = 900,00 m’
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. €. 17): [Ké&m?] - 400.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. €. 41 - dle SKP): . 3.3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m’) = 140322
Plna cena: 900,00 m* * 1 403,22 K&/m? - 1262 898.- K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 57 roka )
Predpokladana dalsi Zivotmost (PDZ): 3 roky
Predpokladana celkova zivotmost (PCZ): 60 roki
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100% *57/60=95,0%
Maximalni opotfebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150
Nikladova cena stavhy CSx = 189 434,70 K¢
Koeficient pp i 0,309
Cena stavby CS = 58 53532 K¢
Zpevnéné plochy - obalovany asfalt IT - cena zjisténa - 5853532 K¢
1.9.5. Zpevnéné plochy - panely silni¢ni
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soulasti pozemku
Vyméra:

3*70+10,75*25+142 = 620,75 m*
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [Ké&m?] - 1180--
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. . 41 - dle SKP): * 3.3410
Zékladni cena upravena cena [K&/m’) = 413950

Plna cena: 620,75 m* * 4 139,50 K&/m’ = 2 569 594,63 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkova Zivomost (PCZ): 60 roki

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57/60=95,0 %

Maximalni opotfebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150
Nikladova cena stavby CSx = 385 439,19 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS = 119 100,71 K¢
Zpevnéné plochy - panely silnicni - cena zjisténa = 119 100,71 K¢
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1.9.6. Ocelové ohradniky

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profill, zdéné nebo kovové
sloupky
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
1,5%22,5 = 33,75 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [Ké&/m?] = 840.-
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle v¥znamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2767,72
Plna cena: 33,75 m? * 2 767,72 K&/m? - 93 410,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *28/30=93.3 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy ¢. 21 &init 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) e 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 14 011,58 K¢
Koeficient pp - 0,309
Cena stavby CS = 4 329,58 K¢
Ocelové ohradniky - cena zjiSténa = 4 329,58 K¢
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

1.9.7. Pripojka vody

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkowvni uprava § 18: 1.1.3. Pripojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 240,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] - 420.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): g 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3.4810
Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 153512
Plna cena: 240,00m * 1 535,12 Ké&/m - 368 428,80 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 57 roki )
Predpokladana dalsi Zivotmost (PDZ): 3 roky
Predpokladana celkova Zivotmost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57/60=95,0 %
Maximalni opotfebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) = 0,150
Nikladova cena stavby CSx - 5526432 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS - 17 076,67 K¢
Pripojka vody - cena zjisténa = 17 076,67 K¢
1.9.8. Pripojka kanalizace
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkowvni uprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka:

35+6+6+73+8=128,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17): [K&/m] - 1810-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): = 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. . 41 - dle SKP): . 3.4420
Zékladni cena upravena cena [K&m] - 6 541,52
Plna cena: 128,00 m * 6 541,52 Ké/m - 837 314,56 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 57 roka .
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 33 roki
Predpokladana celkova Zivotost (PCZ): 90 rokui
Opotrebeni: 100 % *S/PCZ=100%*57/90=633 %
Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 %/ 100) = 0,367
Nikladova cena stavby CSx - 307 294,44 K¢
Koeficient pp N 0,309
Cena stavby CS = 94 953,98 K¢
Pripojka kanalizace - cena zjiSténa = 94 953,98 K¢
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

1.9.9. Pripojky elektro

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm?2 zemni
kabel

Koad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 240.00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

Plna cena: 240,00 m * 721,50 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 57 rokd

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 3 roky
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roka
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57/ 60 = 95,0 %
Maximalni opotiebeni muze dle pfilohy €. 21 Einit 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

PripojKky elektro - cena zjiSténa

Prehled ocenénych venkovnich uprav
Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky
Ocelova branka
Zpevnéné plochy - obalovany asfalt I
Zpevnéné plochy - obalovany asfalt II
Zpevnéné plochy - panely silnicni
Ocelové ohradniky
Pripojka vody
Pripojka kanalizace
Pripojky elektro

Skupina venkovnich dprav na pozemku parc. ¢. 1560/19 k.q.

Lednice na Moravé - cena zjiSténa

* % |

215.-
1,0500
3,1960

721,50
173 160,- K¢

0,150

25974,- K¢
0,309

8 025,97 K¢

8 025,97 K¢

4893.- K¢
244 - K¢
273 772,- K¢
58 535,- K¢
119 101.- K¢
4330.-K¢
17077.- K&
04 054,- K¢
8 026.- K&

580 931,58 K¢
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

InZenyrské a specialni pozemni stavby

1.10. Vedeni kabelové osvétlovaci na pozemku parc. €. 1560/19 k.i. Lednice na Moravé

Zatv¥idéni pro potreby ocenéni

InzZenyrskeé a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektricke - sité osvétlovaci nizkého
napéti

Sité kabelové se sloupy uli¢nimi do 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 m délky vedeni (V. podilu ceny sloupt)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Mnozstvi: 42.00 m (nebo ks)

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy €. 15: = 580.-

Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle viznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): a 3,1960

Zakladni cena upravena cena K&/m = 1 946,36

Plna cena: 42.00m *1946,36 K&/m = 81 747,12 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 57 roku )

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 58 roku

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57 /58 =98.3 %

Maximalni opotfebeni muze dle piilohy ¢. 21 Einit 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) b 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 12 262,07 K¢

Koeficient pp - 0,309

Cena stavby CS = 3 788,98 K¢

Vedeni kabelové osvétlovaci na pozemku parc. ¢. 1560/19 k.u. 3 788,98 K¢

Lednice na Moraveé - cena zjiSténa
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

1.11. Venkovni sloupova svitidla na pozemku parc. ¢. 1560/19 k.i. Lednice na Moravé

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sité osvétlovaci nizkého
napéti

Sité kabelové se sloupy uli¢nimi do 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (V€. podilu ceny kabell)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

MnozZstvi: 2,00 m (nebo ks)

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy €. 15: - 22 000.-

Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle viyznamu obce): . 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,1960

Zakladni cena upravena cena K&/m = 73 827,60

Plna cena: 2,00 m * 73 827,60 K&/m - 147 655,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 57 rokl .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 58 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57 /58 =98,3 %

Maximalni opotfebeni muze dle piilohy &. 21 Einit 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 22 148,28 K¢

Koeficient pp ks 0,300

Cena stavby CS = 6 843,82 K¢

Venkovni sloupova svitidla na pozemku parc. ¢. 1560/19 k.q. = 6 843,82 K¢

Lednice na Moravé - cena zjisténa
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Venkovni Gprava

1.12. Plot ze strojového pletiva (betonové sloupky) na pozemku parc. ¢. 1562/1 k.i. Lednice na
Moravé

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Koad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
1,5*%110 = 165,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké&/m?] - 240.-
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (prfil. €. 41 - dle SKP): 8 3,1380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 790,78
Plna cena: 165,00 m? * 790,78 K&/m? = 130 478,70 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 58 roku

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57 /58 =98.3 %

Maximalni opotiebeni muze dle pfilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) - 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 19 571,81 K¢
Koeficient pp * 0,300
Cena stavby CS = 6 047,69 K¢
Plot ze strojového pletiva (betonové sloupky) na pozemku parc.¢&. = 6 047,69 K&

1562/1 k.i. Lednice na Moravé - cena zjiSténa
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Trvalé porosty
1.13. Trvaleé porosty
Ovocné dreviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev .
Stafi [roku] Pocet, Jedn. cena Uprava[%]  Upr. cena Cena
Vyméra  [K&/jedn.] [KE / jedn.] [KE]
ofedak vlassky na pozemku p.¢.: 1560/19
40 2Ks 2 456.- -20% 1 964,80 3929.60
ofesak vlassky na pozemku p.¢.: 1562/1
50 1Ks 1879.- -20% 1503,20 1503,20
Svestka na pozemku p.¢.: 1560/19
25 8 Ks 720.- -80% 144 - 1152.-
Soucet: = 6 584,80 K¢
Celkem - ovocné dreviny: [ K¢ ] - 6 584,80
Chmelnice: priloha ¢. 38
Nazev )
Stari Mnozstvi  Jedn.cena  Uprava Upr. cena Cena [K¢]
Neozdravena sadba na pozemku p.¢.: 1560/19
25 20,0¢ 2,82 -30% min. 282 56,40
Soucet 56,40
Celkem - chmelnice: [ K¢ ] = 56.40
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev ) Stari Pocet / Viméra
Typ Jedn. cena [KE&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/ jedn.] [K<]
topol osika na pozemku p.¢.: 1560/19 80 roku 2.00 ks
Listnaté stromy I 43 820.- -50% 21910.- 43 820.-
na pozemku p.¢.: 1560/19 50 roku 8.00 ks
Listnaté stromy I 32 410.- -50% 16 205,- 129 640.-
zerav na pozemku p.¢€.: 1560/19 35 roku 10,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610.- -50% 9305,- 93 050.-
na pozemku p.¢.: 1560/19 25 roku 5,00 ks
Listnaté stromy I 19 650.- -50% 9 825,- 49 125.-
javor na pozemku p.¢.: 1560/19 35 roku 3.00 ks
Listnaté stromy II 21 780.- -50% 10 890.- 32670.-
javor na pozemku p.€.: 1560/19 40 rokl 1.00 ks
Listnaté stromy II 21 780.- -50% 10 890,- 10 890.-
topol osika na pozemku p.€.: 1560/19 50 roku 1.00 ks
Listnaté stromy I 32 410.- -50% 16 205,- 16 205.-
dub na pozemku p.¢.: 1560/19 50 rokl 1.00 ks
Listnaté stromy III 40 160.- -50% 20 080,- 20 080.-
javor na pozemku p.¢.: 1560/19 50 roku 4,00 ks
Listnaté stromy II 35 280.- -50% 17 640.- 70 560.-
na pozemku p.¢.: 1560/19 20 roku 6.00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1090.- -50 % 545.- 3 270.-
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stalezelené I
na pozemku p.¢.: 1560/19

15 rokd 50,00 ks

Listnaté stromy I 10 080.- -90 % 1008.- 50 400.-
na pozemku p.¢.: 1560/19 20 roku 50.00 ks
Listnaté stromy I 10 080.- -90 % 1008.- 50 400.-
na pozemku p.¢.: 1560/19 30 rok 39.00 ks
Listnaté stromy I 19 650.- -90 % 1965.- 76 635.-
javor Cerveny na pozemku p.€.: 1560/19 50 roku 2.00ks
Listnaté stromy III 40 160,- -20% 32128,- 64 256.-
jasan na pozemku p.¢.: 1562/1 60 roku 3.00ks
Listnaté stromy II 35 280.- -30% 24 696,- 74 088.-
na pozemku p.¢.: 1562/1 50 roku 2.00 ks
Listnaté stromy I 32 410.- -50 % 16 205,- 32 410.-
Soucet: 817 499 -
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,050
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 386 268,28

Trvalé porosty

Vécné biemeno

= 392 909,48 K¢

1.14. Vécné bremeno pro technickou infrastrukturu, pozemek parc. ¢. 1548/1 k.i. Lednice na

Moravé
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremenum
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zplsob.

Vécné bremeno zifizeno na dobu neurcitou.

Typ uloZeni: VloZeni do pomocného silniéniho pozemku - Sifka zatizené plochy vétSinez 0,5ma

mensi nez 1 m véetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vietné
Zakladni cena stavebniho pozemku:

Diferenciaéni konstanta D;
Rotni uzitek: ruz [K¢]

Délka d [m]

Koeficient miry uzitku

Cena vécného bremene CBz [K¢]

Hodnota vécného bremene ¢ini

Cena zjisténa celkem ,,blok ¢é. 1

2362.-
0,015
2,00
70.86
89.30
2,00
12 655.60

* #*

* |

12 655,60 K¢

22987 937,88 K¢.

Tab. €. 55 Ocenéni pozemku i véech souéasti ,,blok &. 1“ cenou zjisténou, k. i. Lednice na Moravé
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B. Ocenénifunkéniho celku,,Blok ¢. 2

VLASTNIi VYPOCGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VCETNE VSECH SOUCASTI

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky ve funkénim c.

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Zﬁléléj S8 Index Koef L[gé ]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2362.- 0,300 729,86
Typ Nizev Par_celm' Vyméra  Jedn. cena Cena
) 3 Lislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 15572 852 729.86 621 840,72
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 155872 851 729.86 621 110,86
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1560/44 2977 72986 217279322
§ 4 odst. 1 oma puda 156111 1008 72086 1458 260,28
Stavebni pozemky - celkem 6678 4 874 005,08
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Stavby

2.2. Vazni domek - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na pozemku parc. ¢. 1560/44
k.i. Lednice na Moravé

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typB

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyika
1.NP 10*4,6 = 46,00 400m
46,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (10%4,6)*(4,00) = 184,00
Obestavény prostor - celkem: 184,00 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) ;
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady Zelezobetonové zaklady S 100
2. Obvodove stény zdéné S 100
3. Stropy hurdiskoveé, s rovnymi podhledy S 100
4. Krov s krovem neumoziujicim zfizeni S 100
podkrovi
5. Krytina plechova stfesni krytina S 100
6. Klempifské prace z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava povrchu vapenné omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere drevéné hladké plné do ocelovych S 100
zarubni
10. Okna drevéna zdvojena S 100
11. Podlahy betonové, keramicka dlazba S 100
12. Elektroinstalace rozvedena S 100
13. hygienické vybaveni, keramicky A 100
obklad, rozvody vody a kanalizace
14. pramyslova vaha A 100

128

y




VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Vypodlet koeficientu K
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. E;Tlgr al:ggi)l
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
13. hygienické vybaveni, keramicky A 6,73 100 1,00 6,73
obklad, rozvody vody a kanalizace

cenovy podil pridané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ks * Kj)

50 000,00 / (184,00 * 1 250,- * 1,0500 * 3,0760) = 6,73
14. promyslova viha A 3,37 100 1,00 3,37

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ks * Kj)

25 000,00 / (184,00 * 1 250,- * 1,0500 * 3,0760) = 3,37
Soucet upravenych objemovych podils 110,10
Koeficient vybaveni Ki: 1,1010

Vypodlet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy¥ podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

P OP Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. i calkn
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,45 40 130 26,67 17202
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 2889 40 80 50,00 144430
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 1980 1798 40 80 50,00 8,9900
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 730 6,63 40 7 57,14 37884
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10 736 40 41 9756 7,1804
6. Klempifské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 154 40 41 9756 15024
7. Uprava povrchl S 6,10 100,00 1,00 6,10 554 40 41 9756 54048
9. Dvere S 3,00 100,00 1,00 3,00 272 40 41 9756 2,6536
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,00 40 41 9756 09736
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 745 40 41 9756 72682
12. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 527 40 41 9756 35,1414
13. hygienické vybaveni, 6,73 100,00 1,00 6,73 6,11 40 41 9756 35,9609
keramicky obklad, rozvody vody
a kanalizace
14. primyslova vaha 3,37 100,00 1,00 337 306 40 41 9756 209833
Opotiebeni: 68,0 %
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 14):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipoctu):

Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle viznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K¢&/m®)

Plna cena: 184.00 m? * 4 445,01 K&/m?
Koeficient opotrebeni: (1- 68,0 % /100)
Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vazni domek - stavba (neevidovana v katastru nemovitosti) na

[Ke/m]

1250.-
1,1010
1,0500
3,0760

* % * |

= 4 445,01
= 817 881,84 K¢
0,320

*

261 722,19 K¢
0,309

*

= 80 872,16 K¢

80 872,16 K¢

pozemku parc. ¢. 1560/44 k.u. Lednice na Moravé - cena zjiSténa

2.3. Odchovna mladého dobytka - zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev. na pozemku parc. €. 1558/2

k.u. Lednice na Moravé

Zatv¥idéni pro potreby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

L. zivo¢idna produkce
zdéna
1271

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 45,70%18,70 = 85450
1,50%0,30 - 0,45
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyikou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavéna Konst. Vyska
Podlazi vyska dlazi Soucin
! plocha [m2] "7 - p"[m] !
1.NP 854,59 3,70 3,70 316198
0.45 290 3,70 1,67
Soucet 855,04 3163,65
Primérmna vyska viech podlazi v objektu: PVP= 3 163,65/ 855,04 =370m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 855,04 /1 = 855,04 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (45,70*18,70)*(3,70) = 3 161,98 m?
(1,50*%0,30)*(2,90) = 1,31 m?
zastreSeni (45,70%18,70)*(3,15/2) - 134598 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 3 161,98 m?
NP 131 m?
zastreseni Z 1 345,98 m*
Obestavény prostor - celkem: 450927 m?
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

: Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni - %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci Zelezobetonoveé zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm s ocelovymi ramy ve S 100

Stitovych sténach
3. Stropy s viaknitimi deskami S 100
4. Krov, stfecha sedlova s ocelovymi vazniky S 100
5. Krytiny stfech VSZ plech S 100
6. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrcht vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchu vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere kovové, dievéné S 100
12. Vrata ocelové ramy s dfevénou vyplni S 100
13. Okna dratkosklo, jednoducha s kovovymi S 100
ramy
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace rozvedena S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitini vodovod rozveden S 100
19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24 Vytahy X 100
25. Ostatni ohradniky, mfiZe a dalsi S 100
Vypocet koeficientu K
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. gg al;::l]i)l
1. Zaklady v¢. zemnich praci ) 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1.00 26,20
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8.90
4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1.00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchl S 5,90 100 1,00 5,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3.10 100 1,00 3.10
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,00 100 1,00 2,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 430 100 1,00 430
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1,40
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10
Soucet upravenych objemovych podili 96.80
Koeficient vybaveni Ky 0,9680

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

P OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] %] [%] St. Ziv. et cellni
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 11,30 11,67 40 150 26,67 3,1124
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 27,06 40 80 50,00 13,5300
3. Stropy S 890 100,00 1,00 895 9,19 40 80 50,00 45930
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 1064 40 70 57,14 16,0797
5. Krytiny strech S 290 100,00 1,00 29 300 40 45 8889 26667
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,72 40 41 9756 0,7024
7. Uprava vnitinich povrchi S 590 100,00 1,00 590 6,10 40 41 9756 509512
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 320 40 41 9756 3,1219
11. Dvere S 2,00 100,00 1,00 200 207 40 45 8889 138400
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 248 40 45 8889 22045
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 444 40 45 8889 39467
14. Povrchy podlah S 470 100,00 1,00 470 486 40 45 8889 43201
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,10 40 45 8889 54223
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 041 40 45 8889 03644
18. Vnitini vodovod S 140 100,00 1,00 140 145 40 45 88389 12889
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100,00 1,00 130 134 40 45 8889 11911
25. Ostatni S 510 100,00 1,00 510 527 40 45 8889 46845
Opotfebeni: 65,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. . 9) [K&/m3]: = 1930.-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): . 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): - 0,9277
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0568
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipoltu): - 0,9680
PolohovV koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): - 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 6 487,59
Plna cena: 4 509,27 m* * 6 487,59 K&/m? = 2925429496 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 65,0 % /100) * 0,350
Nakladova cena stavby CSx = 10 239 003,24 K¢
Koeficient pp * 0,309

Cena stavby CS

3163 852,- K¢

Odchovna mladého dobytka - zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev. na
pozemku parc. €. 1558/2 k.u. Lednice na Moravé - cena zjisténa

3163 852,- K¢
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

2.4. Odchovna mladého dobytka - zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev. na pozemku parc. ¢. 1557/2

k.i. Lednice na Moravé

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

L. zivo¢isna produkce
zdéna
1271

Podlazi Plocha [m?]
1NP 45,70*18,70 = 854,50
1,50%0,30 = 0.45

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyikou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konst. Vyska

s Zastavéna .. ,. =
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] "7 P (]
1.NP 854,50 3,70 3,70 3161,98
045 2,90 3,70 1.67
Soucet 855,04 3 163,65
Priméra vyska viech podlazi v objektu: PVP = 3 163,65 /855,04 =370m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 855,04/1 = 855,04 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (45,70*18,70)*(3,70) = 3 161,98 m*
(1,50*0,30)*(2,90) = 1,31 m?

zastieseni (45,70*18,70)*(3,15/2) = 134598 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 3161,98 m*
NP 1,31 m?
zastfeseni YA 134598 m?
Obestavény prostor - celkem: 450027 m?
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;Ig dﬁ;ﬁl (E:,if]t

1. Zaklady vE. zemnich praci Zelezobetonove zaklady S 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm s ocelovymi ramy ve S 100
Stitovych sténach

3. Stropy s vlaknitymi deskami S 100

4. Krov, stfecha sedlova s ocelovymi vazniky S 100

5. Krytiny strech VSZ plech S 100

6. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu ) 100

7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementové omitky S 100

8. Uprava vnéjsich povrchl vapenocementové omitky S 100

9. Vnitini obklady X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvere kovové, dievéné S 100

12. Vrata ocelové ramy s dfevénou vyplni, S 100
drevéné

13. Okna luxfery S 100

14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace rozvedena S 100

17. Bleskosvod instalovan S 100

18. Vnitini vodovod rozveden S 100

19. Vnitini kanalizace rozvedena S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohrev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni  chybi C 100

24 Vytahy X 100

25. Ostatni mifize a dalsi S 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;Sf Koef. gg a;:;.}l

1. Zaklady vE. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny strech S 2,90 100 1.00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1.00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrcht S 5,90 100 1,00 5.90

8. Uprava vnéjsich povrchu S 3,10 100 1.00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0.00 0,00

11. Dvefe S 2,00 100 1.00 2,00

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna S 430 100 1,00 430

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1.00 4,70
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15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1,40
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody & 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24 Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10
Soucet upravenych objemovych podils 96,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9680

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

J >
Konstrukce, vybaveni [Co)/ f] C%s]t [Lo;f] [];/f] St. Ziv. cgg;: CZr;onz.uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 11,30 11,67 40 150 26,67 13,1124
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 27,06 40 80 50,00 13,5300
3. Stropy S 890 100,00 1,00 895 919 40 80 50,00 4,5950
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 1064 40 70 57,14 16,0797
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 29 300 40 45 8889 26667
6. Klempirskeé konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,72 40 41 9756 0,7024
7. Uprava vnitinich povrchu S 590 100,00 100 59 6,10 40 41 9756 59512
8. Upra\'a vnéjiich povrchl S 3,10 100,00 1,00 3,10 320 40 41 9756 3,1219
11. Dvere S 2,00 100,00 1,00 2,00 207 40 45 8889 138400
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 248 40 45 88,89 22045
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 444 40 45 88,89 39467
14. Povrchy podlah S 470 100,00 1,00 470 486 40 45 88,89 43201
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,10 40 45 88,89 54223
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 041 40 45 88,89 03644
18. Vnitini vodovod S 140 100,00 1,00 140 145 40 45 8889 12889
19. Vnitini kanalizace S 130 100,00 1,00 130 134 40 45 8889 11911
25. Ostatni S 5,10 100,00 1,00 5,10 3527 40 45 8889 46845
Opotrebeni: 65,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m3]: = 1930.-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): - 0,9277
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): - 1,0568
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vipoctu): * 0,9680
Polohov¥ koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): - 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 487,59
Plna cena: 4509,27 m® * 6 487,59 K¢/m? = 2925429496 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 65,0 % /100) - 0,350
Nakladova cena stavby CSx = 10239 003,24 K¢
Koeficient pp * 0,309

Cena stavby CS

3163 852,- K¢

Odchovna mladého dobytka - zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev. na
pozemku parc. €. 1557/2 k.i. Lednice na Moravé - cena zjisténa

3163 852,- K¢
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

Venkovni Gpravy

2.5.1. Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
55%1,5 = 82,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle viznamu obce): N 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (prfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?) = 790,78

Plna cena: 82,50 m? * 790,78 K&/m? = 65 239,35 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 58 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 57/58=983 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy &. 21 Einit 85 %

Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) - 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 9 785,90 K¢

Koeficient pp * 0,300

Cena stavby CS = 3 023,84 K¢

Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky - cena zjiSténa = 3023,84 K¢
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VLASTNIi VYPOGET CENY ZJISTENE U POZEMKU VGETNE VSECH SOUCASTI

2.5.2. Ocelova brana

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkowni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vplni z draténého pletiva v¢. sloupki
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [Ké&/ks] = 3420.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): - 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 3.1380
Zékladni cena upravena cena [K&/ks] - 11 268,56
Plna cena: 1,00 ks * 11 268,56 K&/ks - 11 268,56 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 57 roki )
Predpokladana dalsi Zivotmost (PDZ): 1 rok
Predpokladana celkova Zivotmost (PCZ): 58 roku
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100%*57/58=983 %
Maximalni opotfebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) - 0,150
Nikladova cena stavby CSx = 169028 K¢
Koeficient pp * 0,309
Cena stavby CS = 52230 K¢
Ocelova brina - cena zjisténa = 52230 K¢
2.5.3. Zpevnéné plochy - panely silni¢ni
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silniénich paneli tl. 150 mm
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

3*51=153,00 m*
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. €. 17): [K&m?] = 1180.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): N 3.3410
Zékladni cena upravena cena [K&m’] = 413950
Plna cena: 153,00 m* * 4 139,50 K&¢/m* - 633 343,50 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki .
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokit
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 43 rok
Opotrebeni: 100% *S/PCZ=100%*40/45=889%
Maximalni opotfebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150
Nikladova cena stavby CSx - 95 001,53 K¢
Koeficient pp * 0,309
Cena stavby CS = 29 35547 K¢
Zpevnéné plochy - panely silni¢ni - cena zjisténa = 2935547 Ke
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2.5.4. Zpevnéné plochy - betonové

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15
cm
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vyméra:
350+130*2+150*2+750+100 = 1 760,00 m’

Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. €. 17): [Kém?] - 290.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3.3410
Zzkladni cena upravena cena [K&/m’] = 1017,33
Plna cena: 1 760,00 m* * 1 017,33 K&m® - 1790 500,80 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki ) _
Predpokladana dalsi Zivomost (PDZ): 10 roku
Predpokladana celkova zivotmost (PCZ): 50 roki
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100% *40/350=280,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) b 0,200
Nikladova cena stavby CSx = 358 100,16 K¢
Koeficient pp - 0,309
Cena stavby CS = 110 652,95 K¢
Zpevneéné plochy - betonové - cena zjisténa = 110 652,95 K¢
2.5.5. Ocelovy plot kolem jimky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni uprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovvch profilli, zdéné nebo kovové sloupky
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soutasti pozemku
Vyméra:

51*1 = 51,00 m’ pohledové plochy
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. €. 17): [Kém?] - 840.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 3.1380
Zékladni cena upravena cena [K&m’] = 2767,72
Plna cena: 51,00 m* * 2 767,72 K&/m? - 141 153,72 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki )
Predpokladana dalsi Zivomost (PDZ): 5 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100%*40/45=889%
Maximalni opotiebeni miize dle piilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) - 0,150
Nakladova cena stavhy CSx - 21173,06 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS = 6 54248 K¢
Ocelovy plot kolem jimky - cena zjisténa = 6 542,48 K¢
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2.5.6. Rampa Sirky 2 m

Zatrideéni pro potieby ocenéni

Venkowni tprava § 18: 33.4. Rampa tézka, sitka od 1.51 m do 2.5 m na dvou zdech
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 11,60 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [Ké&/m] = 5410--
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): » 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 3.6070
Zzkladni cena upravena cena [K&/m]) = 20 489,56
Plna cena: 11,60 m * 20 489,56 Ké¢/'m - 237 678,90 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roka ]

Predpokladana dalii Zivotmost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100% *40/50=80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 %/ 100) b 0,200
Nikladova cena stavbhy CSx = 47 535,78 K¢
Koeficient pp - 0,309
Cena stavby CS = 14 688.56 K¢
Rampa sirky 2 m - cena zjiSténa = 14 688,56 K¢

2.5.7. Ohradniky u rampy

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni tprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovvch profili, zdéné nebo kovoveé sloupky
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 27
Nemovita véc je souasti pozemku
Vyméra:
(11,6%¥2+7,05+7)*1,3 = 48,43 m’ pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&m?] - 840.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 31380
Zzkladni cena upravena cena [K&/m?] = 276772
Plna cena: 48,43 m’ *2 767,72 K&/m® - 134 040,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki )

Predpokladana dalsi Zivotmost (PDZ): 5 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%*40/45=88,9 %

Maximalni opotfebeni miize dle prilohy €. 21 Einit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 20106,10 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS = 621278 K¢
Ohradniky u rampy - cena zjisténa = 6212,78 K¢
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2.5.8. Betonova zidka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni tiprava § 18: 13.10. Plot z monolitického betonu se zaklady, popt. Gpravou
povrchu
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
0,25%0,8*50 = 10,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&m'] = 3 500.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 3.1380
Zékladni cena upravena cena [K&m’) = 11 532,15
Plna cena: 10,00 m* * 11 532,15 K&/m’ - 115 321,50 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki ) _
Predpokladana dalsi Zivotost (PDZ): 15 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 55 roki
Opotrebeni: 100 % *S/PCZ=100%*40/35=72,7%
Koeficient opotfebeni: (1- 72,7 % / 100) . 0,273
Nakladova cena stavby CSx - 31 482,77 Ke
Koeficient pp = 0,309
Cena stavby CS = 9 728.18 K¢
Betonova zidka - cena zjiSténa = 9 728,18 K¢
2.5.9. Ocelové ohradniky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni tiprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovvch profilii, zdéné nebo kovové sloupky
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vymeéra:

42*2*1.5 = 126,00 m’ pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&m?] = 840 -
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): N 3.1380
Zakladni cena upravena cena [K&m?] - 2767,72

Plna cena: 126,00 m* * 2 767,72 K&/m? - 348 732,712 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivomost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%*40/45=88,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle prilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150

Nikladova cena stavbhy CSx = 52 309,91 K¢

Koeficient pp * 0,309

Cena stavby CS = 16 163,76 K¢

Ocelové ohradniky - cena zjisténa = 16 163,76 K¢
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2.5.10. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkowni tiprava § 18: 1.1.3. Pfipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

6,5*2+60=73,00m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] = 420 -

Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): N 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3.4810

Zakladni cena upravena cena [K&m] = 153512

Plna cena: 73,00 m * 1 535,12 K&m - 112 063,76 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki )

Predpokladana dalsi Zivotmost (PDZ): 10 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *40/50=80,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nikladova cena stavby CSx - 22 412,75Ke

Koeficient pp * 0,309

Cena stavby CS = 6 92554 K¢

Pripojka vody - cena zjisténa = 692554 K¢

2.5.11. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkowni tiprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

60+40*2+30=170.00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] = 1810,-

Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): . 3.4420

Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 6 541,52

Plna cena: 170,00 m * 6 541,52 K&/m = 1112 058,40 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roka ) _

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roku

Predpokladana celkova Zivotost (PCZ): 90 roki

Opotrebeni: 100 % *S/PCZ=100%*40/90=444%

Koeficient opotrebeni: (1- 44,4 %/ 100) = 0,556

Nikladova cena stavhy CSx = 618 304,47 K¢

Koeficient pp * 0,309

Cena stavby CS = 191 056,08 K¢

Pripojka kanalizace - cena zjisténa = 191 056,08 K¢
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2.5.12. Pripojky elektro

Zatvidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm?2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m)]

Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&¢/m]

Plna cena: 100,00 m * 721,50 K&/m

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokl

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokl
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 /50 =280.0 %
Koeficient opotrebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojky elektro - cena zjiSténa

Prehled ocenénych venkovnich iprav
Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky
Ocelova brana
Zpevnéné plochy - panely silniéni
Zpevnéné plochy - betonové
Ocelovy plot kolem jimky
Rampa Sitky 2 m
Ohradniky u rampy
Betonova zidka
Oceloveé ohradniky
Pripojka vody
Pripojka kanalizace
Pripojky elektro

Skupina venkovnich iprav na pozemku parc. ¢. 1560/44 k..
Lednice na Moraveé - cena zjiSténa

* % |l

215.-
1,0500
3,1960

721,50
72 150,- K¢

0,200

14 430,- K¢
0,309

4 458,87 K¢

4 458,87 K¢

3024.-K¢
522,-K¢

20 355,-K¢
110 653,- K¢
6542,- K¢
14 689.- K¢
6213,- K¢
9728.-K¢
16 164.- K¢
6 926.- K¢
191 056.- K¢
4459.- K¢

399 330,81 K¢
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InZenyrské a specialni pozemni stavby

2.6. Jimka

Zatridéni pro potreby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Zasobniky a jamy pozemni pro zemeédélstvi
Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plosna

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Mnozstvi: 8,9%17%3.5 = 529,55 m?
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy €. 15: - 1894 -
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle v¥znamu obce): o 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena cena Ké/m? = 6 160,99
Plna cena: 529,55 m? * 6 160,99 K&/m? = 3262 552,25 K¢
Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokl 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotrebeni: (1- 66,7 % / 100) - 0,333
Nakladova cena stavby CSx = 1 086 429,90 K¢
Koeficient pp * 0,309
Cena stavby CS = 335 706,84 K&
Jimka - cena zjiSténa = 335 706,84 K¢
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Venkovni tpravy

2.7. Skupina venkovnich iprav na pozemku parc. €. 1561/1 k.u. Lednice na Moravé

2.7.1. Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

130*1.5 = 195,00 m’ pohledoveé plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17): [Kém?) = 240.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): - 3.1380
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] - 790,78
Plna cena: 195,00 m* * 790,78 K&/m® = 154 202,10 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 57 roka )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 1 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 58 roki
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100% *57/58=983 %
Maximalni opotfebeni muze dle prilohy &. 21 Einit 85 %
Koeficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 2313032 Ke
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS - 714727 K¢
Plot ze strojového pletiva, betonové sloupky - cena zjisténa _ 714727 Ké
2.7.2. Pripojka vody
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 1.1.3. Pripojka vody DN 50 mm
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Délka: 75,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [K&/m] = 420.-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): = 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3.4810
Zékladni cena upravena cena [K&m]) = 1535,12
Plna cena: 75,00m * 1 535,12 Ké&m = 115134,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 roki )
Predpokladana dalsi zivotmost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova zivotmost (PCZ): 50 roki
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ=100% *40/50=280,0 %
Koeficient opotrebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nikladova cena stavby CSy = 23 026,80 K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS - 711528 K¢
Pripojka vody - cena zjisténa = 711528 K¢
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2.7.3. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkowni tiprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] = 1810.-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): - 3.4420
Zakladni cena upravena cena [K&/m)] = 6 541,52
Plna cena: 40,00 m * 6 541,52 K&m - 261 660,80 K¢
Vypocet opotirebeni linedrni metodou

Stari (S): 40 roki )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki i

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roku

Opotrebeni: 100 % *S/PCZ=100%*40/90=444%

Koeficient opotiebeni: (1- 44.4 %/ 100) . 0,556
Nikladova cena stavby CSx - 145 483,40 K¢
Koeficient pp * 0,309
Cena stavby CS = 44 95437 K¢
Pripojka kanalizace - cena zjiSténa = 44954 37Ke

2.7.4. Pripojky elektro

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkowni tiprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm?2 zemni kabel
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2

Nemovita véc je soudasti pozemku

Délka: 80,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] = 215-
Polohovy koeficient K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): » 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3.1960
Zakladni cena upravena cena [K&m] - 721,50
Plna cena: 80,00 m * 721,50 K&m - 57 720,- K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova zivotost (PCZ): 50 roki

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 50 =280,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) b 0,200
Nikladova cena stavby CSx - 11 544,- K¢
Koeficient pp . 0,309
Cena stavby CS = 356710 K¢
Pripojky elektro - cena zjisténa = 3567,10 K¢
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Prehled ocenénych venkovnich iprav

Plot ze strojového pletiva, betonoveé sloupky 7147 - K¢
Pripojka vody 7115,-K¢
Pripojka kanalizace 44 054 - K¢
Pripojky elektro 3 567,-K¢&
Skupina venkovnich uprav na pozemku parc. ¢. 1561/1 k.u. Lednice = 62 784,02 K¢

na Moravé - cena zjiSténa

Trvalé porosty

2.8. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev Stari Pocet / Viméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn ] [KE/jedn ] [K<]
na pozemku p.¢.: 1560/44 25 roku 8,00 ks
Listnaté stromy I 19 650.- -90 % 1965,- 15 720.-
na pozemku p.c.: 1560/44 20 roku 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1090.- -90 % 109 - 1 090.-
stalezelené I
Soucet: 16 810.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pril. €. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] - 794273
Trvalé porosty = 7 942,73 K¢

Cena zjisténa celkem ,,blok ¢. 2 12 088 345,63 K¢.

Tab. €. 56 Ocenéni pozemku i véech souéasti ,,blok &. 2“ cenou zjisténou, k. i. Lednice na Moravé

Nasledujici tabulka obsahuje vyslednou rekapitulaci ceny zjiSténé.
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REKAPITULACE PROVEDENYCH OCENENIi CENOU ZJISTENOU

OCENOVANE POLOZKY NEMOVITOSTI OCENENIi DLE CENOV

EHO PREDPISU

v s

Ocenéni casti arealu - ,,blok. ¢. 1

Pozemek p. €. 1562/1 k. G. Lednice n. M. [K¢] 3199 896,97
Pozemek p. ¢. 1562/1 k. 4. Lednice n. M. [K&] 3085 848,08
Plot ze str. pletiva na p. p. &. 1562/1 k. 4. Lednice n. M. [K¢&] 6 047,69
Trvalé porosty na p. p. ¢. 1562/1 k. u. Lednice n. M. [KC] 108 001,20
Pozemek p. é. 1560/35 k. u. Lednice n. M. [K¢] 18 976,36
Pozemek p. é. 1560/19 k. u. Lednice n. M. [K¢] 7 879 161,86
Pozemek p. &. 1560/19 k. u. Lednice n. M. [K&] 6 988 409,50
PristfeSek na p. p. . 1560/19 k. u. Lednice n. M. [K&] 14 279,70
Venkovni Upravy na p. p. . 1560/19 k. u. Lednice n. M. [K&] 580931,58
Vedeni kabel. osvétl. na p. p. &. 1560/19 k. u. Lednice n. M. [K&] 3 788,98
Venkovni sloup. svitidla na p. p. ¢. 1560/19 k. 4. Lednice n. M. [K¢&] 6 843,82
Trvalé porosty na p. p. ¢. 1560/19 k. d. Lednice n. M. [KC] 284 908,28
Pozemek p. é. 1553 k. u. Lednice n. M. [K¢] 362 010,56
Pozemek p. é. 1560/21 k. 4. Lednice n. M. [K¢] 1395492,32
Pozemek p. €. 1549/4 k. G. Lednice n. M. [K¢] 1187 482,22
Pozemek p. €. 1549/5 k. G. Lednice n. M. [K¢] 1203539,14
Pozemek p. €. 1548/1 k. G. Lednice n. M. [K¢] 272 768,48
Pozemek p. ¢. 1548/1 k. u. Lednice n. M. [KE] 285 424,08
Vécné bfemeno na p. p. ¢. 1548/1 k. 4. Lednice n. M. [KC] -12 655,60
Stavba bez €. p. /€. e. na p. p. €. 1549/5 k. u. Lednice n. M. 1013685,83
Stavba bez €. p. /€. e. na p. p. €. 1549/4 k. u. Lednice n. M. 1626 072,04
Stavba bez €. p. /€. e. na p. p. €. 1560/21 k. u. Lednice n. M. [K¢é] 3881 390,27
Stavba kravina na p. p. ¢. 1560/21 k. d. Lednice n. M. [KC] 2811463,13
Stavba mlécnice na p. p. ¢. 1560/21 k. 4. Lednice n. M. [K¢] 1069927,14
Stavba bez €. p. /€. e. na p. p. €. 1553 k. U. Lednice n. M. [K¢E] 930 308,16
Stavba na p. p. é. 1560/35 k. u. Lednice n. M. - neni'v KN [K¢E] 17 153,67
Nemovité véci v k. 0. Lednice na Moravé - blok ¢é. 1 [K&] 22 987 937,88

Nemovité véci - blok ¢. 1 [KE] zaokr. dle 8 50

22987 940,00

Ocenéni ¢asti arealu - ,,blok. ¢. 2¢

Pozemek p. é. 1561/1 k. . Lednice n. M. [K¢]

1521 044,30

Pozemek p. ¢. 1561/1 k. u. Lednice n. M. [KE]

1458 260,28
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REKAPITULACE PROVEDENYCH OCENENi CENOU ZJISTENOU
Venkovni dpravy na p. p. ¢. 1561/1 k. d. Lednice n. M. [KC] 62 784,02
Pozemek p. €. 1560/44 k. . Lednice n. M. [Ké] 2915773,60
Pozemek p. &. 1560/44 k. 4. Lednice n. M. [K&] 2172793,22
Venkovni Upravy na p. p. ¢. 1560/44 k. u. Lednice n. M. [K&] 399 330,81
Jimka na p. p. &. 1560/44 k. 4. Lednice n. M. [K&] 335 706,84
Trvalé porosty na p. p. ¢. 1560/44 k. 4. Lednice n. M. [KC] 7942,73
Pozemek p. é. 1558/2 k. u. Lednice n. M. [K¢] 621110,86
Pozemek p. é. 1557/2 k. u. Lednice n. M. [K¢] 621 840,72
Stavba bez ¢. p. /€. e. na p. p. €. 1558/2 k. 0. Lednice n. M. [K¢&] 3163 852,00
Stavba bez é. p. /€. e. na p. p. €. 1557/2 k. 0. Lednice n. M. [K¢&] 3163 852,00
Stavba na p. p. €. 1560/44 k. G. Lednice n. M. — neni v KN [K¢] 80872,16
Nemovité véci v k. 0. Lednice na Moravé - blok ¢. 2 [K¢E] 12 088 345,64
Nemovité véci - blok ¢. 2 [KE] zaokr. dle 8 50 12 088 350,00
Nemovité véci v k. u. Lednice na Moravé [KE] 35 076 290,00

Tab. €. 57 Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

Vysledna castka ceny zjisténé za vSechny ocenované nemovité véci je rovna
35076 290 K¢.

REKAPITULACE OCENENI

V rekapitulaci jsou uvedena vSechna provedena ocenéni a jejich pfifazeni nemovitému
majetku dle rozsahu ocenéni; vysledkem je ocenéni celych funkénich celk( arealu dle
zadani ocenéni. Schematicky to uvadi nasledujici tabulka rekapitulace provedenych
oceneéni.
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REKAPITULACE PROVEDENYCH OCENENI

OCENOVANE POLOZKY NEMOVITOSTI °§:§§3é3 (';E TRZNI OCENENI
(POZEMKY VCETNE STAVEB A VSECH SOUCASTI) PREDPISU
Pozemek p. é. 1562/1 k. u. Lednice na Moraveé [K¢] 3199 896,97
Pozemek p. é. 1560/35 k. u. Lednice na Moravé [K¢] 36 130,03
Pozemek p. é. 1560/19 k. u. Lednice na Moravé [K¢] 7 879 161,86
Pozemek p. é. 1553 k. u. Lednice na Moravé [K¢] 1292 318,72
25410000
Pozemek p. ¢. 1560/21 k. u. Lednice na Moravé [K¢] 5276 882,59
Pozemek p. é. 1549/4 k. . Lednice na Moraveé [K¢] 2813 554,26
Pozemek p. é. 1549/5 k. . Lednice na Moraveé [K¢] 2217 224,97
Pozemek p. ¢. 1548/1 k. u. Lednice na Moraveé [K¢] 272 768,48
Pozemky ,,BLOK €. 1“ k. . Lednice na Moravé [K&] 22 987 940,00 25410 000
Pozemek p. €. 1561/1 k. U. Lednice na Moraveé [K¢] 1521 044,30
Pozemek p. €. 1560/44 k. G. Lednice na Morave [K¢] 2996 645,76
16 930 000
Pozemek p. €. 1558/2 k. U. Lednice na Moraveé [K¢] 3784 962,86
Pozemek p. €. 1557/2 k. U. Lednice na Moraveé [K¢] 3785692,72
Pozemky ,,BLOK €. 2¢ k. . Lednice na Moravé [K&] 12 088 350,00 16 930 000
Nemovité véci v k. U. Lednice na Moraveé [K¢] 35076 290,00 42 340 000

Tab. ¢. 58 Rekapitulace provedenych ocenéni
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ODUVODNENI

Toto odlvodnéni obsahuje interpretaci vysledkd analyzy dat a kontrolu postupu znalce.
V pfedmétném znaleckém posudku byla vybrana data, jejichz zdroje jsou Uplnym vycétem
popsany v kapitole VYCET PODKLADU.

Zadavatel tohoto posudku a dalSi dotcené osoby poskytli znalci podklady a dokumentaci,
tato data byla vyhodnocena jako vérohodna. DalSi data si znalec opatfil sdm na zakladé
prakaznych a vérohodnych zdrojl; nasledné na zakladé téchto podklad( pofidil popis a
zobrazeni skute¢nosti k pfedmétnému datu, viz kapitola NALEz.

Znalec v kapitole POsUDEK tohoto znaleckého posudku provedl podrobnou analyzu dat,
provedl konkrétni schéma postupu vypoétl v ramci procesu trzniho ocenéni na danou
situaci a nasledné vypocty vedouci pfimo ¢i nepfimo k ocenéni a na zavér zformuloval
vysledek ocenéni na trzni bazi.

Cely znalecky posudek, jehoZz znalecky ukol spadd do oboru ekonomika — odvétvi
ocenovani nemovitych véci, je vypracovan vsouladu jednak s aktualni znaleckou
pravni upravou a oborové vsouladu stuzemskym Llegislativnim ramcem pro
ocenovani nemovitych véci a soucasné dle ramce Mezinarodnich ocenovacich
standardu (IVS).

Tento vysledek nasledné predklada formou odpovédi vyplyvajici ze zadani zadavatelem
znaleckého posudku.
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»uréeni ceny obvyklé nemovitych véci v katastralnim tdzemi Lednice na Moravé, okres
Breclav, a to pozemku p. &. 1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez &. p./¢C. e.,
pozemku p. €. 1557/2, kde soucasti pozemku je stavba bez &.p./C.e., pozemku p.
C. 1549/5, kde soucéasti pozemku je stavba bez C. p. /¢. e., pozemku p. &. 1549/4, kde
soucastipozemku je stavba bez C. p. /C. e., pozemku p. ¢. 1560/21, kde soucasti pozemku
je stavba bez C.p./C.e., pozemku p. C. 1553, kde soucdasti pozemku je stavba bez
¢.p./¢.e., pozemku p.¢. 1562/1, pozemku p.¢. 1560/35, pozemku p.¢. 1560/19,
pozemku p. ¢. 1548/1, pozemku p. ¢. 1561/1 a pozemku p. ¢. 1560/44, vSe k. u. Lednice na
Moravé dle LV 1355, k datu vypracovani znaleckého posudku.“

Odpovéd znalce

Odhad trzni hodnoty pro nemovité véci v katastralnim Gzemi Lednice na Moraveé, okres
Breclav, a to pozemku p. &.1558/2, kde soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./C.e.,
pozemku p. &.1557/2, kde soucasti pozemku je stavba bez ¢&.p./C.e., pozemku p.
€. 1549/5, kde soucasti pozemku je stavba bez &.p./¢.e., pozemku p. €. 1549/4, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemku p. €. 1560/21, kde soucasti pozemku
je stavba bez ¢&.p./¢.e., pozemku p. €.1553, kde soucasti pozemku je stavba bez
¢.p./C.e., pozemku p.¢.1562/1, pozemku p.¢&.1560/35, pozemku p.¢.1560/19,
pozemku p. €. 1548/1, pozemku p. €. 1561/1 a pozemku p. €. 1560/44, vSe k. U. Lednice na
Moravé dle LV 1355, ¢ini k datu 31. 10. 2025 souhrnné

42 340 000 K¢é.

151

X 4



Odhad trzni hodnoty pro ¢ast zemédélského arealu ,,blok ¢. 1“ (pozemek p. €. 1549/5, kde
soucasti pozemku je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1549/4, kde soucasti pozemku
je stavba bez €. p./¢.e., pozemek p. ¢. 1560/21, kde soucasti pozemku je stavba bez
€. p./C. e., pozemek p. ¢. 1553, kde soucasti pozemku je stavba bez €. p. /€. e., pozemek
p. €. 1562/1, pozemek p. ¢. 1560/35, pozemek p. ¢. 1560/19 a pozemek p. €. 1548/1, vSe
k. U. Lednice na Moravé) Cini k datu 31. 10. 2025 souhrnné

25410 000 K¢&.

Odhad trzni hodnoty pro ¢ast zemédélského arealu ,,blok &. 2“ (pozemek p. €. 1558/2, kde
soucasti pozemku je stavba bez ¢. p. /¢. e., pozemek p. ¢. 1557/2, kde soucasti pozemku
je stavba bez €. p. /C. e., pozemek p. €. 1561/1 a pozemek p. €. 1560/44, vSe k. u. Lednice
na Moravé) Cini k datu 31. 10. 2025 souhrnné

16 930 000 K¢.
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SEZNAM ZKRATEK

CUzK Cesky Gfad zemémériésky a katastralni
KN katastr nemovitosti
LV list vlastnictvi
POVIS Povodnovy informacni systém
NP nadzemni podlazi
PP podzemni podlazi
¢. p. ¢islo popisné
C.e. Cislo evidencni
. C. parcelni ¢islo
k. 0. katastralni uzemi
OP obestavény prostor stavby
ZP zastavéna plocha stavby
up Uzemni plan
GP geometricky plan

SEZNAM PRILOH

PRILOHAC.1 Vypis z katastru nemovitosti

PRILOHAC.2 Snimek katastralni mapy

PRILOHAC.3 Fotodokumentace z mistniho Setreni

PRILOHAC.4 Databaze porovnavacich entit—zemeédélské arealy
PRILOHAC.5 Databaze porovnavacich entit— pozemky

PRILOHAC.6 Archivni letecké snimky
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Pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Podpisem prohlasuji, Ze jsem si védom néasledkl vEdomé nepravdivého znaleckého
posudku, a to ve smyslu § 127a zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym ¢islem 081996/2025, Obor
Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod c¢islem 081996/2025 evidence znaleckych posudki
znalce.

Znaleéné jako smluvni odménu uctuji dle schvalené nabidky.

Znalecky posudek vypracoval, mlze jej stvrdit, doplnit nebo bliZze vysvétlit jeho obsah dle
§ 28 odst. 4 zakona €. 254/2019 Sh.:
rd Q
//

V Praze dne 31. 10. 2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

V¥PIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 232 10.2025 08:35:02
Okres: C20644 Bfeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.Gzemi: 679828 Lednice na Morawé List wlastnictwi: 1355
V kat. dzemi jsou poremky wedeny v jedné diselné fadé
A Vlastnik, jiny oprivnény Identifikitor Bodil
Vlastnické prdvo
Mendelova univerzita v Brné, Zemédélsks 1665/1, Cerna 62156489
Pole, 61300 Brno
B Nemowvitosti
Bozemky
Parcela Vyméra /m2] Druh pozemku Eplizob vyuFiti Zptisob ochrany
12 621 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvofi pamatka, nemovita
narodni kulturni
pamatka
Soufdsti je stavba: Ledniece, d.p. 367, jina =st.
Stavba steji na pozemku p.&.: 12
21/7 1257 ocstatni plocha sportoviité a
rekreadéni plocha
21/9 B5 ocstatni plocha jinad plocha
254 285 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Lednice, &.p. 606, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 294
570/1 379 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavha: Lednice, d.p. 334, cbé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 57041
570/2 11211 ostatni plocha manipuladéni
plocha
570/3 659 zastavénad plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavba: bez é&p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 570/3
570/4 434 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 570/4
570/5 242 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/fée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 570/5
570/6 30 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavha: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 570/6
570/7 323 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bezr &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 57047
570/8 372 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina stk.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 570/8
570/%9 175 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/fée, jina st.
Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, we kterdm vykondva statnf spravo katastro nemovitostl COR
Eatastr&lni Gfad pro Jihomoravsky kraj, EKatastrdlni pracoviité Bfeclav, kod: 704.
strans 1

Obr. ¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:02
Okres: CE0G644 BEeclawv Obec: 584631 Lednice
Kat.ozemi: 679828 Lednice na Morawé List wlastnictwvi: 1355
¥ kat. dzemi j=ou poremky vedeny v jedné &iselné Fadé
Stavha stoji na pozemku p.&.: 570/9
570/10 382 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba steoji na pozemku p.S.: 570/10
570/11 6 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavha stoji na pozemku p.&.: 570/11
571/1 276 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Lednice, &.p. 335, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 571/1
571/2 1668 ostatni plocha manipulaéni
plocha
571/3 73 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavha: bezr ép/fée, garag
Stavba stoji na pozemku p.&.: 571/3
572 1931 sstatni plocha zalef
573 3577 ovoony sad remédélsky pudni
fand
574 1032 zahrada remédélsky pudni
fand
616/1 539 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavba: Ledniece, &.p. 340, cbé.wyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 616/1
616/2 792 ocstatni plocha manipuladéni
plocha
616/3 1703 sstatni plocha zelef
T32/5 250 ostatni plocha jina plocha
T32/6 303 ocstatni plocha jina plocha
T732/25 12 ostatni plocha jina plocha
73371 3248 ocstatni plocha jina plocha
733/2 1462 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavba: Ledniece, &.p. 686, ocbé.wvyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 733/2
733/16 8 ostatni plocha jina plocha
T735/1 4032 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavbs: Ledniece, 8.p. 331, cbhé.wyb.
Stavha stoji na pozemku p.&.: 735/1
T735/10 23 ostatni plocha ostatni
komunikace
735/12 17 zastavéna plecha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez ép/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 735/12
T36/3 3846 zastavéna plocha a
nadvoii

Obr. ¢. 2 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Kat . Gzemi:

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

CZ0644 BEeclaw
679828 Lednice na Morawvé
W kat.

List wlastnictwi:

prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:02

Obec:

584631 Lednice
1355
dzemi j=ou pozemky wedeny v jedné éiselné fadé

Souddsti je stavha:
Stavba stoji
T36/4
T36/5
Soufdsti je stavhba:
Stavba stoji na poz
T736/6
T36/7

Soufdsti je stavhba:
736/8

Soufdsti je stavhba:
T36/9

T36/10

Souddsti je stavha:

Stavba stoji na poz
736/11

Soufdsti je stavhba:

Stavba stoji na pos
T736/12

T36/13
Souddsti je stavha:

Stavba stoji na po=z
T36/16

T36/17

T36/18

T36/19
T36/21
737

Sousssti je stavha:
Stavba stoji na po=z
T38/1

T38/10
T38/16
Soufdsti je stavhba:

Stavba stoji na pos
738/1

na pozemku p.&.:r

emku p.&.:r

Stavba stoji na pozemku p.&.:

Stavba stoji na pozemku p.S.:

emku p.&.r

emku p.&.:

Lednioce,
T36/3
18 ostatni plocha
609 zastavéna plocha a
nadwofi
baz &p/ée, obé&.vyb.
T36/5
18 ostatni plocha
280 zastavénad plocha a
nadwofi
bez &p/ée, obé&.vyb.
T36EST
1576 zastavénd plocha a
nadwofi
Lednice, &.p.
T36/8

12675 ostatni plocha

232 zastavéna plocha a

nadwofi
bez &p/ée, jina st.
emku p.&.: 736/10
B4 zastavénd plocha a
nadwofi
bez &p/ée, jina st.
emku p.&.: T36/11

2188 ostatni plocha

226 zastavéna plocha a
nadwofi

bez &p/ée, garaf

T36/13

38 ostatni plocha

15 ostatni plocha
1 ostatni plocha

26 ostatni plocha
4 patatni plocha
1646 zastavénad plocha a

nadwofi
Lednice, &.p. 332, rod.dim
emku p.&.r 737

1452 ostatni plocha
170 ostatni plocha

49 zastavénad plocha a
nadvofi
bez é&p/ée, ob&.vyb.
T38/16
451 zahrada

éd.p. 538, obé.vyb.

337, obé.vyb.

jina plocha

jina plocha

manipuladéni
plocha

manipuladéni
plocha

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

jina plocha
jinad plocha

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

zemédélsky plhdni

Nemovitostl Jjsou w

OFemnim odvodl

strana 3

Obr. ¢. 3 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazunjici stav evidovany k datu 23 I0.2025 05:

35:02

1560/35

26 ostatni plocha jinad plocha

Okres: CEQ0644 Bfeclawv Obec: 584631 Lednice
Kat.izemi: 679828 Lednice na Morawveé List wlastnictwi: 1355
V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné Siselné fadé
fond
T39/2 21 zahrada remédélsky plhdni
fond
T46/5 4 ostatni plocha jinad plocha
1169/36 367 ocstatni plocha manipuladéni
plocha
1548/1 424 ostatni plocha zelef
1548/3 407 ostatni plocha relaf
1548/5 226 ocstatni plocha zelef
1548/6 181 ostatni plocha zelef
1549/4 1627 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.o.: 1549/4
1549/5 1649 zastavénd plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d.: 1549/5
1553 496 zastavéna plocha a
nadwvofi
Souddsti je stavba: bez épfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1553
1555/1 1183 zastavénd plocha a
nadvoii
Souddsti je stavha: bez é&pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.o.: 1555,/1
1856/1 1121 zastavénd plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1556/1
1557/2 852 zastavéna plocha a
nadwvofi
Souddsti je stavbs: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.o.: 1557/2
1558/2 851 zastavénad plocha a chranéna =znaéka
nadwvofi geodetickéhe bodua
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d.: 1558/2
1560/1 428 zastavéna plocha a
nadwofi
Soufdsti je stavba: bez &p/fée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1560/1
1560/14 2600 zastavénd plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d.: 1560/14
1560/1%9 8575 ocstatni plocha manipuladéni
plocha
1560/21 1912 zastavénd plocha a
nadwofi
Soufdsti je stavba: bez &p/fée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1560/21

Obr. ¢. 4 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjieci stav evideovany k datu 232.10.2025 08:35:02
Okres: CE0644 BEeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.ozemi: 679828 Lednice na Morawvé List wvlastnictwi: 1355
¥ kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné Siselné fadé
1560/36 26 zastavéna plocha a
nadwofi
Souddsti je stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d.: 1560/36
1560/38 617 ocstatni plocha manipuladéni
plocha
1560/42 1992 ostatni plocha manipuladéni
plocha
1560/43 4812 ostatni plocha manipuladni
plocha
1560/44 2977 ocstatni plocha manipuladéni chranéna znadka
plocha geodetickéhe bodu
1561/1 1998 orna phda zemédélsky pidni
fond
1562/1 4228 orna phda zemédélsky plidni
fand
1563 298 zastavéna plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: Lednice, &.p. 600, zem.staw
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1563
1564 3084 zastavéna plocha a
nadwvoii
Soufdsti je stavba: bez &p/fée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1564
1565 162 zastavéna plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1565
1566 1548 zastavéna plocha a chranéna znadka
nadvofi geodetického boda
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1566
1567 757 zastavéna plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1567
1568 1511 zastavénad plocha a
nadwvoii
Soufédsti je stavba: bez &pfée, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1568
1569/1 743 ostatni plocha cstatni
komunikace
1569/3 92 ostatni plocha ostatni
komunikace
1570/1 8683 ocstatni plocha manipuladéni chranéna znadka
plocha geodetickéhe bodu
1570/2 4199 ostatni plocha manipuladéni
plocha
1570/3 659 ostatni plocha manipuladéni
plocha
1733 208 zastavéna plocha a zemédélsky phdni
nadwvofi fond
Soufdsti je stavba: Ledniece, &.p. 333, obé.vwyb.
Nemovitostli Jsou w fZemnim obvodu,; e Kfersm VyEonava sSC I nemovitostl R
Eatastr&lni Ofad pro Jihomoravsky kad: T04.
stra

Obr. ¢. 5 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datu 23.I10.2025 08:35:02
Okres: C20644 Bfeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.ozemi: 679828 Lednice na Maorawveé List wlastnictwi: 1355
Y kat. dzemi j=ou pozemky wvedeny v jedné Siselné fadé
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1733
1734/1 139 gstatni plocha jind plocha
1734/12 46 zastavéna plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1734712
1735/1 298 zahrada zemédélsky phdni
fand
1735/5 5 zahrada zemédélsky pldni
fand
1736/1 3796 orna phda zemédélsky pldni
fand
1736/5 2 orna phda zemédélsky pidni
fond
1736/9 99 orna pida zemédélsky pldni
fond
1746 4275 orna piada zemédélsky pidni
fond
1752/1 448 zastavéna plocha a
nadwofi
Souddsti je stavba: bez &p/fée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1752/1
1752/2 4029 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1752/3 18 ocstatni plocha jind plocha
1752/4 144 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavbs: bez &pfée, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1752/4
1752/5 64 zastavéna plocha a
nadwofi
Souddsti je stavba: bez &p/fée, obd.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1752/5
1753/4 24903 zahrada zemédélsky pldni
fand
1753/5 11785 orna phda zemédélsky pldni
fand
1753/7 1289 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 175377
1753/8 152 zastavéna plocha a
nadwofi
Souddsti je stavba: bez &pfée, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1753/8
1753/9 14 zastavéna plocha a
nadwofi
Souddsti je stavba: bez &pfée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 1753/9
1762/1 8703 orma phda zemédélsky phdni
fand
1762/2 20 zastavéna plocha a
nadvofi

Obr. ¢. 6 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2025 08:35:02
Okres: CZ0644 Bfeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat . tizemi: 679828 Lednice na Maorawé List wlastnictwi: 1355
¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Eadé
Soufdsti je stavbs: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1762/2
1763 880 ocstatni plocha ostatni remédélsky pldni
komunikace fand
1764 12215 orna puda remédélsky pudni
fand
1765 684 ostatni plocha ostatni remédélsky pldni
komunikace fand
1766 9203 orna pida remédélsky pudni
fand
1767 752 ostatni plocha ostatni remédélsky pldni
komunikace fand
1768/1 68861 orna puda remédélsky pudni
fand
1768/2 2688 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavha stoji na pozemku p.&.: 1768/2
1768/3 307 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: bez é&p/ée, sklenik
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1768/3
1769 2831 ostatni plocha ostatni zemédélsky plidni
komunikaoe fond
1770 7480 orna phda zemédélsky pudni
fond
1771 7913 owvoony sad zemédélsky plidni
fond
1772 397 ocstatni plocha ostatni zemédélsky plidni
komunikace fond
1829 8646 trvaly trawvni porost zemédélsky plidni
fond
1960 28058 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
I.zdna, evropsky
vyznamna lokalita,
ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pludni fond
1970/14 3942 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
vyznamna lokalita,
ochranné pasmo
narocdni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pidni fond
1970/24 1800 trvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna cblast =
II. zéna, evropsky
vyznamna lokalita,

Obr. ¢. 7 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:02

Okres: CE0644 BEeclaw

.Gazemi: 79828

Lednice na

Obec: 584631 Lednice

Morawé List wlastnictwi: 1355

W kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

1976/13

1977/16

1977/17

1977/22

1978/6

2074/2

2108/1

2130/1

2140/20

296

771

1is2

8134

750

2327

106984

9764

T960

remédélsky phdni
fond

ostatni plocha zalaf chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
wyznamna lokalita

trvaly travni porost chranéna krajinna
aoblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
wyznamna lokalita,
remédélsky phdni
fond

trvaly travni porost chranéna krajinna
ablast, chranéna
krajinna oblast -
ITI. zéna, evropsky
wyznamna lokalita,
remédélaky pldni
fond

trvaly travni porost chranéna krajinna
ablast, chranéna
krajinna oblast -
ITI. zéna, evropsky
wyznamna lokalita,
zemédélsky phdni
fond

wodni plocha zamokfena plocha chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
ITI. zéna, evropsky
wyznamna lokalita

trvaly travni porost chranéna krajinni
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
wyznamna lokalita,
remédélsky phdni
fond

trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
ITI. zéna, evropsky
wyznamna lokalita,
remédélsky phdni
fond

trvaly travni porost chranéna krajinna
ablast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
wyznamna lokalita,
remédélsky phdni
fond

trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna eblast -

Obr. ¢. 8 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav ewvidovany k datu 23 .10.2025 0%

Okres: CEZ0644 Bfeclaw

Hat.lOzemi: 679828 Lednice na Morawvé List wlastnictwi: 1355

Obec: 584631 Lednice

W kat. dzemi jsou pozemky wedeny v jedné diselné Fadé

2147/1 9001 trvaly travni porost

2148/1 106513 trvaly travni porost

2148/54 17864 trvaly travni porost
2225/5 6305 trvaly travni porost
2376/1 24219 orna phda
2376/2 96 rastavéna plocha a
nadvafi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, jind st.
Stavba stoeji na pozemku p.&.: 2376/2
2376/3 26263 orna phda
2376/4 19444 orna phda
2377 68017 ovoony sad
2378/1 2126 ocstatni plocha manipunladni
plocha
2378/2 181 zastavéna plocha a
nadvafi
Soufdsti je stavba: bez &p/fée, zem.stav
Stavba stoeji na pozemku p.&.: 2378/2
2378/3 494 rastavéna plocha a
nadvafi
Soufdsti je stavba: bez épfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2378/3
2378/4 401 zastavéna plocha a

II. zéna, evropsky
vyznamna lokalita,
zemédélsky phdni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
vyznamna lokalita,
zemédélasky plhdni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zona, evropsky
wyznamna lokalita,
zemédélsky plhdni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna, evropsky
vyznamna lokalita,
zemédélsky plhdni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zona, evropsky
wyznamna lokalita,
zemédélasky plhdni
fond

zemédélsky plhdni
fond

zemédélsky phdni
fond
zemédélsky plhdni
fond

zemédélsky phdni
fond

Obr. ¢. 9 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VE¥PIS Z KATASTRU MEMOVITOSTI

prokazujici stav evidowvany k datu 23 10.2025 08:35:02

584631 Lednice

remédélsky phdni
fond

remédélsky pidni
foand

evropsky vyznamns
lokalita, zemédélsky
plidni fond
remédél sky pidni
fond

remédélsky phdni
foand

remédélsky pidni
fond

ochranné pasmo
narodni pfiroedni
rerervace
evropeky vYEInamna
lokalita, mensi
chranéné Ozemi,
nemovita kulturni
pamatka

evropeky vyznamns

lokalita
evropsky vyznamns
lokalita, ochranné

pasmo narodni
pEirocdni rezervace,
ptadéi oblast,
remédélsky pidni
fond

remédélsky phdni
fond

zemédélsky phdni
fond

chranéna znadka
geodetického bodu,
remédél sky pidni
fond

remédélsky phdni
fond

remédélsky pidni

Okres: CZ0644 BEeclaw Obec:
Kat.ozemi: 679828 Lednice na Moravé List wlastnictvi: 1355
¥ kat. dzemi jzou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé
nadvoEi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2378/4
2378/5 384 zastavéna plocha a
nadwofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2378/5
2379/1 995 gstatni plocha ostatni
komunikace
2381/1 188212 ovocny sad
2384/1 23589 orna phda
23B4/2 4972 orna pida
2387/1 69106 orna phda
2388 4303 ovoony sad
2389 2776 ocstatni plocha neplodna phda
23890 803 zastavéna plocha a
nadwvoEl
Soufdsti je stavbs: Lednice, d.p. 437, cbd.wyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2380
2351 2144 ostatni plocha jina plocha
2354 17507 trwaly trawvni porost
2487 1150 winice
2495/1 B9136 ovocony sad
2495/2 137 zastavéna plocha a
nadvoEi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2495/2
2496/1 185601 ovocny sad
2496/2 16287 ovocny sad
2497/7 12062 orna phda

Obr. ¢. 10 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NMEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowany k datu 23 10.2025 08:35:02
Okres: CEO644 BEeclav Obec: 584631 Lednice
Hat . Gzemi: 679828 Lednice na Marawvé List wlastnictwi: 13585
¥ kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné diselné Fadé
fond
2497/22 13336 orna phda zamédéleky pudni
fond
2500 15704 orna phda zemédélsky pudni
foand
2501/1 9792 winice zemédélsky pudni
fond
2503 25003 winioce zemédélsky pudni
fond
2504 136 zastawvéna plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2504
2505/4 6937 orna phda zemédélsky pudni
fond
2505/6 10027 orna phda zemédélsky pudni
foand
2508/1 4959 winice ochranné pasmo
narodni pfirodni
rezervace,
zemédélsky pudni
fond
2509/8 8384 wvinice zemédélsky pudni
fand
2508/15 6707 winice ochranné pasmo
narodni pfirodni
rezervace,
zemédélsky pldni
foand
2511/1 24702 vinioce zemédélsky pudni
fond
2511/2 54511 winice zemédélsky pudni
fond
2511/12 6428 winice zemédélsky pudni
foand
2511/14 25475 winioce zemédélsky pudni
fond
2511/23 10735 winice zemédélsky pudni
fond
252479 16982 orna phda zemédélsky pudni
fond
2524/25 702 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
2524/28 22235 winice zemédélsky pudni
foand
2549/5 25661 orna phda zemédélsky pidni
fond
2545/10 18818 orna phda zemédélsky pudni
fond
2551/5 19015 orna phda zemédélsky pudni
foand
2551/6 13203 orna phda zemédélsky pidni
fond

Obr. ¢. 11 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 232.10.2025 08:35:02

Okres: CZ0644 BEeclav Obec: 584631 Lednice

.azemi: 679828 Lednice na Morawve List wlastpnictwi: 1355

¥ kat. dzemi jzou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

2551/8 26991 orna phda remédélsky phdni
Fond

2851/13 B2621 orna phda zemédélsky phdni
fond

2552/6 19805 orna phda remédélsky phdni
fond

2552/12 55096 orna phda remédélsky phdni
Fond

2555/5 40783 orna phda remédélsky phdni
fond

2555/6 10529 orna phda remédélsky pidni
fond

2885/18 53782 orna phda zemédélsky phdni
fond

2555/21 119047 orna phda remédél sky pidni
fond

2557/7 11471 orna phda remédélsky phdni
fond

2857/21 6728 orna pada zemédélsky phdni
fond

25539/4 20875 orna phda remédélsky pidni
fond

2553/8 23231 orna phda remédélsky phdni
fond

25859/13 28911 orna phda zemédélsky phdni
fond

2560 6018 ostatni plocha jina plocha

2561/1 21243 orna phda remédélsky phdni
fond

2564,/1 161431 orna phda remédélsky phdni
Fond

2564/8 15949 orna phda zemédélsky phdni
fond

2564/10 122905 ornma phda remédélsky phdni
fond

2564/11 25123 orna phda zemédélsky phdni
fond

2564/15 21276 orna phda remédél sky pidni
fond

2570/1 B3627 winice remédélsky phdni
fond

2570/3 41774 winice zemédélsky phdni
fond

2572/1 9950 orna pada remédélsky pidni
fond

2572/3 56088 orna phda remédélsky phdni
fond

25872/7 12987 orna phda zemédélsky phdni
fond

2575/6 1873295 winice remédélsky pidni
fond

2576/6 55257 winice remédélsky phdni

Obr. ¢. 12 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08%:535:02
Okres: CZ0644 Bfeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.hzemi: 679828 Lednice na Morawveé List wlastnictwi: 1355
W kat. dzemi j=ou pozemky wedeny v jedné éiselné fadé

fond
2578/1 17253 winice zemédélsky pldni
fond
2610 777 winice zemédélsky pidni
fond
2612/1 48344 winice zemédélsky pidni
fond
2614/3 42353 winice zemédélsky pidni
fond
2616 440 zastavéna plocha a
nadwvofi
Soufdsti je stavba: bez é&p/ée, zem. stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2616
2619/3 129 ostatni plocha neplodna phda
2632/4 10321 wvinice zemédélsky pidni
fond
2632/6 4172 winice zemédélsky pldni
fond
2642/4 19879 ocrna puda zemédélsky pudni
fond
Stavhy
Tvp stavby
Cdst obee, &. budovy Zplisch vyufiti Na parcele Zplisob ochrany

bez &pfée jina st. 558/6, LV 5658

Bl WEcnd prava sloufici ve prospéch nemowvitosti v Sasti B

Typ vztahu

o Véoné bfemenc cesty
a stezky
Oprdvnéni pro
Parcela: 1555/1, Parcela: 1556/1, Parcela: 1560/1, Parcela: 1560/19, Parcela:
1560/36, Parcela: 1560/38, Parcela: 1560/42, Parcela: 1560/43
Bovinnost k
Parcela: 1560/41

Listing Smlouva kupni, o zFizreni wvécného bfemene - bezuplatna =ze dne 09.10.2018.
Prawvni uéinky zapisu k ockamZiku 10.10.2018 09%:42:21. EZapis proveden dne
31.10.2018.

v-T7243/2018-704
Pofadi k 10.10.2018 09:42

o Véoné bfemenc wedeni
= wéoné pravo pozemkovée slufebnosti infenyrské sité, spofivajici w prawa zfidit na
slufebném pozemku nebo pfes néj wvést vodowvodni wedeni - wodowod podle &lanku 2
prohlageni, a to vietnéd obslufného zafizenl podle &l. 2 odst. 5 a 6 prohladeni,
provozovat je, udrfovat a modernizovat; to wie vdetné ochranného pasma infenyrské sité,
jejihe udrfovani a provozowvani, pfes slufebné nemovitosti, wvymezené Slankem 2, we
prospéch panujicich nemovitosti, vymezenych Elankem 3 prohladeni pro panujiei
nemovitosti
Oprdvnéni pro
Parcela: 1548/3, Parcela: 1563, Parcela: 1564, Parcela: 1565, Parcela: 1566,
Parcela: 1567, Parcela: 1568, Parcela: 1569%/1, Parcela: 1569/3, Parcela: 1570/1,

ve kterém vykondva statni spr

vH katastru nern

Katastr&lni G

atastralni pracoviicé EBEfeclaw,

Obr. ¢. 13 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:02
Okres: CZ0644 Bfeclaw Obec: 584631 Lednice

679828 Lednice na Morawveé
WV kat. dzemi jzou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

List wlastnictwi: 1355

Kat.dzemi:

Typ veztahu

Oprdvnéni pre

Parcela: 15702, Parcela: 15%70/3
Bovinnost k
1168/13, Parcela: 1168/3, Parcela: 1163%/36, Parcela:

Parcela: 1148/27, Parcela:
1171, Parcela: 1174
Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni slufebnosti &.5.14088/2019-983 ze dne
24.10.2019. Prawvni 0éinky =zapisun k ockamZiku 01.11.201% 09:25:16. Zapis proveden

dne 04.12.2019.
V-T092/2019-T04

Pofadi k 01.11.2019 09:25

r Casti B wietné souvisejicich adajd

Vécna prava zaté€fujici nemovitosti w

Typ vetahu

o Vécné bfemeno wvedeni
apoféiva v polofeni kanalizaéni stoky a =2 tim spojena omezeni

Oprdvnéni pre
Obec Hlohoweo, Hlawvni 75, 69143 Hlochovec, RE/ICO:
00283151

Bovinnost k
Parcela: 736/21

Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - dplatna =ze dne 02.01.2002. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 25.01.2002.
V=292/2002-704

Eofadi k datu podle pravni apravy G8inné v dobé wveEniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
= gpodivaijici v povinnosti strpét umisténi, zFizeni, provozr, ddribu, opravy a
odastranéni =silniéni kanalizace, wvéetné prava vetupu a viezdu na tyte pozemky
Oprdvnéni pre
Jihemoraveky kraj, Zerotinove namésti 449/3, Vevefi,
60200 Brne, RC/ICO: TOBRRIZT
bovinnost k
Parcela: T732/25, Parcela: 732/5
Smlouwa o zfizeni wécného bfemene - bezdplatna
adinky vkladu prava ke dni 18.03.2010.
V=1078/2010-704

ze dne 11.03.2010. Prawvni

istina
Eofadi k datu podle pravni apravy G8inné v dobé wveEniku prava

o Vécné bfemeno wvedeni
spodéiva v polofeni kanalirzaéni stoky a = tim spojena omezeni

Oprdvnéni pre
Obec Hlohoweo, Hlawvni 75, 69143 Hlochovec, RE/ICO:

00283151
Bovinnost k

Parcela: T36/17, Parcela: 736/9
ze dne 02.01.2002. Pravni déinky

Smlouwva o zfizeni wécného bfemene - dplatna

Listina
vkladu prava ke dni 25.01.2002.
v-292/2002-704
Eofadi k datu podle pravni apravy G8inné v dobé wveEniku prava
tostl jsou v dremnim obwodu, we kteram vykonava statni spravu katastru nemovitostl COR
pracoviité Bfeclav, kod: T04.

Nemowi

Eatastr&lni

Eatastralni

kraj,

Gfad pro Jihomoravsky
strana 14

Obr. ¢. 14 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23, 10,2025 09:35:02
Okresz: CE0644 BEeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat _ fGzemi: 679828 Lednice na Morawé List wlastnictwi: 13585
W kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

Typ weztahu

o Véoné bfemens zfizovani a provozowvani wvedeni
= gluZebnost infenyrskée sité - umisténi a provozovani podzemniho wvedeni komunikadni
aité
= rozsah: 1702-18/2012,1724-5/2013,1644-18/2012
= doba trvani: na dobu urditou do 31.12.2047
Oprdvnéni pro
itself s.r.o., Palavské namésti 4343711, Zidenice,
62800 Brno, RC/ICO: 18826016
Povinnost k
Parcela: 12, Parcela: 2148/1, Parcela: T36/9
Listinz Smlouva o zfizeni wécného bfemene - dplatna Led-1355/2016 ze dne 31.03.2017.
Pravni uéinky zapisu k okam#iku 27.04.2017 10:30:00. Eapis proveden dne
15.05.2017.
v=3434/2017-704

Pofadi k 27.04.2017 10:30

o Véoné bfemens wvedeni
= gluZebnost infenyrské sité, tj. prave zfidit, wvést, provozovat a udrifovat wodowodni,
kanalizadéni, energetickon nebs jinou infenyrskou sit
- rozsah dle geem. planu &.: 2033-61/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 1554/3, Parcela: 1560/41
bovinnost k
Parcela: 154B/6, Parcela: 1560/43
Ligting Smlouva kupni, o zEizeni wécného bfemene - bezuplatna =ze dne 09.10.2018.
Pravni déinky =zapisu k ckamZilku 10.10.2018 09:42:21. Eapis proveden dne
31.10.2018.
v=T7243/2018-704

Pofadi k 10.10.2018 09:42

o Véocné bfemeno wvedeni
- wéoné pravo pozemkove slufebnosti infenyrskée sité, spodivajicil v praw ziidit na
alufebném pozemku nebo pfes néj wvést wodovodni wedeni - wodowod podle &lankun 2
prohlaseni, a to wéetné obsluZného zafizeni podle &8l. 2 odast. 5 a 6 prohladeni,
provozovat je, udrifovat a modernizovat: to wie vietnéd ochranného pasma infenyrské sité,
jejihe vdrfovani a provozovani, pfes slufebné nemovitosti, vymezenéd S&lankem 2, we
prospéch panujicich nemovitosti, vymezenych Glankem 3 prohlaseni pro panujici
nemovitosti
Oprdvnéni pro
Parcela: 1548/3, Parcela: 1563, Parcela: 1564, Parcela: 1565, Parcela: 1566,
Parcela: 1567, Parcela: 1568, Parcela: 1569/1, Parcela: 1569/3, Parcela: 1570/1,
Parcela: 1570/2, Parcela: 1570/3
Bovinnost k
Parcela: 1169/36
Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni slufebnosti &.5.14088/2019-%83 =ze dne
24.10.201%. Prawvni aéinky zapisu k okamZiku 01.11.2019% 09:25:16. Zapis proveden
dne 04.12.20189.
v=-T7092/2019-704

Fofadi k 01.11.2019% 09:25

o Véoné bfemens zfizovani a provozovani wvedeni

Obr. ¢. 15 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 232.10.2025 08:35:02
Okres: CEZ0644 Bfeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.Ozemi: 679828 Lednice na Morawveé List wlastpnictwi: 1355

W kat. dzemi jzou pozemky wvedeny v jedné diselné Fadé

Typ vztahu

Zfizeni slufebnosti infengrské sité spodivajici v pravuo =zfidit, wést, provozowvat,
undrifovat, cbnovovat a odstrafiovat na slufebném pozemku infenyrskeou sit. Rozsah
sluzebnosti je wyznaden v geometrickém planu &. 2154-141/2019.
doba trwani: Ha dobu Zivotnosti infengyrské sité
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.=., Cechowva 1300/23,
63002 Bfeclav, RC/ICO: 49455168
Povinnost k

Parcela: 2074/2

Listing Smlouva o zfizeni wécného bfemens - dplatna =ze dne 27.01.2020. Pravni adinky
zapisu k okamfikun 06.02.2020 13:06:11. Zapis proveden dne 27.02.2020.

v-740/2020-704
Pofadi k 06.02.2020 13:06

o Véoné bfemenc zfizowvani a provozowani wvedeni

= glufebnost umisténi a provozovani Homunikadniho wedeni a zafizeni k Pozemku
p.&. 616/3 v rozsahu vymezenéam v pfilecfeném geom. pl. &. 2130-151/2019, a k Budové,
resp. k Pozremku p.&. 616/1 v rozsahu vymezeném v Popisu umisténi; v ramci stavby
"11010-067927 VODEM B E204la LO BVLED CK", na dobu Zivotnosti stavby
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskeomorawvska 2510/19, Libed, 19000 Praha
8, RC/ICO: DADBADED
Povinnost k

Parcela: 616/1, Parcela: 616/3

Liztinag Smlouva o zfizeni wéocného bfemene - dplatna 11010-067927 =ze dne 30.08.2021.

Pravni uéinky =zapisu k ckamEikua 07.09.2021 12:00:00. Eapis proveden dne
29.09.2021.

Vv-6967/2021-T04
Pofadi k 07.09.2021 12:00

o Véoné bfemenc zfizowvani a provozowvani vedeni
Zfizeni a wvymezeni wécného bfemene oszocbni slufebnosti podle energetickéheo zakona a
smlouvy &.: HO-014330096B862/004-MDP, rozsah dle geom. planu &.: 2315-4/2024.
Oprdvnéni pro
EG.D, =.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 1548/1, Parcela: 1548/3, Parcela: 1548/5, Parcela: 1548/6, Parcela:
1569/1, Parcela: 15639/3
Lizrina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - dplatna &. HO-014330096862/004-MDP ze dne

22.04.2024. Pravni udéinky zapisu k ckamfiku 06.05.2024 10:00:00. Eapis proveden
dne 28.05.2024.

v=-2603/2024-T04
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolefénosti ze dne
11.09.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamfikua 12.09.2025 13:01:25. Zapis proveden
dne 07.10.2025.

V-5385/2025-T04
Pofadi k 06.05.2024 10:00

0 Poznamky a dal2i obdobné adaje

Obr. ¢. 16 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

V¥PIS T KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23, 10,2025 09:35:02
Okres: CE0G644 BEeclav Obec: 584631 Lednice
Hat.ozemi: 679828 Lednice na Morawvé List wlastnictwi: 1355
V kat. dzemi jzou pozemky wvedeny v jednée diselna Fadé

Typ wztahu

o Eména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 616/3, Parcela: T36/9

Blomby ppozornéni
Ciglo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na wizvu rapsanou v caznamu pro dalsi fizeni

ZDR-460/2017-704 Parcela: 736/21
Parcela: 736/9
ZDR-33/2018-T704 Parcela: 736/4
E Nabywaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodafeni s narcdnim majetkem ze dne
10.9.1998 ze dne 10.09.1998.
POLVE:23/1999 £-3600023/1999-T04
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RC/ICO: 62156489
61300 Brno

o JinA listina &isleo 34%43/1998 rozhodnuti MEMT ze dne 29.1.1999 a scuhlasné prohladSeni
ze dne 28.5.1999.
POLVEZ:249/1999 £-3600249/1999-T04
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédalska 1665/1, Cernd Pole, RCAICD: 62156489
61300 Brno

o Kolaudaédni rozhodnuti 2465/2000 ze dne 9.10.2000 pravni moc dne 11.10.2000
&.9. vyst. 2465/02-00/330/V1.
POLVE:237/2000 Z-3600237/2000~-T04
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédalska 1665/1, Cernd Pole, RCAICD: 62156489
61300 Brno

o Kolaudaéni rozhodnuti wyst.-2969/2001 /v1-330 ze dne 29.11.2001. Pravni moc ke dni
29.11.2001.
Z2-6407/2002-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RCAICO: 62156489
61300 Brno

o Kolaudadni rozhodnuti wyst.-3030/2002 /V1-330 ze dne 04.11.2002. Pravni moc ke dni
08.11.2002.
£-6407/2002-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RE/TED: 62156489
61300 Brno

o Smlouva o bezdplatném pfewvodu pozemkid (zak.&.95/199% Sb.) ze dne 08.10.2002. Prawni
aéinky wvkladu prava ke dni 09.10.2002.

Vv-3202/2002-704

Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RC/IC0: 62156489
61300 Brno

o Potvrzeni fe z hlediska stavebné technického se jedna o budowu &.3j.-1038/2003 /W1-330
stavebniho Gfadu v Bfeclavi =ze dne 24.04.2003.

£-5004/2003-704

Nemovitost I W OT@mnim ocoeoau Ve Kterem vykonava statnt

1 nemovil

tostl CR

Katastralni afad pro Jihomoravsky pracoviitd Bfeclaw, kbod: T04.

strana 17

Obr. ¢. 17 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Okres: CEZ0644 Bfeclav

Hat.lGzemi: 679828 Lednice na Morawvé List wlastnictwi: 1355

prokazujieci stav evidovany k datu 23 .10.2025 0%:35:02

Obec: 584631 Lednice

¥ kat. dzemi jesou pozemky vedeny v jedné diselné fadé

Listina

Pro: Mendelowa univerrzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

07.07.2003. Pravni moc ke dni 25.07.2003.

Fro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

30.09.2003.

Pro: Mendelova univerrita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

=202 .2-Fo ze dne 06.10.2003. Pravni moc ke dni 06.11.2003.

Pro: Mendelova univerrzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

o Emlouva o bezdplatném pfevedu ze spravy PF CR (5 2 z.8.569/1991 sh.)
Pravnil ddinky wkladu prava ke dni 17.03.2004.

Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

& Emlouva o bezdplatném pfevedu ze spravy PF CR (5 2 z.8.569/1991 sb.)
Prawvni déinky wkladu prava ke dni 20.07.2004.

Pro: Mendelowa univerrzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

o Smlouwva kupni

Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

& Smlouva o bezdplatném pfevedu ze spravy PF CR (5 2 z.&.569/1991 sh.)
Pravni déinky wkladu prava ke dni 21.12.2004.

Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

o Smlouva o bezdplatném pfevodu ze spravy PF CR (5 2 z.£.569/1991 sb.)
Pravni déinky wkladu prava ke dni 19.01.2006.

Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

202.2-Fo ze dne 17.01.2006. Pravni moc ke dni 09.02.2006.

Pro: Mendelova univerrita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno

REO/ICO: 62156489

o Rozhodnuti o poveleni k trvalému ufivani stavby C.5.50-1066/2003 /v1-330 ze dne

E-5004/2003-T04
RCO/ICO: 62156489

o Kolaudaéni rozhodnuti &.3.-1915/2003 fVI-330 ze dne 16.09.2003. Pravni moc ke dni

E-6075/2003-T04
RE/ICO: 62156489

& Rorhodnuti pozemkowéhs tfadu o viméné vlastnickych prav v pozemkovée tprawé ©.35-3722/2003

E-992/2004-T04
RE/ICD: 62156489

ze dne 16.03.2004.

v-802/2004~-T04
RE/ICO: 62156489

ze dne 16.07.2004.

v-2327/2004-704
REO/ICO: 62156489

ze dne 24.11.2004. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 10.12.2004.

v=-4007/2004-704
RE/ICO: 62156489

za dne 20.12.2004.

Vv-4146/2004~-T704
RESICO: 62156489

ze dne 16.01.2006.

Vv-134/2006-T04
RESICO: 62156489

o Rozhodnuti pozemkowvého ufadu o wyméné vlastnickych prav v pozemkovée upravé &.j.-1/2006 -

£-1150/2006-T04
RCE/ICO: 62156489

1 750U ¥ Uremnim obwvodu, we KLerem vykondva scatn

i spravu katascru

Jihomoravsky kraj, Eatastralni pracoviité Bfeclaw,

strana 18

Obr. ¢. 18 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z EATASTRU NMEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 23 10.2025 08:35:02
Okres: CZ0644 BEeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.lGzemi: 679828 Lednice na Morawvé List wlastnictwi: 1355
¥V kat. dzemi jzou pozremky wvedeny v jedné diselne fadé
Listina
o Smlouva o berdplatném pfevodu re spravy PF CR (§ 2 =£.8.569/1991 Sb.) ze dne 05.01.2007.
Prawvni ddéinky wvkladu prava ke dni 10.01.2007.
v=58/2007-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RC/ICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouwva kupni =ze dne 25.04.2007. Pravni aéinky vklado prava ke dni 14.05.2007.
v=1667/2007-704
Pro: Mendelewa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouwva kupni =ze dne 09.07.2007. Pravni déinky wvklado prava ke dni 25.07.2007.
v=2560/2007-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RC/ICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouva kupni ze dne 26.09.2007. Pravni Géinky wkladu prava ke dni 08.10.2007.
v=3514/2007-704
Pro: Mendelewa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouwva sménna =ze dne 28.01.2008. Pravni dfinky vkladu prava ke dni 08.02.2008.
V=-490/2008-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RCAICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouva sménna ze dne 05.08.2008. Pravni déinky vkladu prava ke dni 12.08.2008.
v-3213/2008-704
Pro: Mendelowva univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouwva kupni =ze dne 19.11.2008. Pravni déinky wvklado prava ke dni 19.11.2008.
V=-4467/2008-T704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RCAICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouva sménna ze dne 16.06.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 28.06.2010.
V-2461/2010-704
Pro: Mendelowva univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouwva kupni =ze dne 13.07.2010. Pravni déinky wvklado prava ke dni 05.08.2010.
v=-2897/2010-704
Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RCAICD: 62156489
61300 Brno
o Smlouva darovaci, o zfizenl wécneho bfemens - berdplatnad ze dne 29.06.2011. Pravni
udinky wkladun prava ke dni 21.07.2011.
V=-2543/2011-704
Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RCAICD: 62156489
61300 Brno
o Ohlaseni wlastnika poremku-vlastnika stavby ze dne 20.10.2011.
2-1671/2012-704
Pro:

Obr. ¢. 19 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidowvany k datu 232 10.2025 08:35:02

(]
-
[
1
m

CZ0644 Bifeclawv Obec: 584631 Lednice
Hat . Gzemi: 679828 Lednice na Marawvé List wlastnictwi: 13585

¥ kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné diselné Fadé

Listina
Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RCAICO: 62156489
61300 Brno
& Smlouva o berdplatném pfeveodu ze spravy DF CR (§ 2 £.8.569/1991 Sb.) =ze dne 02.11.2012.
Prawvni daéinky wvkladu prava ke dni 07.11.2012.
v=3702/2012-704

Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RC/ICO: 62156489
61300 Brno

o Smlouva kupni &. K 2213 AD ze dne 02.12.2013. Pravni n&inky vkladu prava ke dni
19.12.2013.
v-4774/2013-T04
Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno

& Smlouva o berdplatném pfevodu ze spravy DF CR (5§ 2 z.8.569/1991 Sh.) &. 3001Hv1G/59 ze
dne 26.05.2015. Pravni ddinky =zapisu k ockam#ikua 02.06.2015 10:25:10. Eapi=s proveden dne
24.06.2015.

Vv-4988/2015-T04
Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerni Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno

o Smlouva sménna =ze dne 17.07.2015. Pravni G8inky zapisu k okamZiku 24.07.2015 07:18:14.
Zapis proveden dne 18.08.2015.

Vv-6683/2015~-T704
Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno

o Smlouva sménna =ze dne 10.11.2015. Pravni 0OSinky zapisu k okamZikw 19.11.2015 11:15:29.
Zapis proveden dne 11.12.2015.

V-10029/2015-704

Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RC/ICO: 62156489
61300 Brno

& Smlouva kupni &. UZSVM/BEV/13057/2015-BEVM ze dne 12.01.2016. Prawni déinky =zapisu k
okamZiku 16.02.2016 0B:16:55. Eapi=s proveden dne 09.03.2016.
v=-1072/2016-704
Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerni Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno

o Smlouva kupni AC 036611/16/0M =ze dne 02.06.2016. Pravni 0éinky zapisu k ckamZziku
23.06.2016 10:29:16. Zapis proveden dne 15.07.2016.

Vv-5053/2016-T704
Pro: Mendelewa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno

o Smlouva darovaci AC 041420/16/0M ze dne 01.03.2017. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku
20.03.2017 10:30:00. Eapis proveden dne 11.04.2017.

V-2234/2017-T04

Pro: Mendelowa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cernd Pole, RC/ICO: 62156489
61300 Brno

o Smlouwva kupni =ze dne 18.09.2017. Pravni O&8inky zapisun k ckamZ2iku 25.09.2017 16:27:34.
Zapis proveden dne 23.10.2017.

Vv=-7513/2017-T04

Obr. ¢. 20 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

V¥PIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidevany k datu 22 10 2028 05:3E5:02
Okres: CZ0644 Bfeclawv Obec: 584631 Lednice
Hat.Gzemi: 679828 Lednice na Morawé List wlastnictwi: 1355

W kat. dzemi jsou poremky wedeny v jedné Siselné fadé

Listina

Mendelovwa univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RC/IC
61300 Brno

()

: 62156489

o Dohoda o uznani prava, o narovnani ze dne 20.01.2021. Pravni 08inky =zapisu k ckamEikun
02.08.2021 12:27:17. Zapis proveden dne 24.08.2021.

V-6071/2021-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno
e Smlouva o berzdiplatném pfevedu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. &. UZSVM/BBV/193/2022-BEVM
ze dne 20.09.2022. Pravni dOéinky zapisu k okamZiku 29.09.2022 08:25:32. Zapis proveden
dne 20.10.2022.
V-6341/2022-704
Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno
o Usneseni soudu, schvaleni smiru o urdeni pravniho vztahu &.j. B C-30/2022 -108 v Bfeclavi
ze dne 06.05.2025. Pravni moc ke dni 29.05.2025. Pravni Oad8inky zapisu k ckamEiku
02.07.2025 14:57:43. EZapis proveden dne 24.07.2025.

V-3890/2025-704

Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, RE/ICO: 62156489
61300 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam

EParcela BEEJ Vyméra m2]
573 00100 3577
574 00100 1032
739/1 00100 451
739/2 00100 21
1561/1 00100 1958
1562/1 00100 4228
1735/1 00100 298
1735/5 00100 5
1736/1 00100 37986
1736/5 00100 2
1736/9 00100 99
1746 00100 4275
1753/4 00100 24903
1753/5 00100 11785
1762/1 00100 8703
1764 00100 12215
1766 00100 8203
1768/1 00100 6HBE1
1770 00100 T480
1771 00100 7813
1829 00501 4387
06300 4259

1960 06100 28057

Obr. ¢. 21 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okrez: CEZ0644 Bfeclaw
Gzemi: &6T9B28

VY¥PIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazunjici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:

Lednice na Morawé List wlastnictwi:

Obec:

b

584631 Lednice

1355

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné Fadé

1970/14

1970/24
1977/16
1977/17
1977/22

2074/2
2109/1

2130/1
2140/20
2147/1
2148/1

2148/54
2225/5
2376/1
2376/3
2376/4
2377
2381/1

2384/1

2384/2

2387/1

2388

23594

2487
2495/1
2496/1

2496/2
249747
2497/22

neboni tovano
06100
06200
06200
06100
06100
06000
06100
05900
06200
06300
06200
06200
06300
06300
neboni tovano
06300
05800
00100
00100
00100
00100
00100
00501
00511
00501
00511
neboni tovano
00501
00511
00501
00511
neboni tovano
00501
00511
00511
neboni tovano
00501
00100
00100
00501
nebonitovano
00100
00100
00100
00501

1

154
3748
1800
771
1182
2037
6097
2327
104937
2047
9764
7960
5001
1086511
2
17864
6905
24219
26263
19444
68017
144239
42807
1166
3140
20446
3
1781
3151
36500
32604
2
1372
2931
17504
3
1150
89136
130837
54760
4
16287
12062
9988
3348

Obr. ¢. 22 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni ufad]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS

% KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:02

Okres: CEZ0644 BEeclaw

azemi: 679828 Lednice na Morawvé
Y kat. dzemi jzou pozemky

Obec: 584631 Lednice

List wlastnictwi: 1355

vedeny v jedné éiselné Fadé

2500
250141
2503
2505/4
2505/6
2509/1

2509/8

2509/15

2511/1
2511/2
2511/12
2511/14
2811/23
2524/9
2524/25
2524/28
2549/5
2549/10

2551/5
2551/6
2551/8
2551/13

2552/6
2552712
2555/5

2585/6

2555/18

2555/21

2557/7
2557721
2559/4
2559/8
2559/13
2561/1
2564/1
2564/8

00501
00501
00501
00501
00501
00501
00511
00501
00511
00501
00511
00501
00501
00501
00501
00501
00501
00100
00501
00100
00501
00810
00100
00100
00100
00100
00501
neboni tovano
00501
00100
00100
00501
00100
00501
00100
00501
00100
00501
00100
00100
00100
00100
00100
00100
00100
00100

15704
9752
25003
6937
10027
2485
2474
5530
2854
4360
2347
24702
54511
6428
25475
10735
16982
702
22235
25661
6240
12578
19015
13203
26991
49930
32689
2
19805
55096
26811
13872
5370
5159
17634
36148
15298
103749
11471
6728
20875
23231
2911
21243
161431
15949

afad

Obr. ¢. 23 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. u. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni ufad]

23

y 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRiLOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2025 08:35:02
Okres: CZ0644 BEeclaw Obec: 584631 Lednice
Hat.ozemi: 679828 Lednice na Morawveé List wlastnictwi: 1355
W kat. dzemi j=zou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

2564/10 00100 122505
2564711 00100 25123
2564/15 00100 21226
2570/1 00100 83627
2570/3 00100 41774
2572/1 00100 9950
2572/3 00100 56088
257247 00100 3527
00110 9460
2575/6 00100 147438
00110 39957
2576/6 00100 55257
257841 00100 11956
00810 5257
2610 00810 777
2612/1 00100 18189
o0Blo 30155
2614/3 00100 41883
00810 470
2632/4 00100 5007
00810 5314
2632/6 00100 2203
00810 1969
2642/4 00110 1051
00810 18828

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracowvisté Bfeclawv, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.10.2025 (08:50:05
Cesky ufad =z 55 i 5D

Vyhotowveno dalk

Podpis, razitko: Rizeni PO: . ... .. iieiinn.

Poufeni: Odaje katastru lze ufit pouze k 08eldim uvedenym v & 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Ozobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek chbecného nafizeni

o ochrang oschnich Gdajld. Podrobnosti wiz https:/Scuzk.gowv.cz/.

s Katastralr

strana 24

Obr. ¢. 24 Vypis z katastru nemovitosti LV 1355 v k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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SNIiMEK KATASTRALNI MAPY PRIiLOHA C. 2

Obr. ¢.1 Snimek katastralni mapy pfedmétnych pozemku v k. u. Lednice na
Moravé
[zdroj: katastralni urad]

Obr. ¢. 2 Letecky snimek a katastralni mapa pfedmétnych pozemku v k. u. Lednice
na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY

Obr. ¢. 3 Snimek katastralni mapy pozemku p. €. 1558/2 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni ufad]

1560/44

1561/1

S S ——

‘ T 156005

1562/1

Obr. ¢. 4 Snimek katastralni mapy zemédélské stavby bez €. p. / €. e. na pozemku

p. €. 1558/2 v k. i. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY

PRIiLOHA C. 2

Y%

15604

W

T [T 17—

Obr. ¢. 5 Snimek katastralni mapy pozemku p. €. 1557/2 v k. u. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni ufad]

1560/14

1560/44
zemédélska stavba

155772

1561/1 |

156

Obr. ¢. 6 Snimek katastralni mapy zemédélské stavby bez €. p. / €. e. na pozemku

p. €. 1557/2 v k. G. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY

N Y

Obr. ¢. 7 Snimek katastralni mapy pozemku p. é. 1553 v k. U. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni ufad]

1560/21
T 1560435

7

Obr. ¢. 8 Snimek katastralni mapy zemédélské stavby bez €. p. / €. e. na pozemku
p. €. 1553 v k. u. Lednice na Moraveé

[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY PRIiLOHA C. 2

/)

Obr. ¢.9 Snimek katastralni mapy pozemku p. €. 1560/21 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni ufad]

‘I\ gt

Obr. ¢. 10 Snimek katastralni mapy zemédélské stavby bez ¢. p. / €. e. na pozemku
p. €. 1560/21 v k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: katastralni tfad]

| M



SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY

Obr. ¢. 11 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1549/4 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni ufad]

B

Obr. ¢. 12 Snimek katastralni mapy zemédélské stavby bez ¢. p. / €. e. na pozemku
p. €. 1549/4 v k. G. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY

Obr. ¢. 13 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1549/5 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni urad]

4

Obr. ¢. 14 Snimek katastralni mapy zemédélské stavby bez ¢. p. / ¢. e. na pozemku
p. €. 1549/5 v k. G. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY PRIiLOHA C. 2

Obr. ¢. 15 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1562/1 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni ufad]

r_ﬁ\ iy

Obr. ¢. 16 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1560/35 v k. u. Lednice na
Moraveé
[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY

—

Obr. ¢. 17 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1560/19 v k. u. Lednice na

Moravé
[zdroj: katastralni ufad]

TH#0473

(4;}6‘

1660/19

/\ -

~r

/).

1148/32

<

[oN

1448

1446/2

o8

11491

Obr. ¢. 18 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1548/1 v k. U. Lednice na Moravé

[zdroj: katastralni tfad]
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SNIiMEK KATASTRALNIi MAPY PRIiLOHA C. 2

A

Obr. ¢. 19 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1561/1 v k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: katastralni ufad]

~

Obr. ¢. 20 Snimek katastralni mapy pozemku p. ¢. 1560/44 v k. u. Lednice na
Moravé
[zdroj: katastralni Gfad]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢.1 Pohled z ulice Mikulovska na zemédélsky areal v k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

’Wz’a I\ -

’/

U

Obr. ¢. 2 Jihovychodni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1558/2, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

1

X 4



FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 3 Jihozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1558/2, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 4 Severozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1558/2, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

| M



FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. c.5 Severni pohled na halu zemédeélského arealu na pozemku p. ¢. 1558/2,
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 6 Interiér haly zemédélského arealu na pozemku p. €. 1558/2, k. u. Lednice
na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

RS Ll y P

Obr. ¢.7 Jihovychodni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1557/2, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

¢

Obr. ¢. 8 Jizni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. €. 1557/2,
k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢.9 Zapadnipohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. ¢é. 1557/2,
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 10 Severozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 15657/2, k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 11 Interiér haly zemédélského arealu na pozemku p. ¢. 1557/2, k. 4. Lednice
na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 12 Interiér haly zemédélského arealu na pozemku p. €. 1557/2, k. G. Lednice
na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 13 Severozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1553, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 14 Severni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. €. 1553,
k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 15 Jihozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. €. 1553
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 16 Jizni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. €. 1553,
k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 17 Interiér haly (zapadni ¢ast) zemedélského arealu na pozemku p. ¢. 1553,
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 18 Interiér haly (vychodni ¢ast) zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1553, k. . Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

| M



FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3
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Obr. ¢. 19 Vychodni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/21, k. 1. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

o

Obr. ¢. 20 Zapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. ¢. 1560/21,
k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 21 Jizni pohled na halu zemédeélského arealu na pozemku p. ¢é. 1560/21,
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

TN G 4 w}_&?\f - 5L R
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Obr. ¢. 22 Severozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 15660/21, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 23 Interiér haly (prostor haly) zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/21, k. 1. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. €. 24 Interiér haly (provozni mistnost) zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/21, k. . Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3
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Obr. ¢. 25 Zapadni pohled na stavbu administrativy zemédélského arealu na
pozemku p. ¢. 1560/21, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 26 Interiér stavby administrativy zemédélského arealu na pozemku
p. €. 15660/21, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 27 Interiér stavby administrativy zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/21, k. 1. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 28 Interiér stavby administrativy zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/21, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 29 Severozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1549/4, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 30 Vychodni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku p. ¢. 1549/4,
k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 31 Jizni pohled na halu zemédeélského arealu na pozemku p. ¢. 1549/4,
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 32 Interiér haly (prostor haly) zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1549/4, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 33 Interiér haly (prostor haly) zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1549/4, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 34 Interiér haly (prostor mistnosti) zemédeélského arealu na pozemku
p. €. 1549/4, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 35 Zapadni pohled na halu (spojovaci stavba) zemédélského arealu na
pozemku p. ¢. 1549/5, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 36 Severozapadni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1549/5, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 37 Severovychodni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1549/5, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 38 Jihovychodni pohled na halu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1549/5, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 39 Interiér haly zemédélského arealu na pozemku p. €. 1549/5, k. u. Lednice
na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 40 Interiér haly zemédélského arealu na pozemku p. €. 1549/5, k. U. Lednice
na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 41 Severozapadni pohled na stavbu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/35, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 42 Zapadni pohled na stavbu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/35, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 43 Severovychodni pohled na stavbu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/35, k. u. Lednice na Moravé

Obr. ¢. 44 Vychodni pohled na stavbu zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/35, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 45 Interiér stavby zemédélského arealu na pozemku p. €. 1560/35,
k. u. Lednice na Morave
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 46 Vychodni pohled na stavbu vazniho domku zemédélského arealu na
pozemku p. €. 1560/44, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 47 Vychodni pohled na stavbu vazniho domku zemédélského arealu na
pozemku p. ¢. 1560/44, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 48 Jizni pohled na stavbu vazniho domku zemédélského arealu na pozemku
p. €. 1560/44, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3
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Obr. ¢. 49 Pohled do interiéru stavby vazniho domku zemédélského arealu na
pozemku p. ¢. 1560/44, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 50 Interiér stavby vazniho domku zemédeélského arealu na pozemku
p. €. 1560/44, k. u. Lednice na Moraveé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 51 Pozemek p. ¢. 1548/1 plochy veiejné zelené, k. . Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 52 Pozemek p. €. 1560/19 volné plochy a vnitinich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 53 Pozemek p. ¢. 1560/19 volné plochy a vnitinich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 54 Pozemek p. €. 1560/19 volné plochy a vnitinich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 55 Pozemek p. ¢.1560/19 volné plochy a vnitinich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 56 Pozemek p. €. 1560/19 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢.57 Pozemek p. €. 1560/19 volné plochy a vnitinich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 58 Pozemek p. €. 1560/19 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 59 Pozemek p. ¢. 1560/44 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnit¥
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 60 Pozemek p. €. 1560/44 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3
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Obr. ¢. 61 Pozemek p. €. 1560/44 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnitf

zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 62 Pozemek p. €. 1560/44 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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Obr. ¢. 63 Pozemek p. €. 1560/44 volné plochy a vnitfnich komunikaci uvnitf
zemédélského arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 64 Pozemek p. €. 1561/1 volné plochy uvniti zemédélského arealu,
k. 4. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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FOTODOKUMENTACE Z MiSTNiIHO SETRENI PRiILOHA C. 3

Obr. ¢. 65 Pozemek p. €. 1562/1 volné manipulacni plochy uvniti zemédélského

arealu, k. u. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]

Obr. ¢. 66 Pozemek p. €. 1562/1 volné manipulac¢ni plochy uvniti zemédélského
arealu, k. U. Lednice na Moravé
[zdroj: vlastni; mistni Setfeni ze dne 9. 10. 2025]
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DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT — ZEM. AREALY PRILOHA €. 4

POROVNAVACI ENTITA 1 - FUNKCNi CELEK ZEMEDELSKY AREAL: Valtice; s pozemky a
zemédélskymi halami a budovami

VYCGET FUNKCNIHO CELKU  Zemédélsky areal s volnymi manipulaénimi zpevnénymi plochami,

STAVBY A POZEMKU zemédélskymi halami a budovami.

KATASTRALNI UZEMIi Valtice

OBEC Valtice

VYEET POZEMKU p. c:: 3303/5; pv. ¢.3302/1; p.¢€.3303/3; p.c¢.3303/6; p.c.3303/1;
p. ¢. 3303/4; p. ¢. 3303/2;

KUPNi CENA 15 000 000 K&

DATUM TRANSAKCE 15.12.2022

ZDROJ INFORMACE CUZK; Kupni smlouva s vkladem V-7415/2022-704

ZASTAVENA PLOCHA 1.834,00 m?

UZITNA PLOCHA -

PLOCHA POZEMKU 16 619,00 m?

POLOHA Dobra dostupnost — u silnice z Valtic do Mikulova; extravilan

STAVEBNE - TECH. STAV Primérné opotiebeni, bézny areal v provozu.

MAPOVE ZNAZORNENi A
FOTOGRAFIE




DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT — ZEM. AREALY PRILOHA €. 4

POROVNAVACI ENTITA 2 - FUNKCNi CELEK ZEMEDELSKY AREAL: Valtice; s pozemky a
zemédélskymi stavbami

VYCET FUNKCNIHO CELKU  Zemédélsky areél s volnou manipulaéni plochou a dvéma pdvodnimi

STAVBY A POZEMKU dozilymi zemédeélskymi halami, nyni v rekonstrukci.
KATASTRALNI UZEMIi Valtice

OBEC Valtice

VYCET POZEMKU p. 6.3318; p. &. 3319; p. &. 3320; p. &. 3321;

KUPNi CENA 14 921 200 K&

DATUM TRANSAKCE 13.4.2022

ZDROJ INFORMACE CUZK; Kupni smlouva s vkladem V-1936/2022-704
ZASTAVENA PLOCHA 956,00 m?

UZITNA PLOCHA -

PLOCHA POZEMKU 10 658,00 m?

POLOHA Dobra dostupnost - blizko silnice z Valtic do Mikulova; extravilan
STAVEBNE - TECH. STAV Znad&né opotiebeni, areal v provozu v rekonstrukci.

MAPOVE ZNAZORNENI A
FOTOGRAFIE




DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT — ZEM. AREALY PRILOHA €. 4

POROVNAVACI ENTITA 3- FUNKCNI CELEK ZEMEDELSKY AREAL: Charvatska Nova Ves; s pozemky
a zemeédélskymi stavbami

. o Zemédélsky areal s volnou manipulaéni plochou a dvéma pavodnimi
VYCET FUNKCNIHO CELKU e . 3 . .. 3 . i
zemeédeélskymi halami (hlavni hala funkéni, dalsi mala k demolici), nyni

STAVBY A POZEMKU .
v rekonstrukci.
KATASTRALNi UZEMi Charvétska Nova Ves
OBEC Breclav
p.&.1256/1; p.&.1260/1; p.&.1260/2; p.&. 1268/90; p. &. 1268/91;
e o . 6. 1268/92; p. ¢. 1268/93; p. €. 1268/94; p. ¢. 1268/95; p. €. 1268/96;
VYCET POZEMKU p-c p-c. 1 P-C P C b-c
p. €. 1268/118; p. €. 1268/119; p. €. 1268/129; p. €. 1268/130;
p. €. 1268/131; p. €. 1268/132; p. €. 1268/133; p. €. 1268/134;
KUPNi CENA 4500 000 Ké
DATUM TRANSAKCE 26.6.2019
ZDROJ INFORMACE CUZK; Kupni smlouva s vkladem V-3753/2019-704
ZASTAVENA PLOCHA 1071,00 m?
UZITNA PLOCHA -
PLOCHA POZEMKU 3794,00 m?
POLOHA Dobra dostupnost — smér Lednice i Bfeclav; témeér extravilan
STAVEBNE - TECH. STAV Primé&rné aZ horsi opotiebeni, areal v provozu v asteéné rekonstrukci

MAPOVE ZNAZORNENi A
FOTOGRAFIE




DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT — POZEMKY PRILOHA €. 5

POROVNAVACI ENTITA 1 - STAVEBNi POZEMKY ZEM. AREALU: p. &. 3303/1 aj. k. . Valtice

POPIS POROVNAVACI
ENTITY

Zemédeélsky areal svolnymi manipulaénimi zpevnénymi plochami,
zemédélskymi halami a budovami (jedna se o prodej pozemk( bez

staveb).
p. €. 3303/1; p. ¢. 3302/1; p. &. 3311; p. &. 3309/2; p. &. 3310;
PARCELNI ¢isLO p. 6. 3303/3; p. &. 3303/6; p. &. 3309/1; p. &. 3303/4; p. &. 3308;
p. €. 3303/2;
KATASTRALNIi UZEMi Valtice
OBEC Valtice
KUPNi CENA 5821140 Ké
DATUM TRANSAKCE 2.11. 2021

ZDROJ INFORMACE

CUZK; Kupni smlouva s vkladem V-7921/2021-704

VYMERA 27 875,00 m?

POLOHA Dobra dostupnost — u silnice z Valtic do Mikulova; extravilan.
MAPOVE ZNAZORNENiI

FOTOGRAFIE




DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT — POZEMKY

PRILOHA €. 5

POROVNAVACI ENTITA 2 - NEZASTAVENY POZEMEK: p. é. 1713/4 k. t. Hlohovec

POPIS POROVNAVACI
ENTITY

Pozemek pasového obdélnikového tvaru jakoZto ostatni plocha volna
plocha ve funkénim celku v ramci oploceného komeréniho aredlu; v KN
veden jako ostatni plocha, manipulaéni plocha, vyuzivan jako odstavna
a skladovaci plocha.

PARCELNI CisLO p. 6.1713/4
KATASTRALNI UZEMI Hlohovec
OBEC Hlohovec
KUPNIi CENA 19 000 Ké&
DATUM TRANSAKCE 18.7.2025

ZDROJ INFORMACE

CUZK; Kupni smlouva s vkladem V-3754/2025-704

VYMERA 19,00 m?
Na severnim okraji intravildnu obce v provoznim arealu u rybnika —
POLOHA )}
sadky.
MAPOVE ZNAZORNENI
FOTOGRAFIE




DATABAZE POROVNAVACICH ENTIT — POZEMKY

PRILOHA €. 5

POROVNAVACI ENTITA 3 - STAVEBNi POZEMKY ZEM. AREALU: p. é. 1912/1 aj. k. 4. Bulhary

Provozni aredl svolnymi manipulacnimi zpevnénymi plochami,

POPIS POROVNAVACI et . o : .
zemedeélskymi halami a budovami (jedna se o prodej pozemkl bez
ENTITY
staveb).
p p. €. 1935; p. €. 1934; p. €. 1917; p. €. 1912/1; p. €. 1944; p. €. 1911;
PARCELNI CISLO . . . . .
p. €. 1915; p. €. 1914; p. €. 1916; p. €. 1913; p. €. 1933/3;
KATASTRALNi UZEMi Bulhary
OBEC Bulhary
KUPNIi CENA 3111740Keé
DATUM TRANSAKCE 24.9. 2025

ZDROJ INFORMACE

CUZK; Kupni smlouva s vkladem V-5124/2025-704

VYMERA 10 403,00 m?
POLOHA HorSi dostupnost — u mistni slepé silnice nejprve do obce; extravilan.
L1910y 10
ol ) (
<
MAPOVE ZNAZORNENI 19333 p,
2 '/ /
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FOTOGRAFIE '
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ARCHIVNIi LETECKE SNiMKY PRiILOHA C. 6

Obr. ¢.1 Letecky pohled na zemeédélsky areal v k. u. Lednice na Moravé z roku 1953
[zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/]

Obr. ¢. 3 Letecky pohled na zemédélsky areal v k. i. Lednice na Moraveé z roku 2003

[zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/]
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