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Příloha č. 6 - Uživatelské zadání

[bookmark: _Hlk214868115]Uživatelské zadání a požadavky na realizační tým pro zpracování projektové dokumentace na rekonstrukci sociálního zázemí, šaten a obálky budovy tělocvičny CSA, Brno

Informace k předmětnému objektu 
Předmětný objekt se nachází na adrese Jana Babáka (bez čísla popisného, situovaný ve dvoře areálu Tauferových kolejí), 616 00 Brno – Královo Pole, interně označen jako blok E. 
Účel využití objektu: provoz sportovních aktivit MENDELU, dále pronájem široké veřejnosti, sportovním klubům apod.
Podrobná dispozice objektu je v Příloze č. 2 Stavební pasportizace objektu a popis místností.


 Předmět řešení
Předmětem řešení je zpracování projektové dokumentace týkající se rekonstrukce šaten, sprch, WC, ostatního sociálního zázemí a vstupního vestibulu objektu tělocvičny, jakož i návrhu komplexních stavebně-technických opatření na obvodovém plášti a střeše objektu a výměna otvorových prvků. Stávající technický stav uvedených vnitřních prostor je nevyhovující, mnohé prvky jsou na hranici své životnosti a současné dispoziční uspořádání neodpovídá potřebám provozovatele. 
V srpnu 2025 došlo v bezprostřední blízkosti objektu k požáru, který se rozšířil přes vstupní prostory až k řešenému sociálnímu zázemí. V objektu proběhly „suché“ sanační práce, následovaly kontrolní prohlídka statikem (konstatován vyhovující stav) Příloha č. 4. Na základě těchto skutečností je pro Etapu I: navržena kompletní rekonstrukce šaten a sociálního zázemí (pro návštěvníky i personál) a souvisejících technických rozvodů, včetně obnovy elektroinstalace, osvětlení, rozvodů vody, kanalizace, kamerového systému, zabezpečovacího systému, systému EPS, datových rozvodů, vzduchotechniky, ústředního vytápění a úprav vstupního vestibulu. 
V rámci Etapy II. budou řešena stavebně-technická opatření směřující ke snížení energetické náročnosti a zajištění dlouhodobé ochrany objektu, zejména návrh komplexního zateplení vč. výměny všech otvorových prvků, provedení vertikální izolace proti zemní vlhkosti po celém obvodu stavby a sanace plochých střech včetně souvisejících vrstev, izolací a klempířských prvků.

1. Etapa I.  – Předmět rekonstrukce
Demolice a bourací práce:
- Komplexní demolice stávajícího sociálního zázemí viz Příloha č. 3 Půdorys         s vyznačením požadavků (ozn. zeleně).
- Odstranění dřevěného obložení stěn ve velké tělocvičně (ozn. žlutě).
- Demontáž a likvidace zničených rozvodů a podhledů (v celém řešeném prostoru).
- Demontáž stávajících oken a výplní (ozn. modře).
1.1 Předpokládané nové dispoziční řešení a práce
1. Požadavkem provozovatele je vybudování pěti samostatných šaten pro návštěvníky. V každé šatně musí být zřízeny minimálně tři sprchy, přičemž v případě dostatečného prostoru je preferováno zřízení čtyř sprch. Dále je nutné prověřit, zda dle platných hygienických a stavebních norem musí být WC umístěno přímo v prostoru šaten, nebo může být řešeno mimo tento prostor, a na základě výsledku navrhnout jejich vhodné umístění. Prostor šaten je třeba dimenzovat pro maximální možný počet osob v souladu s aktuální legislativou.
2. Prostory sociálního zázemí pro zaměstnance: navrhnout minimalistickou manipulační plochu pro pohyb cca 2 osob (šatny, WC, sprcha). 
3. Technické zázemí by mělo zahrnovat vhodně umístěné skladovací prostory, úklidovou místnost a bezbariérové WC pro osoby se sníženou schopností pohybu a orientace. Prádelna je v současnosti řešena jako samostatná místnost; pokud by však bylo třeba optimalizovat dispoziční uspořádání, je možné její umístění zvážit v rámci šaten pro personál.
4. Úprava propojení s tělocvičnou – rozšíření chodby mezi šatnami s velkou tělocvičnou. Chodba by měla být vizuálně propojena vybouráním stávající sklokeramické příčky s velkou tělocvičnou. V tomto prostoru budou osazeny tribunové prvky ve dvou řadách, vždy mezi vyzděnými sloupy. Tyto prvky budou připomínat „sedací schody“ a budou umístěny mezi jednotlivými sloupy, čímž vzniknou dvě krátké a dvě dlouhé tribuny. Vzniklý volný prostor pod tribunami, přístupný z chodby, bude využit jako uzamykatelný úložný prostor pro sportovní náčiní.
5. Mezi sportovištěm a jednotlivými průchody (1 - 3) bude natažená sportovní síť (systém lanka a „závěsu“ pro možnost zatažení průchodů sítí).
6. Odstranit stávající dřevěné obložení stěn a navrhnout nové obložení tak, aby vizuálně sjednotilo prostor velké tělocvičny s částí určenou pro instalaci tribun, přičemž bude zajištěna mechanická ochrana stávajících radiátorů umístěných za obkladem a současně umožněno volné proudění teplého vzduchu z otopných těles do prostoru tělocvičny.
7. Chodba (mezi šatnami a venkovním prostorem) a vstupní vestibul byly zasaženy požárem. V prostorách chodby a vstupního vestibulu je nutné řešit výměnu všech výplní otvorů (vchodové dveře, okna). Omítky jsou popraskané, v některých částech je vidět obnažené zdivo s výztužemi, lokálně jsou zde i otlučené omítky (místnost – vestibul; vrátnice) z důvodu provádění statického posouzení – vyřešit v rámci rekonstrukce na základě požadavků a vyhodnocení statika.
8. Veškeré technické rozvody, nacházející se v daných prostorách, včetně instalací vedených v podhledu chodby, byly požárem poškozeny – jsou buď ohořelé, nebo zcela zničené. Část stávajících rozvodů byla demontována. V dotčené části objektu bude nutné provést nové rozvody topení, vody, vnitřního i venkovního osvětlení (zejména vstupních prostor) a vnitřní kanalizace.
9. V řešené části sociálního zázemí bude provedena kompletně nová elektroinstalace, která vytvoří samostatný funkční okruh napojený na vlastní podružný rozvaděč. Cílem je, pokud to technické podmínky umožní, vytvořit více samostatných funkčních okruhů zejména pro: kanceláře a zasedací místnost + sál A2; tělocvičnu + nářaďovnu + sklad; šatny a chodby a posilovnu. 
10. Součástí řešení bude rovněž instalace kamerového systému, zabezpečovacího systému, elektronické požární signalizace (EPS) a datových rozvodů, včetně všech potřebných prvků pro jejich plnohodnotnou funkčnost a napojení na centrální systémy objektu.
11. V rámci projektové dokumentace bude navržena nová vzduchotechnika pro řešený prostor, a to v takovém rozsahu a uspořádání, které zajistí splnění požadavků na hygienu, provoz a technickou funkčnost dané části objektu.
12. Navrhnout dispoziční uspořádání vstupního vestibulu včetně recepce a současně počítat s instalací elektronického přístupového systému pro monitorování vstupů – jak pro návštěvníky u hlavního vstupu, tak pro personál v prostorách chodby (N1002). Přístupový systém by měl být propojen s existujícím zařízením umístěným v posilovně.
13. Navrhnout odpovídající mobiliář.  Součástí mobiliáře objektu bude základní vybavení šaten, které tvoří šatní skříně (mincovní boxy) určené pro bezpečné uložení osobních věcí uživatelů a lavice pro sezení. Vybavení hygienických prostor bude zahrnovat základní prvky jako koše na odpad, držáky na toaletní papír (zásobníky), držáky na papírové ubrousky/elektrické osoušeče rukou, dávkovače mýdla a zrcadla.

1.2 Možnost etapizace a zajištění částečného provozu
Cílem je provést Etapu I. co nejrychleji, přičemž je žádoucí zajistit, aby během ní mohl být zachován provoz posilovny (místnosti N1014 a N1015) a kanceláří personálu. Žádáme proto nejprve o prověření reálné možnosti zachování provozu uvedených prostor v průběhu rekonstrukce a následně, pokud se to ukáže jako proveditelné, o návrh technického řešení, které při splnění všech technických a legislativních podmínek umožní jejich další fungování i během rekonstrukce. 

2. Etapa II. - Zateplení obvodového pláště, výměna otvorových prvků, izolace proti zemní vlhkosti a sanace plochých střech
V rámci Etapy II. projektant zajistí kompletní projektovou dokumentaci pro zateplení obvodového pláště objektu vč. kompletní výměny otvorových prvků, provedení vertikální izolace proti zemní vlhkosti po celém obvodu stavby a sanaci všech plochých střech objektu tělocvičny a administrativního zázemí. Projektová dokumentace bude zpracována v rozsahu nezbytném pro bezpečnou, technicky správnou a ekonomicky efektivní realizaci, včetně všech souvisejících průzkumů, posouzení a profesních částí.
Součástí projektových prací je zejména:
2.1 Technické průzkumy 
· provedení sond do stávající skladby plochých střech a vyhodnocení technického stavu jednotlivých vrstev,
· průzkum obvodového pláště, vč. posouzení nosného zdiva, omítek, kotevních míst a rizikových detailů,
· zjištění vlhkostních poměrů v soklové části a návrh vhodného způsobu doplnění či obnovy vodorovné izolace proti zemní vlhkosti.

2.2 Energetické a tepelnětechnické posouzení
· zpracování nového PENB,
· provedení energetického posouzení a návrhu opatření ke zlepšení tepelně-technických vlastností objektu,
· tepelnětechnické výpočty včetně posouzení vlhkosti, kondenzace a tepelných mostů,
· návrh detailů ETICS (ostění, parapety, sokl, napojení na střechu apod.).
2.3 Návrh zateplení obvodového pláště
· návrh skladby zateplení (ETICS) včetně tloušťky izolace, povrchových vrstev, kotevních prvků a konstrukčních detailů,
· návrh barevného a materiálového řešení fasády (vizualizace fasády minimálně ve dvou variantách),
· návrh výměny výplní otvorů (oken a dveří) včetně specifikace typu, materiálu, součinitele prostupu tepla, způsobu osazení a detailů napojení na ETICS,
· návrh úprav hromosvodné soustavy v návaznosti na nový fasádní systém.
2.4 Svislá izolace proti zemní vlhkosti
· prověření technického stavu stávající svislé izolace obvodových konstrukcí v kontaktu s terénem (včetně případných sond a diagnostiky vlhkosti),
· návrh optimálního způsobu doplnění nebo zhotovení nové vertikální hydroizolace včetně volby typu izolace a skladby (např. stěrkové/asfaltové izolace, fólie, nopové vrstvy, ochranné a drenážní prvky),
· návrh souvisejících opatření, zejména drenáže, odvodnění, ochranných vrstev a detailů napojení na stávající konstrukce,
· návrh návazností vertikální izolace na soklové zateplení, vodorovnou izolaci a terénní úpravy apod.
2.5 Sanace plochých střech
· návrh odstranění nevyhovujících vrstev stávajících střešních plášťů,
· návrh nové skladby střechy (parozábrana, tepelná izolace, spádové vrstvy, hydroizolace),
· návrh rekonstrukce a doplnění klempířských prvků, vpustí, žlabů a napojení na svislé konstrukce,
· návrh požadovaných protipožárních opatření ve skladbě střechy,
· návrh souvisejících statických úprav v případě potřeby. 
Objednatel upozorňuje na neúplnou pasportizaci objektu. Zhotovitel je povinen potřebné rozměry a údaje ověřit a doměřit na místě a tuto skutečnost zohlednit v nabídce.

3. Seznam příloh
Příloha č. 1 Výřez z KN situace objektu
Příloha č. 2 Stavební pasportizace objektu a popis místností
Příloha č. 3 Půdorys s vyznačením požadavků
Příloha č. 4 Výstup z prohlídky_statika
Příloha č. 5 Původní projekt
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