1)

2)

Najemni smlouva €. 04/07

kterou dale uvedeného dne, mésice a roku ujednali mezi sebou navzajem:

Mendelova zemédélska a lesnicka univerzita v Brné,

se sidlem Zemédélska 1, 613 00 Brno,

Souéast: Sprava koleji a menz, Palackého 26, 612 00 Brno,
zastoupena rektorem
VVS ziizena dle zak.111/98 Sb., do obchodniho rejstfiku se nezapisuije.
ICO: 62156489

DIC: CZ62156489

na strané jedné jako ,pronajimatel”

a

Petr Luska,

misto podnikani: Hostinského 2288/6 , 612 00 Brno — Kralovo Pole,
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstiiku, platce DPH

ICO: 67056300

DIC: CZ7712163822

na strané druhé jako ,najemce*

I
Pravni vztah k objektu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to objektu

&.p. 1265 postaveného na pozemku p.¢. 1789/1 zastavéna plocha a nadvofi,
k.G. Husovice zapsaného na LV &. 1610 pro obec Brno, okres Brno-mésto,
u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraini pracovisté Brno-
mésto, v arealu vysokoskolskych koleji J.A. Komenského, na adrese
Kohoutova ul. 3, 613 00 Brno, jejichZ soucasti jsou i nebytové prostory nize
uvedené.

Il
Predmét najmu

. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &asti objektu garazi €.06 mistnosti .

01003, 01005 o vymeére 56,52m> celkem. Pronajimatel prohlasuje, Ze
pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni vhodny pro ucel
najmu dle ustanoveni . této smlouvy a jeho
uZivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Pronajimatel timto pfenechava vySe uvedené nebytové prostory do uzivani
najemce pro dale specifikovany ugel najmu a za podminek v této smlouvé
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uvedenych a najemce je timto kuvedenému ucelu a za podminek
stanovenych touto smlouvou do svého najmu piejima.

.
Ucel najmu

1. Pfedmét najmu specifikovany &l. 1l. odst. 1. této smlouvy bude najemcem
uzivan jako autodilna, pfi¢emz najemce zde bude vykonavat pouze drobné
mechanické opravy, nebudou zde provadény prace natéracské a
lakyrnické, pfi chodu motorii automobilli bude zaji$tén odtah vyfukovych
plyni mimo objekt. Najemce je povinen po dobu platnosti této smiouvy
provozovat svou podnikatelskou Cinnost v tomto pfedmétu najmu pod svou
obchodni firmou.

2. Najemce je povinen na své naklady vytvofit veSkeré predpoklady pro provoz
své Zivnosti v predmétu najmu a tyto udrzovat po celou dobu najmu, to plati
rovnéz pro firemni oznac&eni.

3. Najemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorach nebude bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provozovat jinou €innost, nez jaka je
uvedena v prvnim odstavci tohoto ¢lanku, zejména takovou, kterou v objektu
provozuje pronajimatel nebo s jeho souhlasem jiny najemce.

4. Nespinéni nékteré z povinnosti najemce uvedenych v této smlouve je
dtivodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Iv.
Finanéni vztahy

1. Smluvni strany se dohodly na thradé spojené s uZivanim nebytovych prostor
specifikovanych v €l. Il. odst. 1. této smlouvy (v cenach bez DPH) takto:
- najemné mistnosti o celkové vyméie 56,52 m2 &ini 800,- K&/m?/rok,
tj. 45.216,- K& + 19%DPH,;

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné dle pfedchoziho odstavce
nezahrnuje cenu sluzeb spojenych s najmem (platby za dodavky elektricke
energie, vodného a stoéného a plynu).

3. Uhrady za vySe uvedené energie jsou stanoveny do 31. 3. 2008 v cenach bez
DPH na 1m? pronajimané plochy a rok takto:

- el. energie 48,02 K&/m?Irok, tj. 2.714,- K& +19% DPH
- vodné, stocné 59,39 K&/m?/rok, tj. 3.357,-K& + 9% DPH
- plyn 118,36 K&/m?/rok, ti. 6.690,- K& + 19% DPH

4. Celkova vyse roéniho najemného véetné thrad za sluzby spojené s najmem
&ini 57.977,-K¢é (slovy:padesatsedmtisicdevétsetsedmdesatsedm korun
éeskych) bez DPH, za obdobi od 1.1.2008 do 31.3.2008 ¢ini alikvotni ¢ast.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze po&inaje 1. 4. 2008 budou uhrady za sluzby
spojené s najmem (el. energie, vodné, sto¢né a plyn) stanoveny nove
v cenach bez DPH dle technického propoctu na 1m? pronajimané plochy
z nakladd za ukonéeny hospodaisky rok. Ceny stanovené vySe uvedenym
zpusobem budou platit vzdy od 1. 4. pfislusného kalendainiho roku do
posledniho dne bfezna nasledujiciho kalendainiho roku na zakladé Cislované
pfilohy k této smlouvé vystavené pronajimatelem.



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

6. Najemné v&. Ghrad za sluzby spojené s najmem je splatné mésiéné v¢. DPH
pfevodem na Gdet pronajimatele &.u. 27-0478000237/0100 vedeného u KB
Brno-mésto, na zakladé pronajimatelem vystavené faktury — daioveho
dokladu se splatnosti 14 dnd. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je
posledni kalendaini den pfisluného mésice. Dnem platby je den, ve kterém
je &astka pfipsana na Ucet pronajimatele. Smiuvni strany se dohodly, Ze
uvedené najemné bude podléhat dani z pfidané hodnoty. V pfipadé prodleni
s thradou najemného jsou aroky z prodleni ve vy$i 0,05% dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

7. Dojde-li v prib&hu smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou k inflaci
vyjadiené primérnym roénim vyvojem spotiebitelskych cen (pramér
poslednich 12 ti mésicll proti priméru pfedchozich 12 i mésicl), bude
upravena vy$e najemného o inflaéni narGst, a to po zvefejnéni inflace Ceskym
statistickym ufadem, nebo jeho pravnim nastupcem, za prfedchazejici
kalendaini rok vzdy k 1.4. b&zného roku. VySe najemného bude takto
upravena kazdoro¢né pocinaje 1.4.2008 formou éislované pfilohy k této
najemni smlouvé, kterou vystavi pronajimatel. V nasledujicich letech
najemniho vztahu bude postupovano stejnym zpiisobem. Uprava najemného
v tomto pfipadé nepodléha povinnosti sepsani dodatku ke smlouvé o najmu.

V.
Stavebni tpravy, ochrana majetku, tidrzba a opravy provadéné najemcem

1. Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uZivat s pé€i fadného

hospodafe, zejména tyto chranit pfed poskozenim nebo zni¢enim, ¢i jinym
zneuzivanim a udrzovat je po celou dobu najmu ve stavu zpUsobilém
k bezvadnému uzivani, Gistoté a poradku, je povinen v maximalni mife Setrit
prfedmét najmu.

Najemce se zavazuje vpfedmétu najmu provadét na své naklady bézné
udrzovaci prace.

Pro pfipad poskozeni pfedmétu najmu a budovy, je najemce povinen zajistit
nahradu, pokud byla tato poskozeni zapfi€inéna jim nebo osobami,
prislusejicimi k jeho provozu, jakoz i jeho navstévniky, zakazniky, dodavateli,
femeslniky atd.

Najemce musi o kazdé $kodé, vzniklé na pfedmétu najmu, informovat
pronajimatele okamzité a postarat se o jeji odstranéni, za dodrzeni pokyn
pronajimatele. V pfipadé dalSi Skody zplsobené na zakladé nev&asného
oznameni je povinen provést odstranéni $kody na své naklady najemce.
Najemce se zavazuje dodrZzovat kolejni fad koleji J. A. Komenského v tom
rozsahu, ve kterém se vztahuje k uZivani pronajatych prostor, protipozarni
predpisy, véetn& vybaveni hasicimi pfistroji, protipozarni smérnici, zfizenim a
udrzovanim Unikovych cest, provadét periodickou kontrolu téchto zafizeni,
dodrzovat predpisy o bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienicke,
ekologické a technické normy a nafizeni COl. Je povinen k tomu proskolovat
své zaméstnance. Najemce je téZ povinen pravidelné predkladat pronajimateli
ke kontrole ovéfené kopie provedenych reviznich zkou$ek, popf. Skoleni. Pfi
poruseni povinnosti dohodnutych vtomto odstavci ze strany najemce, je
pronajimatel opravnén jednostranné odstoupit od této najemni smiouvy.

+ chang,
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6. Najemce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této smlouvy podrobné seznamen

s predpisy a povinnostmi uvedenymi v €l. V.5.

VL.
Zmény na a v predmétu najmu najemce.

1. Daldi zmény na a vpiedmétu najmu, pfedevdim prestavby, vestavby,

instalace apod. sméji byt provedeny pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem opravnéného zastupce pronajimatele zodpovédného za vyuzivani
dané nemovitosti. Najemce je povinen piestavby a vestavby a jakékoliv zmény
na pfedmétu najmu po skonéeni této smlouvy zcela nebo ¢astecné odstranit a
zajistit opétovné uvedeni do plvodniho stavu, nedojde-li mezi smluvnimi
stranami k jiné pisemné dohodé. Za v8echna zafizeni, umisténa v pfedmétu
najmu a provozovana najemcem, ruci najemce.

Najemce je povinen respektovat pokyny pronajimatele pfi instalaci svého
zafizeni do pronajatych prostor a predloZit zastupci pronajimatele
zodpovédného za vyuZivani dané nemovitosti seznam veskerych
instalovanych predmétd a prostfedk( slouZicich jako zafizeni vyse uvedenych
nebytovych prostor do 1 mésice po jejich instalaci. Zafizeni najemce a jeho
rozmisténi musi odpovidat architektonickym a estetickym zamérim
pronajimatele.

VIL.
Zpristupnéni a uzivani predmétu najmu

Najemce je povinen kdykoliv za trvani této smlouvy, umoznit v pfedem
smluveném terminu pronajimateli, nebo osobam povéfenym pronajimatelem,
vstup do pronajatych prostor za t¢elem kontroly pinéni podminek stanovenych
touto smlouvou, zji$téni stavebniho stavu, nového pronajmu, provozovani
ginnosti podle &lanku llI. odstavec 1.této smlouvy, nebo pfi prokazani jiného
opravnéného zajmu pronajimatele. V pfipadé nebezpedi vzniku Skody na
majetku pronajimatele &i na zdravi osob nachazejicich se v objektu
pronajimatele musi ndjemce pronajimateli umoznit vstup v jakoukoliv denni i
no¢ni dobu.

VIIL.
Firemni oznaceni

Najemce je opravnén a povinen umistit na vstupnich dvefich nalezejicich
k pronajatym prostoram piiméfené a esteticky vhodné a pronajimatelem
odsouhlasené oznadeni firmy najemce nebo jeho loga véetné uvedeni
skute¢nosti stanovenych Zivnostenskym zakonem, pronajimatel ur€i misto a
zplsob provedeni.
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IX.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Gcinnosti od 1. 1. 2008.
Smluvni strany mohou ukongit najemni vztah dohodou nebo vypovédi bez
uvedeni diivodd s vypovédni dobou, ktera ¢ini 6 mésicl a zakina béZet 1. den
nasledujicino mésice po doruéeni vypovédi druné smluvni strané.
Pronajimatel ma pravo dat najemci zkracenou vypoved s 1mésicni vypovédni
dobou, ktera po&ina bézet dnem nasledujicim po obdrZeni vypovédi najemce
v téchto pfipadech:

a. poruseni této smlouvy ze strany najemce;

b. prodleni s placenim najemného o vice nez 30 dnd;

c. na majetek najemce bude prohlasen konkurs nebo bude navrh na
konkurs zamitnut z dGivodu, Z2e majetek najemce nepostacuje ani na
nahradu nakladd na konkurs;

d. najemce vstoupi do likvidace, nebo dojde-li k nucenému vyrovnani
najemce s jeho vériteli;

Najemce ma pravo dat pronajimateli zkracenou vypovéd s 1mésicni lhatou
v pfipadé, Ze:

- ztrati zpGsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor

najal;

- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani;

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ustan. § 5 odst.
1 zak. 6. 116/90 Sb. a z této smlouvy;

Vypovédni doba poéina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po obdrzeni
pisemné vypovédi pronajimatelem.

5. V pochybnostech se ma za to, Ze pisemna vypoved byla doru¢ena druhé

6.

stran& paty den po jejim piedani prepravci postovnich sluzeb.

Pronajimatel je opravnén pfi skonéeni najmu ulozit najemci, aby pifedmét
najmu na své naklady uvedl do pivodniho stavu, nebo ponechal ve stavu po
provedenych stavebnich Gpravach a to bez naroku na jejich uhrazeni, pokud
si to vytkl pfi povoleni takové pravy. Pokud skon¢i najemni pomer, prisluseji
pronajimateli naroky na spinéni a nahradu i tehdy, jestlize prace provede po
skonéeni najmu nasledujici najemce nebo pronajimatel.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, technické zhodnoceni nebo
upravy zabudované najemcem do pronajatych prostor se po ukongeni
najemniho poméru stavaji bez nahrady majetkem pronajimatele.
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X.
Prava a povinnosti po ukonéeni najemniho poméru

1. Najemce se zavazuje ve vSech pfipadech ukonceni najmu vyklidit nebytove
prostory ke dni skon¢eni najmu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, je
povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy zapocCaty meésic
prodleni ve vy$i rovnajici se mésiénimu najemnému a meésicni Castce za
sluzby souvisejici s najmem vynasobené koeficientem 1,5. Najemce povoluje
provést pronajimateli vyklizeni nebytovych prostor v pfipadé, Ze je sam ve
stanovené |hité nevyklidi. Timto ustanovenim nejsou dotéena prava na
nahradu $kody podle pfislusnych zakonnych ustanoveni.

2. O stavu pfedanych a pfevzatych pronajatych prostor bude sepsan protokol.

XI.
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

1.  Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze k zajiSténi pfipadnych
nedoplatkil najemného je zfizeno zastavni pravo ke véem movitym vécem,
které patfi najemci a jsou v pronajatych nebytovych prostorach.
Pronajimatel je tudiz opravnén zadrzet movitou véc umisténou v predmétu
najmu specifikovaném v ¢l. |1l. této smlouvy, aby zajistil svou splatnou
penéZitou pohledavku viéi najemci. Pokud na najemce byl podam navrh na
konkurs, ma pronajimatel zadrzovaci pravo k zajisténi své splatné penézité
pohledavky i k zajisténi pohledavek dosud nesplatnych. V pfipadé
neplatnosti jednoho nebo vice ustanoveni této smlouvy nebude dotena
platnost ostatnich ustanoveni. Pro pfipad neplatnosti jednotlivych
ustanoveni jsou strany povinny dohodnout na jejich misté takova
ustanoveni, ktera budou obsahu plivodné uvedenym nejbliZe.

2. Vsechny pisemné a Ustni Ukony dle najemni smlouvy se uskuteCiuji na
adresy smluvnich stran, které jsou uvedené v najemni smlouvé. Pisemnosti
budou druhé smluvni strané zasilané doporu¢enou postou s tim, Zze budou
povaZovany za doruéené nejpozdéji 5. den nasledujici po dni, kdy byla
pisemnost podana na posté.

3.  Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
pfisludnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku, zak. €. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

4. Pfipadné zmény ¢&i doplnéni této smlouvy Ize provést toliko pisemnou
formou &islovaného dodatku smlouvy, pficemzZ se smluvni strany zavazuji
fadné, promptné a spravedlivé zvazit navrhy druhé smluvni strany.

5.  Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci v souvislosti s uzavienim
smluv mezi najemcem a dodavateli sluzeb potfebnou soucinnost.

6. Najemce je povinen po dobu najmu byt pojiStén pro pfipad odpoveédnosti za
gkodu, vtakovém rozsahu, aby pojistné pinéni v piném rozsahu pokrylo
pfipadnou $kodu, kterou by nadjemce zpUsobil pronajimateli na nemovitosti,
ve které se nachazi prfedmét najmu, na pfisluSenstvi nemovitosti a na
vécech, které se vnich nachazi. Vyzaduji-li to okolnosti nebo pravni
piedpisy, je najemce povinen mit uzavienu dalSi pojistnou smlouvuy,
v souvislosti s povahou ¢innosti, které najemce v pifedmétu najmu
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vykonava. Pronajimatel je opravnén pribézné& kontrolovat pinéni této
povinnosti ze strany najemce, za tim uUcelem se najemce zavazuje
pronajimateli na pozadani predlozit kopie pfedmétnych pojistnych smluv.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u€innosti
dnem predani a prevzeti pfedmétnych nebytovych prostor do uzivani
najemce.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, kazdé ze smluvnich stran nalezi
po dvou vytiscich.

9. Ugastnici smlouvy shodné prohladuji, ze tato smlouva byla sepsana na
zakladé jejich pravé, svobodné a vazné projevené vile, a Ze jim nejsou
znamy zadné okolnosti a pfekazky branici uzavieni této smlouvy.

Prilohy: €.1 - ovéfena projektova dokumentace
¢.2 - predavaci protokol

V Brné dne s 49 npaT

Petr Luska
rektor v Brne najemce
pronajimatel
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Dodatek ¢. 1

Ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor &. 04/07

Uzaviena mezi
Smluvni strany:

Mendelova univerzita v Brné
Se sidlem Zemédélska 1, 613 00 Brno

zastoupend rektorem [

Soucast: Spréva koleji a menz

Se sidlem Kohoutova 11, 613 00 Brno

Zastoupena reditelkouy

ICO: 62156489

DIC: CZ 62156489

VVS zfizena dle zak. 111/98 Sb., do obchodniho rejstfiku se nezapisuje

(dale jen pronajimatel)

a

Petr Luska

Bydlisté: Hostinského 5, 612 00 Brno-Kralovo Pole

ICO: 67056300

DIC: CZ7712163822

(ddle jen najemce)

Obé smluvni strany se dohodly na téchto zménéch:
Clanek &. |

Pronajaté prostory

1. Timto dodatkem pronajimatel pfenechavé do ndjmu ndjemci a najemce prejimd do ndjmu od

pronajimatele dalsi nebytovy prostor garazi, ktery je umistén v aredlu vysokoSkolskych koleji
J.A. Komenského, Kohoutova ul., 613 00 Brno, o vyméie 27,6 m>. Celkova plocha pronajatych

prostor &ini 80 m?.

2. Specifikace a vyméra viech pronajatych nebytovych prostor:

BIO8N1004 Autodilna 11,20 m?
BIOBN1005 Garas 27,60 m?
BIO8N1006 Autodilna 41,20 m*

Celkova plocha €ini 80,00 m?
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Clanek &. 1l

Financni vztahy

1. Smluvni strany se dohodly na Uhradé spojené s uZivanim nebytovych prostor specifikovanych
v €l. | odst. €. 1 (v cenach bez DPH) takto:
Ndjemné mistnosti o celkové vyméfe 80 m? &ini 896,40 K&/m?*/rok tj. 71 712,- K& + platna
sazba DPH.

Meésicni ndjemné za prondjem nebytovych prostor €ini 5 976,- K¢ + platna sazba DPH

2. Pausaly za energie budou specifikovany v pfiloze Cislo 7, ktera je nedilnou soucasti tohoto
dodatku.

Ostatni ¢lanky a ujednani zlstdvaji beze zmény.

Dodatek nabyva ucinnosti dne 1. 9. 2011.

V Brné dne

Petr Luska
Rektor Mendelovy univerzity v Brné najemce



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

Kéd objektu
BIOBN1004
BIOBN1005
BIO8N1006

Nazev objektu
Garaz
Garaz
Garaz

Plocha mistnosti m2
11,2
27,6
41,2
80,0
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