Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend mezi

Mendelova univerzita v Brné

sidlo: Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

IC: 62156489, DIC: CZ62156489

Soucdast: Sprava koleji a menz

Sidlo: Kohoutova 1550/11, 613 00 Brno

vefejnd vysoka Skola zfizend zakonem ve smyslu pfislusnych ustanoveni zak.¢. 111/1998 Sb.,
o vysokych 8kolach, ve znéni pozdéjsich predpis(,

jejimz jménem jedna GGG

(ddle jako pronajimatel)

a

Moravek Stépan

Adresa: Eleonory Voracické 16 b, 616 00 Brno
rR.C. I

o.r. I

(dale jen najemce)

Clanek I.
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor na tf. Gen. Piky v Brné.
Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti — garaZi (budova bez &isla
popisného, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1147 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se
sidlem v Brné, katastralni pracovi$té Brno-mésto, katastralni Gzemi Cernda Pole, obec Brno

Clanek I1.

Pfredmét najmu

Touto smlouvou pronajimatel pfenechavd do ndjmu ndjemci a najemce prejima do najmu od
pronajimatele nize uvedeny nebytovy prostor :

Celkova plocha pronajatych nebytovych prostor &ini 71,27 m.
Z toho: BN 03N1003 dvojgara? 33,05 m?
BN 03N1001,N1002 dvojgaras 38,22 m’

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro ucel ndjmu dle ustanoveni této smlouvy a toto uZivdni odpovidé charakteru
pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek IlI.
Uéel ndjmu

Pfedmét najmu specifikovany v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy bude ndjemcem uZivan jako
garazové prostory, které budou pouZivany pouze pro uschovu, kontrolu a drobnou ddrzbu
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motorového vozidla. Nejsou povoleny opravy vétsiho rozsahu, lakyrnické a natéradské prace
ani myti aut.

Ndjemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorach nebude bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢innost, nez jaka je uvedena v prvnim odstavci toho
¢lanku, zejména takovou, kterou v objektu provozuje pronajimatel nebo s jeho souhlasem
jiny ndjemce. '

Nesplnéni nékteré s povinnosti ndjemce uvedenych vtomto ¢lanku je divodem pro
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek IV.
Financni vztahy

Mési¢ni najemné za prondjem nebytovych prostor vymezenych v ¢ldnku Il této smlouvy
v€etné zakladnich sluZeb tj. el. energie, uklid snéhu, vodné se sjedndva na ¢astku 3600,- K¢
v€. platné sazby DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ndjemné dle odst. 1 tohoto €ldnku se kazdoroéné,
vidy k1. 1. zvydi o pfirGstek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12
mésich proti priméru piedchozich 12 mésici vyhlddeného Ceskym statistickym G¥adem. Vyse
najemného bude takto upravena kaZzdoroéné formou pfilohy k této ndjemni smlouvé, kterou
vystavi pronajimatel. Uprava najemného vtomto pfipadé nepodléhd povinnosti sepsani
dodatku ke smlouvé o najmu. K prvnimu navyseni ceny ndjemného’o inflaci dojde k 1. 1.
2014.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
3 600,- K¢ v¢. platné sazby DPH pievodem na Géet pronajimatele u KB Brno-mésto, &islo G¢tu
27-0478000237/0100, VS 352 a to vidy do 10. dne daného mésice, ktery je dnem DUZP.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvedené ndjemné bude podléhat dani z pfidané hodnoty.
Platby budou probihat na zakladé spldtkového kalendéfe, ktery tvofi nedilnou pFilohu
této najemni smlouvy. Ndjemce spini svou povinnost uhradit pronajimateli mési¢ni splatku
najemného okamzikem pfipsdni pfislusné vySe najemného a dané z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy na G&et pronajimatele uvedeny
v této smlouvé. '

Clanek Vv
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s téinnosti od 1.9.2013

Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukonéit kdykoli pisemnou dohodou obou

smluvnich stran nebo vypovédét bez udani divodu v tfimésiéni vypovédni Ihité.

Pronajimatel mézZe pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihdté, a to

z téchto davod:

a) Najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

c) Najemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v objektu

d) Ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho &ist do najmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele '
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e) Najemce vstoupi do likvidace, nebo dojde-li k nucenému vyrovnani ndjemce s véfiteli
Najemce mlZe pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité, a to
z téchto dlvodu:

a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uZivani
Vypovédni Ihita pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po obdrieni pisemné
vypovédi druhou smluvni stranou.

Clanek VI.

Stavebni tpravy, ochrana majetku, tdrzba a opravy provadéné ndjemcem
Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uZivat s pé&i Fadného hospodare, zejména
tyto chranit pfed poskozenim nebo zni¢enim, ¢&i jingm zneuZivanim a udriovat je po celou
dobu ndjmu ve stavu zplsobilém k bezvadnému uZivani, &istoté a poradku, je povinen
v maximalni mife 3etfit predmét najmu.
Najemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu provadét na své naklady bé7né udriovaci prace.
Pro pfipad po3kozeni pfedmétu najmu a budovy, je ndjemce povinen zajistit ndhradu, pokud
byla tato poskozeni zapfitinéna jim, nebo osobami, pFisludejicim k jeho provozu, jako? i
navstévniky, zdkazniky, dodavateli, Femeslniky apod.
Najemce musi o kazdé 3kodé, vzniklé na pFedmétu najmu, informovat pronajimatele
okamZité a postarat se o jeji odstranéni, za dodrZeni pokyn(i pronajimatele. V p¥ipadé dalgi
Skody zplisobené na zakladé nev&asného oznameni je povinen provést odstranéni Skody na
své ndklady.
Néjemce se zavazuje dodriovat predpisy bezpelnosti prace a poZarni predpisy, véetné
vybaveni hasicimi pfistroji, protipoZdrni smérnici, zfizenim a udrZovadnim dnikovych cest,
provadét periodickou kontrolu téchto zafizeni, hygienické, ekologické a technické normy a
nafizeni COI. Je povinen ktomu protkolovat své zaméstnance. Ndjemce je téZ povinen
pravidelné pFedkladat pronajimateli ke kontrole ové&fené kopie provedenych reviznich
zkouSek, popf. Skoleni. Pfi porudeni povinnosti dohodnutych vtomto odstavci ze strany
najemce, je pronajimatel opravnén jednostranné odstoupit od této najemni smiouvy.
Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déle jen , stavebni Upravy“)
nebytovych prostor miiZe ndjemce provadét jen na zdklac& predchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude vyslovna specifikace téchto Uprav, naklady s nimi
spojené i ujednéni o vypofddani vynaloZenych naklad(. Bez takového ujednéni neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami. .
Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, technické zhodnoceni nebo Upravy zabudované
ndjemce do pronajatych prostor se po ukonéeni ndjemniho poméru stivd bez ndhrady
majetkem pronajimatele.
Najemce je oprdvnén vnitfni prostory pfedmétu ndjmu oznadit na své naklady svou obchodni
firmou /ndzvem, logem. Co se tyka velikosti tohoto oznadeni a jeho umisténi, je najemce
povinen pfedem ziskat souhlas pronajimatele.
Najemce je povinen kdykoliv za trvéani této smlouvy umo?nit v pfedem smluveném terminu
pronajimateli, nebo osobdm povéfenym pronajimatelem, vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly plnéni podminek stanovenych touto smlouvou, k odstran&ni havérie a
provedeni oprav, které zajituje pronajimatel. V pfipadé nebezpedi vzniku Skody na majetku
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V Brné dne

Mendelova univerzita v Br

pronajimatele ¢i na zdravi osob nachazejicich se v objektu pronajimatele musi ndjemce
pronajimateli umoznit vstup v jakoukoliv denni i no¢ni dobu bez pfedchoziho upozornéni.

Clanek VII.
Ukonceni najmu

Ukonéeni najemniho vztahu lze provést na zdkladé pisemné Zadosti o ukoncéeni ndjemniho
vztahu a to s vypovédni Ihiitou 3 mésice. Vypovédni lhiita zacind béZet 1. den nasledujiciho
mésice ode dne doruceni vypovédi druhé strané.
Najemce i pronajimatel mGZou pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni
Ih(té a to v pripadech popsanych v ¢lanku V této smlouvy.
Porusi-li ndjemce své povinnosti, nebo jen nékterou z nich plynouci z élanku VI této smlouvy
miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. U¢innost odstoupeni nastava dnem, kdy ndjemce
pfevzal pisemné ozndameni pronajimatele o odstoupeni nebo kdy mu bylo toto ozndmeni
doruceno. Ndjemce je povinen vyklidit nebytové prostory ve Ih(té tfi pracovnich dnl ode
dne Gcinnosti odstoupeni. '
Najemce se zavazuje ve vSech pripadech vyklidit nebytové prostory ke dni skoncéeni najmu.
Pokud najemce nesplni tuto povinnost, je povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za
kazdy zapocaty mésic prodleni ve vysi rovnajici se mési¢nimu ndjemnému a mésicni ¢astce za
sluZby souvisejici s ndjmem vynasobené koeficientem 1,5. Najemce povoluje provést
pronajimateli vyklizeni nebytovych prostor v pfipadé, Ze je sam ve stanové lhité nevyklidi.
Timto ustanovenim nejsou dotéena prava na ndhradu Skody podle pfislusnych zakonnych
ustanoveni.
Kazdé preddni a prevzeti nebytovych prostor a véci movitych bude provedeno formou
pisemného zapisu, ktery bude obsahovat vSechny podstatné skutec¢nosti zjisténé pri tomto
ukonu. '
Clanek ViIil.
Zavérecné ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vytisku
Veskeré zmény nebo doplriky Ize provddét pouze ve formé pisemného dodatku ke smlouvé
podepsané obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a ucinnosti od 1. 9. 2013

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani a na zadkladé jejich pravé a svobodné vile, Ze jim nejsou znamé
okolnosti, které by bragilzuzavianitdia cmlouvy.

27 -08- 201

Morévek $t&pan
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2013 10:31:12

Okres: Cz0642 Brno-mé&sto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611379 Ponava List vlastnictvi: 463

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Mendelova univerzita v Brné&, Zem&délska 1665/1, Cerna 62156489
Pole, 61300 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela  Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
832/112 214 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
bez &p/é&e garaz 464/135 Cerna
Pole, LV:1147
464/136 Cerna
Pole, LV:1147
832/112
Bl Jina préva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

O Budova ve vice katastralnich tzemich

na pozemcich p.&. 832/112 - k.4. Ponava, p.&. 464/135, 464/136 - k.u. Cerna Pole
Stavba: bez &p/&e na parc. z-11890/2007-702
464/135 Cernd Pole, 464/136
Cernd Pole, 832/112

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.03.2010. Pravni Gcéinky vkladu prava ke dni 01.07.2010.
V-12522/2010-702

Pro: Mendelova univerzita v Brné, Zem&d&lska 1665/1, Cerna Pole, RC/ICO: 62156489
61300 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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" SDE Y0 Jost - AP0

Dodatek ¢.1
ke

smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviend mezi

Mendelova univerzita v Brné
sidlo: Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

IC: 62156489, DIC: CZ62156489

Soucdst: Sprava koleji a menz

Sidlo: Kohoutova 1550/11, 613 00 Brno

vefejna vysoka Skola zfizend zdkonem ve smyslu pfislu§nych ustanoveni zak.&. 111/1998 Sh.,
o vysokych Skolach, ve znéni pozd&jich predpist,
jejimz jménem jednd

(ddle jako pronajimatel)

a

Moravek Stépan

Adresa: Eleonory Voracické 16 b, 616 00 Brno
R.¢. I

o.r. I

(ddle jen najemce)

Timto dodatkem se méni pfedmét najmu takto:

Clanek I1.
Pfedmét nadjmu
1. Touto smiouvou pronajimatel pfenechava do ndjmu najemci a najemce prejima do najmu od
pronajimatele niZe uvedeny nebytovy prostor :

2. Celkova plocha pronajatych nebytovych prostor &ini 51,92 m%
Z toho: BN 03N1003 dvojgaras 33,05 m?
BNO3N1002 gara? 18,87 m?

Clanek IV.

Financni vztahy
Mésicni ndjemné za prondjem nebytovych prostor vymezenych v €lanku Il této smlouvy
vCetné zékladnich sluzeb tj. el. energie, dklid sn&hu, vodné se sjedndva na ¢astku 2700,- K¢
(dva tisice sedm set korun) vé. platné sazby DPH.

Pfedmét ndjmu se méni na dobu uréitou od 1.10.2013 do 31.5.2014. °

Timto dodatkem déva pronajimatel souhlas s podndjmem tieti osobé&
Pronajimatel timto dava souhlas najemci s pfenechénim ¢4sti pronajatych prostor
tieti strané firmé jako garadzové stani:

Divadelni studio DIALOG

Hochmanova 13

628 00 Brno

ICO: 67006892
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Ostatni ujednani najemni smlouvy zistavaji beze zmény.
Dodatek ¢.1 je ucinny od 1.10.2013.
16.1.2013

|
. . 19
Mendelova univerzita v Brng

Moravek Stépan
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Cj. 8153/2014-43810
Dodatek ¢.2
ke

smlouveé o najmu nebytovych prostor
uzaviena mezi

Mendelova univerzita v Brné

sidlo: Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

IC: 62156489, DIC: CZ62156489

Soucast: Sprava koleji a menz

Sidlo: Kohoutova 1550/11, 613 00 Brno

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zak.€. 111/1998 Sb., o vysokych skolach, ve znéni pozdéjsich predpisu,
jejimz jménem jedna

(dale jako pronajimatel)

a

Moravek Stépan

Adresa: Eleonory Voradické 16 b, 616 00 Brno
O.P.

(dale jen najemce)

Timto dodatkem se prodiuzuje predmét najmu dle dodatku ¢é.1 na dobu
neuréitou.

Clanek II.
Predmét najmu
1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava do najmu najemci a najemce prejima do
najmu od pronajimatele nize uvedeny nebytovy prostor :

2. Celkova plocha pronajatych nebytovych prostor ¢ini 51,92 m?.
Z toho: BN 03N 1003 dvojgaraz 33,05 m?
BNO3N1002 garaz 18,87 m?

Clanek IV.

Finanéni vztahy
Mésicni najemné za prondjem nebytovych prostor vymezenych v ¢lanku Il této
smlouvy véetné zakladnich sluzeb tj. el. energie, Uklid snéhu, vodné se sjednava na
¢astku 2700,- K¢ (dva tisice sedm set korun) v¢. platné sazby DPH.

Ostatni ujednani najemni smlouvy zUstavaji beze zmény.
Dodatek €.2 je u€inny od 1.6.2014
21-05- 201

Moravek Stépan—
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Dodatek ¢.3
ke

smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviena mezi

Mendelova univerzita v Brné

sidlo: Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

IC: 62156489, DIC: CZ62156489

Soucast: Sprava koleji a menz

Sidlo: Kohoutova 1550/11, 613 00 Brno

verejna vysoka Skola zfizena zakonem ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zak.€. 111/1998 Sb., o vysokych skolach, ve znéni pozdéjsich predpis(,
jejimz jménem jedna
(dalejako pronajimate
a

Moravek Stépan

Adresa: Eleonory Voracické 16 b, 616 00 Brno
R <
o.P. I

(dale jen najemce)

Timto dodatkem se méni predmét najmu dle dodatku ¢.1 na dobu neurcitou.

Clanek Il.
Predmét najmu
1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava do najmu najemci a najemce prejima do
najmu od pronajimatele nize uvedeny nebytovy prostor :

2. Celkova plocha pronajatych nebytovych prostor &ini 71,27 m?
Z toho: BN 03N 1003 dvojgaraz 33,05 m?
BN 03N1001,N1002 dvojgaraz 38,22 m?

Clanek IV.

Finanéni vztahy
Mésicni najemné za pronajem nebytovych prostor vymezenych v ¢lanku Il této
smlouvy v€etné zakladnich sluZeb tj. el. energie, uklid snéhu, vodné se sjednava na
¢astku 3600,- K¢ (tfi tisice Sest set korun) vé. platné sazby DPH.

Ostatni ujednani najemni smlouvy zlstavaji beze zmény.
Dodatek €.2 je u€inny od 1.7.2014

Moravek Stépan
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