Smlouva o najmu nebytovych prostor

Uzavrena mezi
Smluvni strany:

Mendelova univerzita v Brné
Se sidlem Zemédélska 1, 613 00 Brno

Zastoupena rektorem Prof. ||| GGG csc

Soucdst: Sprava koleji a menz

Se sidlem Palackého 26, 612 00 Brno

ICO: 62156489

DIC: CZ 62156489

VVS zfizena dle zk. 111/98 Sb., do obchodniho rejstfiku se nezapisuje

(dale jen pronajimatel)

Ladislav Kinc
ICO: 41528247
DIC: NENi PLATCEM DPH

e-mei

(dale jen ndjemce)

Clanek 1.
Predmét smiouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor v objektu obfanské vybavenosti
&.p. 2005, k.a. Cerna Pole. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti a
to domu &.p. 2005 v ul. Gen. Piky 7, v Brné zapsané na listu viastnictvi €. 1569 u Katastralniho
Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracovi$té Brno-mésto, katastraini
tzemi Cerna Pole, obec Brno

Clanek II.
Predmét a tcel najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechdvd do najmu najemci a ndjemce prejima do najmu od
pronajimatele niZe uvedené prostory za Gfelem provozovéni sauny a posilovny v souladu
s predmétem podnikdni najemce, kterou je provozovani télovychovnych a sportovnich
zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti. Smluvni strany se dohodly, Ze v dobé& najmu
nebytovych prostor miiZze najemce vyuZivat hlavni vchod, spole¢né prostory a chodbu pro
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prichod svych zaméstnanci a klientd vdobé od 7:00 do 22:00 hodin, za podminek
stanovych pronajimatelem.

2. Specifikace a vyméra pronajatych nebytovych prostor

Mistnosti:

¢.BNO1N 1068 -—umyvarna 16,57 m2
¢. BN O1 N 1068 a — 3atna 1,26 m2
¢. BN 01 N 1068 b — 3atna 1,26 m2
¢. BN 01 N 1068 c — piedsir 1,44 m2
€. BN 01 N 1068 d — odpocivarna 96,16 m2
€. BN 01 N 1068 e —toaleta 1,25 m2
¢. BN 01 N 1068 f— sauna 10,81 m2
¢. BN 01 N 1068 g — Satna 1,95 m2
¢. BN 01 N 1068 h — venkovni plochy 62,82 m2
Plocha sauny celkem 193,52 m2
Mistnosti:

¢.BNO1 N 1070 —umyvdrna 17,16 m2
¢. BN 01 N 1070 b —umyvarna 2,13 m2
¢. BN 01 N 1070 c — predsin 1,44 m2
¢.BNO1N 1070d -WC 1,25 m2
¢. BN 01 N 1070 e — sal posilovny 65,84 m2
Plocha posilovny celkem 87,82 m2

. Nebytové prostory jsou pronajimany v provedeni odpovidajicim rozsahu stavebné
technického uréeni podle projektové dokumentace pro stavebni povoleni a najemce
prohladuje, Ze touto smlouvou pronajaté nebytové prostory, jejichZ uréeni k uZivani je dano
kolaudaénim rozhodnutim, jsou zcela zplsobilé ke smluvenému Gcelu uZivani.

4. Touto smlouvou pronajimatel dale pronajimd ndjemci a nadjemce od pronajimatele pfejima

do najmu movité véci tvofici vybaveni vy$e uvedenych prostor sauny a posilovny a pfilehlych
prostor. Seznam movitych véci je uveden v pfiloze této smlouvy.

Clanek 1.
Financni vztahy

Najemné za prondjem nebytovych prostor vymezenych v clanku Il této smlouvy vcetné
vnitfniho vybaveni (viz pfiloha této smlouvy) se sjednava na ¢éastku 500,-K&/m2/rok takto:

Za saunu 193,52 m2 x 500,- = 96 760,- K&/1 rok

Mési¢ni ndjemné za prondjem sauny cini 8 063,- K.

Za posilovnu 87,82 m2 x 500,- = 43 910,- K&/1rok

Mésicni najemné za prondjem posilovny ¢€ini 3 660,- K.

Néjemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty podle pravnich pfedpisii, platnych a
G¢innych v den uzavieni smlouvy. Ndjemné neobsahuje cenu sluZeb a dodavek spojenych

s uZivanim najatych nebytovych prostor.
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Ndajemce je dale povinen hradit pronajimateli veSkeré naklady spojené s uzivanim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy — hrady za energie, teplo, vodné

Pausaly na dodavky za odebranou energii (el. energie, voda, teplo) se stanovuji v mésicni vysi
takto:

Sauna

El. energie 2 000,- K¢ + 20% DPH

Voda 1 500,- K¢ + 10% DPH

Plyn 1 500,- KE + 20% DPH
Posilovna

El. energie 800,- KC + 20% DPH
Voda 1 150,- K¢ + 20% DPH
Plyn 1 500,- K¢ + 20% DPH

Ceny za pausaly jsou stanoveny na dobu ur¢itou do 31. 12. 2010. Od 1. 1. 2011 budou Ghrady
za energie Uctovany dle skutecné spotieby.

Najemné za pronajem movitych véci dle pfilohy této smlouvy je stanoveno rocni cenou 10 %
z reprodukéni ceny movitych véci v pfiloze této smlouvy.

Mésiéni ndjem za pronajem movitych véci Cini 320,- KE + 20% DPH

Cena za uklid spole¢nych prostor je stanovena pausdlem ve vysi 14 400,-,- K¢ ro¢né.

Mésiéni pausal za tklid spoleénych prostor ¢ini 1 200,- K¢ + 20% DPH

N&jemce pfi podpisu této smlouvy prohladuje, Ze uZivani telefonnich linek dle vlastnich
potieb a dispozic neprodlené sjednd vlastnim pravnim vztahem s opravnénym dodavatelem.
Najemce je povinen platit poplatky za telefon na zakladé predctovéni pfimo spoleCnosti
zajistujici provoz telefonni sité.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku se kaZdoroCné,
vidy k1. 1. zvydi o pfirGstek primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12
mé&sict proti priméru pfedchozich 12 mésici vyhlaSeného Ceskym statistickym Gfadem a
pausaly za Gklid dle odst. 4 tohoto €lanku budou kaZdoroéné upraveny dle dodavateld. Novy
vypocet ndjemného a pausall za uklid bude najemci pisemné oznamen.

Nédjemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané Ghrady na zékladé dafového dokladu —
faktury vystavovaného pronajimatelem. Dnem uskute¢néného zdanitelného pinéni je vidy
posledni den kalendafniho mésice. Splatnost kazdého jednotlivého dokladu se stanovi na 14
dni ode dne jeho vystaveni. Faktury za pfefakturace energii budou vystavovany Ctvrtletné.
DUZP je posledni den kalendarniho ¢trtleti.

Clanek IV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s G¢innosti od 1. 10. 2010.

Fakturace za najemné a pausdly bude Gctovana od 1. 11. 2010.

Obé& smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo vypovédét bez udani divodu v tfiimési¢ni vypovédni Ihité.
Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni Ihité, a to
z téchto divodu:

a) Najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou
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b) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

c) Najemce hrubé porusuje klid nebo poiadek v objektu

d) Ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do ndjmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

e) Najemce vstoupi do likvidace, nebo dojde-li k nucenému vyrovndni ndjemce s véfiteli

Ndjemce mulzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni IhGté, a to

z téchto davodu:

a) Najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani

Vypovédni |hGta pocind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po obdrieni pisemné

vypovédi druhou smluvni stranou.

Clanek V.
Vybavenost prostor, stavebni Gpravy a tudrzba

Nédjemce timto potvrzuje, Ze je sezndmen se stavem a vybavenim nebytovych prostor, a Ze
tyto odpovidaji jeho poZadavkiim a sjednanému tcelu ndjmu.

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pristroje pouZivané nebo nainstalované najemcem
v nebytovych prostorech a &innosti provadéné v nebytovych prostorech musi byt v souladu
s pravnimi pfedpisy a €eskymi normami (a to i pouze doporucovanymi) a podléhaji schvaleni
pfisludnych statnich organ, jestlize je takové schvaleni vyzadovano.

V nebytovych prostorech nesmi byt pouZivano Zadné elektrické vybaveni, pokud neni
schvéleno pronajimatelem. Najemce je povinen nahldsit pronajimateli vedkeré elektrické
spotrebice.

Stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni Gpravy”)
nebytovych prostor miZe najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimz obsahem bude vyslovnd specifikace téchto Gprav, naklady s nimi
spojené i ujednani o vyporadani vynaloZenych nékladd. Bez takového ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami.

N&jemce je opravnén vnitini prostory predmétu najmu oznacit na své naklady svou obchodni
firmou /nazvem, logem. Co se tyka velikosti tohoto oznaceni a jeho umisténi, je najemce
povinen pfedem ziskat souhlas pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen, ma pravo

a) Umoiznit ndjemci ode dne zahdjeni do skonceni ndjmu fadné a nerusené uzivani a vstup
do nebytovych prostor, jakoZ i pfistupovych prostor dle podminek provozniho radu.

b) Udriovat pfiméfeny pofadek pfed budovou a v jejim okoli, spolecnych a pristupovych
prostorach a to v ramci béZného tklidu a udrzby.

c) Zajitovat v nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré sluzby souvisejici
s ndgjmem nebytovych prostor. V piipadé nemozZnosti dohodnutého poskytovani sluzeb
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d)

e)

pronajimatelem z diivodi zasahu vy338i moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani
sluzeb dle svych moZnosti bezprostfedné po té, co odpadne prekazka, kterd tomu
branila.

Provadét opravy a odstrafiovani zavad pfedmétu ndajmu nad ramec sjednany v odst. 2
pism. c) tohoto ¢lanku, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o jejich potfebé dozvi. PFi
jejich provadéni je povinen postupovat tak, aby nedoslo, popf. doslo jen v mife nezbytné
nutné, k omezeni ndjmu.

Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na preruseni dodavky elektrické
energie, vody, které se uskute¢ni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 24 hod pred
zaCatkem preruseni dodavky

Najemce je povinen, ma pravo

a)
b)

c)

d)

f)

8)

h)

UZivat nebytové prostory, pronajaté movité véci, spolecné prostory fadné v souladu
s i¢elem ndjmu a s povolenim k uZivani

Platit pronajimateli fadné a v¢as po dobu trvani ndjmu dohodnuté ndjemné a tGhrady za
sluzby ve Ihltach a zplsobem stanovenym v této smlouvé.

Po dobu trvani najmu udrZovat nebytové prostory na své naklady v fadném a funkénim
stavu, tzn. zajistit vyhradné na svoje ndklady po dobu trvani ndjmu béZnou udribu
nebytovych prostor, dale uklid a denni udrzbu nebytovych prostor véetné odklizeni
odpadkl. Za béZnou udribu se povazuje uUdrzba spojend s kazdodennim uZivanim
predmétu najmu, bez které jej nelze uZivat k ucelu sjednanému v této smlouvé v cetné
vymény elektrickych Zarovek, zdarivkovych lamp a daldi svételné instalace umisténé
v nebytovych prostorach, vymalovani nebo natirani vnitfnich povrchi v pfislusnych
intervalech apod.

dodrzovat klid a pofadek v nebytovych prostorech a to v mezich bézného provozu tak,
aby nebyli ruseni ostatni uzivatelé budovy. Najemce nebude v pronajimanych prostorech
provozovat ¢innost, ktera by poskozovala dobré jméno pronajimatele, narusovala dobré
mravy, zplsobovala nadmérny hluk, nebo jinak obt&Zovala okoli.

Ndjemce je povinen kdykoliv za trvani této smlouvy umoznit v pfedem smluveném
terminu pronajimateli, nebo osobdm povéfenym pronajimatelem, vstup do pronajatych
prostor za G&elem kontroly plnéni podminek stanovenych touto smlouvou, k odstranéni
havérie a provedeni oprav, které zajistuje pronajimatel. V pfipadé nebezpeci vzniku
Skody na majetku pronajimatele ¢i na zdravi osob nachdzejicich se v objektu
pronajimatele musi ndjemce pronajimateli umoZnit vstup v jakoukoliv denni i no¢ni dobu
bez pfedchoziho upozornéni.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat vyhlasku ¢. 135/2004 Sb., kterou
se stanovi hygienické poZadavky na koupalisté a sauny.

N&djemce nemé pravo pfenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢4st do ndjmu tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje poskytovat studentdm a zaméstnancim Mendelovy univerzity
zvyhodné&nou cenu za uZivani posilovny a sauny a to po predloZeni ISIC, ITIC nebo
zaméstnanecké karty.
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Clanek VII.
Skonceni najmu

Skonéeni ndjemniho vztahu lze provést na zdkladé pisemné Zddosti o ukonceni
najemniho vztahu a to s vypovédni Ihitou 3 mésice. Vypovédni lhiita zacina béZet 1. den
nasledujiciho mésice ode dne doruceni vypovédi druhé strané.

Ndjemce i pronajimatel méZou pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni
vypovédni lhité a to v pfipadech popsanych v €lanku IV této smiouvy.

Porusi-li ndjemce své povinnosti, nebo jen nékterou z nich plynouci z ¢lanku VI, dost. 2
této smlouvy maZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. Uinnost odstoupeni nastava
dnem, kdy najemce pFevzal pisemné oznameni pronajimatele o odstoupeni nebo kdy mu
bylo toto ozndmeni dorugeno. Ndjemce je povinen vyklidit nebytové prostory ve Ihité tfi
pracovnich dnti ode dne G¢innosti odstoupeni.

Najemce se zavazuje ve viech pfipadech vyklidit nebytové prostory ke dni skonceni
najmu. Pokud najemce nesplini tuto povinnost, je povinen pronajimateli zaplatit smluvni
pokutu za kazdy zapocaty mésic prodleni ve vysi rovnajici se mésicnimu ndjemnému a
mésicni ¢astce za sluzby souvisejici s ndjmem vyndsobené koeficientem 1,5. Najemce
povoluje provést pronajimateli vyklizeni nebytovych prostor v pfipadé, Ze je sam ve
stanové Ihaté nevyklidi. Timto ustanovenim nejsou dotcena prava na nahradu 3kody
podle pfislusnych zdkonnych ustanoveni.

KaZdé predéni a prevzeti nebytovych prostor a véci movitych bude provedeno formou
pisemného zapisu, ktery bude obsahovat viechny podstatné skuteCnosti zjisténé pfi
tomto ukonu.
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V Brné dne

Clanek ViI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazdd strana obdrZzi po dvou
vytiscich

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
smluvnich stran a nabyva ucinnosti dnem predani a prevzeti pfedmétnych nebytovych
prostor do uZivani ndjemce.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha &.1 kopie Zivnostenského listu ndjemce

Pfiloha €. 2  seznam pronajatych movitych véci

Pfiloha €. 3  protokol o preddni a pfevzeti nebytovych prostor

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednéni a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Ze jim
nejsou znamé okolnosti, které by branily uzavieni této smlouvy.

Ladislav Kinc
Rektor MENDELU v Brné najemce sauny a posilovny
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Magistrat mésta Brna
Zivnostensky urad mésta Brna
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

C.j: MMB/0334477/2010

Vypis z zivnostenského rejstriku

Jméno a pfijmeni: Ladislav Kinc

Rodné ¢&islo:

Datum narozen: _

P I
Misto podnikani: ousinovska 1043/17, 627 00, Brno - Slatina

Identifikac¢ni &islo: 41528247

Zivnostenské opravneéni ¢. |
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona
Obory ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod
Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni
Provozovani télovychovnych a sportovnich zaFizeni a organizovani sportovni innosti
Vznik opravnéni: 08.09.2010

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Utad pislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Magistrat mésta Brna

V Brné dne 08.09.2010

vedouci Zivnostenského tradu meésta Brna

RZP: 3363359
slo pfipadu: 370200/U2010/34767/Mra Strana |

ZIV 2.0p020/1020 VYP 0230/029
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Dodatek ¢. 1

Ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Uzaviena mezi
Smluvni strany:

Mendelova univerzita v Brné
Se sidlem Zemédélska 1, 613 00 Brno

Zastoupena rektorem Prof._ CSc.

Soucast: Sprava koleji a menz

Se sidlem Kohoutova 11, 613 00 Brno

ICO: 62156489

DIC: CZ 62156489

VVS zfizena dle zak. 111/98 Sh., do obchodniho rejstfiku se nezapisuje
(dale jen pronajimatel)

a

Ladislav Kinc

aydiistz: [
ICO: 41528247

DIC: NENI PLATCEM DPH

(dale jen najemce)
Timto dodatkem se méni ¢lanek €. Il Financni vztahy odst. 1 takto:

1. Najemné za prondjem nebytovych prostor vymezenych v ¢lanku €. Il Smlouvy o najmu
nebytovych prostor sauny véetné vnitfniho vybaveni se sjednava takto:
Mistnosti ¢. BN 01 N 1068 — BN 01 N 1068 g na ¢astku 500,- K&/m?/rok tj.
130,7 m” x 500,- = 63 350,- K&/1rok tj. 5 446,- KE mésiéné
Mistnost ¢. BN 01 N 1068 h — venkovni plochy na ¢astku 100,- K&/m?*/rok tj.
62,82 m” x 100,- = 6 282,- K&/1rok tj. 524,- K& mésicné.

Ostatni ¢lanky a ujednani zlstavaji beze zmény.

Dodatek nabyva ucinnosti dne 1. 8. 2011.

V Brné dne

\ALadislav Kinc
Rektor MENDELU v Brn najemce sauny a posilovny
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Dodatek ¢. 2

Ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Uzaviena mezi
Smluvni strany:

Mendelova univerzita v Brné
Se sidlem Zemédélska 1, 613 00 Brno

Zastoupend rektorem Prof. || NG Cs:

Soucdst: Sprava koleji a menz

Se sidlem Kohoutova 11, 613 00 Brno

ICO: 62156489

DIC: CZ 62156489

VVS zfizena dle zék. 111/98 Sh., do obchodniho rejstfiku se nezapisuje
(dale jen pronajimatel)

a

Ladislav Kinc

Bydliste:
ICO: 41528247

DIC: NENi PLATCEM DPH

(dale jen najemce)
Timto dodatkem se méni ¢lanek €. IV Doba najmu odst. 3 takto:

3. Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoliv pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, nebo vypovédét bez udéani divodu s tFiletou vypovédni IhGtou. Vypovédni lhita
pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po obdrieni pisemné vypovédi druhou smluvni
stranou.

4. Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni |hité, a to z téchto
davodu:

a) Najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluiby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

c) Ndjemce hrubé porusuje klid a pofadek v objektu

d) Najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do najmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

e) Ndjemce vstoupi do likvidace, nebo dojde-li k nucenému vyrovndni ndjemce s véfiteli

f) Ndjemce zménil v provozovné predmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele
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5. Ndjemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni Ih(té, a to z t&chto

divod.:

a) Najemce ztrati zpGsobilost k provozovéni cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému uZivani

Ostatni Clanky a ujednani zGstavaji beze zmény.
Dodatek nabyva Gcinnosti dne 1. 5. 2012.

V Brné dne

Prof. \/Ladislav Kinc
Rektor MENDELU v Brné najemce sauny a posilovny
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Dodatek ¢. 3

Ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
Smluvni strany:

Mendelova univerzita v Brné

Se sidlem Zemédélska 1, 613 00 Brno

zastoupens rektorem [ DD

Soucdst: Sprava koleji a menz

Se sidlem Kohoutova 1550/11, 613 00 Brno

ICO: 62156489

DIC: CZ 62156489

VVS ziizena dle zak. 111/98 Sb., do obchodniho rejstiiku se nezapisuje

(dale jen pronajimatel)

Ladislav Kinc

1C0: 41528247
DIC: NENi PLATCEM DPH

el

(dale jen najemce)

Timto dodatkem se méni ¢lanek €. Ill Finanéni vztahy odst. 1 takto:

1. Néjemné za pronajem nebytovych prostor vymezenych v ¢lanku ¢. 1l Smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor posilovny, se vzhledem ke zméné uzivani z prostoru posilovny na prostor kancelare sjednava

takto:

Mistnosti ¢&. BN 01 N 1070, 1070b — BN 01 N 1070e na &astku 1 200,- K&/m?/rok tj.

87,82 m” x 1 200,- = 105 384,- K&/1rok tj. 8 782,- K¢ mésicné

Ostatni ¢lanky a ujednani zGstavaji beze zmény.
Dodatek nabyva tcinnosti dne 1. 6. 2014.

V Brné dne

Ladislav Kinc
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