Smlouva o podnikatelském najmu nebytovych prostor ¢. 5/19-N

uzavfena podle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nésl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik (déle jen ,obCansky
zakonik") mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami (déle jen ,Smlouva®):

Pronajimatel:

Mendelova univerzita v Brné

Se sidlem Zemédélska 1/1665, 613 00 Brno

Zastoupena prof. Ing. Danusi Nerudovou, Ph.D., rektorkou

Ve vécech provozné-technickych jedna Ing xxxx xxxxxxx, feditelka Spravy koleji a menz Mendelovy univerzity v Brné
na adrese Kohoutova 11, 613 00 Brno

IC: 62156489; DIC: CZ62156489

Bankovni spojeni: 27-0478000237/0100 KB a.s.

Vefejna vysoka Skola podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a 0 zméné a doplnéni dalSich zakond (zakon o
vysokych $kolach), ve znéni pozdéjsich pfedpist

Nezapisuje se do obchodniho rejstfiku

(dale jen ,Pronajimatel”)

Néjemce:

Medtronic Czechia, s.r.o.

Se sidlem: Prosecké 852/66, Prosek, 190 00 Praha 9
IC:64583562;. DIC:CZ64583562 (plétce DPH)

Bankovni spojeni: XXXXxxXxxxxxXx.; Cislo Uctu: XXxXXxXX/Xxxx
Vedena u Krajského soudu v Praze, oddil C, viozka 41171
Zastoupeny: Mgr.Michalem VondraSem, MBA

(déle jen ,Najemce)

Clanek I. Prohla$eni smluvnich stran, predmét a ticel najmu

1.1

1.2

1.3

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem

e objektu (budovy) na adrese tf. Generala Piky.1999/5 v Brné (dale jen ,budova®), stojici na pozemku p. ¢.

464/37 zastavéna plocha a nadvori,

e pozemku p. . 464/37 zastavéna plocha a nadvori,
v katastru nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 1147 pro k.i. Cerné Pole, obec Brno a okres Brno-mésto.
V budové se nachazi nebytovy prostor — kancelafe ¢. 2004 o podlahové vymére 17,37 m2, situovand v I.NP budovy,
blize specifikovana Situacnim nakresem podle Pfilohy &. 1, ktera se stava nedilnou soucasti Smlouvy (déle jen
Lofedmét nagjimu* ,nebytovy prostor* i ,pronajaty prostor).
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni zplsobily k fadnému uzivani
ke sjednanému ucelu najmu, tj. sklad Najemce vztahujici se k pfedmétu podnikani Néjemce podle vypisu
z Zivnostenského rejstiiku. Néjemce neni oprédvnén zménit ucel ngjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci za podminek sjednanych Smlouvou k fadnému a do¢asnému uzivani
ke sjednanému ucelu nebytové prostory a Ndjemce se zavazuje platit za né Pronajimateli najemné.
Néjemce je opravnén uzivat spolu s nebytovymi prostory spolecné prostory budovy (spolecné chodby, schodisté)
umozriujici vstup do pronajatych prostor, a dale pfisluSenstvi budovy v bezprostfedni blizkosti pfedmétu néjmu,
kterym se rozumi WC a kuchyri.

Clanek II. Doba najmu

2.1
2.2

2.3

24

Néjem se sjednava na dobu uréitou pocinaje dnem 1. 3. 2019 do 31. 12. 2021.
Néjem Ize ukonit: pissmnou dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi nékterou ze smiuvnich stran,
s vypovédni lhdtou v trvani tfi (3) mésici plynoucich prvnim kalendainim dnem v mésici nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smlouvy, s prévnimi tcinky dnem doruceni jeho pisemného vyhotoveni
Néjemci, pokud Najemce:
o uZiva pfedmét ndjimu v rozporu se sjednanym ucelem;
e prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podnajmu) tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;
e je vprodleni se zaplacenim najemného nebo Uhrady za sluzby s najmem spojené o dobu vice jak tficet
(30) kalendarnich dni po splatnosti najemného nebo Ghrady za sluzby s najmem spojené.
Najemce je povinen hradit ndjemné a thradu za sluzby s néjmem spojené po celou dobu béhu vypovédni Ihity, a to

i v pfipadé dfivéjsiho vyklizeni pfedmétu ndjmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.



2.5

2.6

Ke dni skonCeni najmu je Najemce povinen zejména:
a) protokolarné zpét vratit pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny, Cisty, uvedeny do pivodniho stavu, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni;
b) odstranit firemni znameni, kterym budovu opatfil, a uvést timto dotéenou ¢ast budovy do ptvodniho stavu;
obdobné se postupuje pfi odstranéni firemniho znameni na pylonu pfi nehlidaném parkovisti u budovy;
¢) byl-li Pronajimatelem pisemné udélen souhlas k uZivani pronajatych prostor jako sidla, nejpozdéji ke dni
vyklizeni pronajatych prostor provést zménu sidla, jinak je Pronajimatel opravnén Uctovat Najemci i po
skonceni tohoto smiuvniho vztahu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty kalendaini den
prodleni s provedenim zmény sidla, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pri skonéeni najmu Najemce nema pravo na Uhradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu za
dobu trvani najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZz vynaloZeni mu Pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smiuvni strany pozdéji nedohodnou jinak a neuzavfou pisemny dodatek ke Smlouvé.
V pfipadé prodleni Najemce s fadnym pfedanim pfedmétu najmu ve stavu sjednaném v odst. 2.5 pism. a) a b) tohoto
¢lanku Smiouvy je Pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu nechat vyklidit, véci ulozit na jiném misté, to vSe pfi vyuziti
zadrZovaciho a zastavniho préva. Ndjemce s timto opravnénim Pronajimatele podpisem Smiouvy vyslovné souhlasi
a zavazuje se uhradit Pronajimateli veSkeré néklady v této souvislosti vzniklé Pronajimateli, vyuctované
Pronajimatelem se splatnosti, kterou Najemci stanovi.

Clanek lll. Najemné, Ghrada za sluzby s ndjmem spojené a platebni podminky

3.1

3.2

3.3

3.4

Néjemné se sjednava dohodou a ¢ini mésicné 1882,— K¢, slovy jeden tisic osm set osmdesat dva korun ceskych.

K najemnému se pfipocitava DPH podle zakonné sazby platné ke dni uskute¢néni zdanitelného pinéni. Pronajimatel
prohladuje ve smyslu § 56/4 zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, Ze
uplatni DPH u najmu smlouvou dotéenych nebytovych prostor sjednaného pro tcely uskutecnéni ekonomickych
Cinnosti najemce. Né&jemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim najatych nebytovych prostor.

Uhrada za sluzby spojené s najmem se sjednévé dohodou formou mésiéniho pausalu, v néms jsou zahrnuty ostraha,
odpady, uklid spolecnych prostor véetné (idrZzby venkovni zelené a tklidu snéhu. Zpisob vypoctu mésicniho pausalu
s cenami sluZeb pro rok 2019 je uveden v Priloze C. 2, ktera se stava nedilnou soucasti Smlouvy..

Inflacni dolozka

Pronajimatel je oprévnén upravit vysi ndjemného a cenu sluZeb kazdoro¢né podle roéni miry inflace za pfedchazejici
kalendaini rok, méfené indexem spotfebnich cen a zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem v nésledujicim
kalendafnim roce. Cenové Uprava bude provedena ke dni 01. 01. 2020 a vZdy ke dni 01.01. nésledujiciho
kalendafniho roku, v némz je index zvefejnén, pfi vydctovani najemného a Uhrady za sluzby s najmem spojené
v nejbliz§im fakturacnim obdobi. ZvySeni najemného a Ghrady za sluzby s ngjimem spojené pisemné oznami
Pronajimatel Najemci. Inflacni doloZka podle tohoto ujednani se nevztahuje na rok 2019, vnémzZ je Smiouva
uzavrena.

Platebni podminky

Pronajimatel vyuctuje najemné a Uhradu za sluzby s najmem spojené mésicné na zékladé dariového dokladu
(faktury), Pronajimatelem vystaveného ke dni uskute¢néni zdanitelného pinéni, kterym se rozumi vzdy prvni
kalendarni den daného mésice, za ktery se platba provadi.

Dariové doklady (faktury) maji nélezitosti dafiového dokladu a hradi se bezhotovostnim pfevodem na bankovni
spojeni Pronajimatele uvedené v zahlavi Smlouvy a jsou splatné ve Ihuté 30 kalendafnich dnii ode dne jejich
vystaveni Pronajimatelem. Pro pfipad prodleni s jejich dhradou je Pronajimatel opravnén tctovat Najemci smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kaZdy i zapocaty kalendarni den prodleni Néjemce s jejich thradou.

Clanek IV. Kauce

4.1

4.2

4.3

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce slozi Pronajimateli kauci ve vysi 3680, K¢, tfi tisice Sest set osmdesat
korun Ceskych, ktera je jistotou pro pfipad nezaplaceni najemného a ostatnich plateb sjednanych Smiouvou; kauci
pfeda Najemce v hotovosti k rukam Pronajimatele pfi podpisu Smlouvy, coZz Najemce potvrzuje podpisem Smlouvy.
Néjemci nepfisludi pfislusenstvi ze sloZené kauce.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci na hradu svych splatnych pohledavek viici Najemci. Najemce se zavazuje
doplnit kauci na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele ve Ihaté jim stanovené.

V pfipadé radného placeni ndjemného a ostatnich plateb sjednanych Smiouvou se kauce vraci zpét Najemci

v hotovosti ke dni protokolarniho vraceni pfedmétu najmu Néjemcem Pronajimateli, popf. v ¢astce niz§i - po
odecteni event. pohledavek Pronajimatele vici Najemci.



Clanek V. Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

5.1

5.2
5.3

Pronajimatel prohladuje, Ze budova, vniz se nachazi pfedmét najmu, je pojiSténa proti Zivelnym rizikdm.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé na majetku Néjemce Ci jinych véci jim vneseného do pronajatych
prostor, jakoZ i za jakékoliv Skody vznikleé na majetku Najemce Ci jinych véci jim umisténych na venkovnich
prostorach, a Pronajimatel neni povinen uzavfit v tomto smyslu pojisténi.

Pronajimatel provédi pravidelné revize v pronajatych prostoréch dle platnych CSN.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatého prostoru za ucelem:

kontroly prostor, udrzby, nutnych oprav Ci revizi elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni, a to v béZnych
provoznich hodinach Najemce po pfedchozim upozornéni Najemce a za jeho pfitomnosti;

odstranéni havarie nebo jiné mimofadné udalosti bez ucasti Najemce; v tom pfipadé je Pronajimatel povinen
neprodlené uvédomit Najemce o takovém vstupu, jestliZze nebylo mozno Néjemce informovat pfedem.

Clanek VI. Ostatni prava a povinnosti Njemce

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Néjemce je povinen protokolarné prevzit pfedmét najmu nejpozdéji dne 1. 3. 2019, a to na zakladé Protokolu o jeho
pfedani a prevzeti podle Prilohy ¢. 5 (dale jen ,Protokol”), ktera se stava nedilnou soucéasti Smlouvy a podpisem
Smiouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém pro jeho fadné uZivani. Soucasti Protokolu je Zapis
tykajici se vybaveni pfedmétu njmu (napf. topeni, osvétleni, telefonni linky apod.), a pfipadné dalsi skutecnosti
tykajici se pronajatych prostor.

Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu v rozsahu dohodnutém ve
Smiouve.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli hrozici Skodu nebo vznik Skody na majetku Pronajimatele bezodkladné
po jejim zjisténi a je povinen umoZznit Pronajimateli provedeni oprav €i jinych odpovidajicich opatfeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla Pronajimateli.

Néjemce odpovida za poskozeni a jakékoliv jiné znehodnoceni pfedmétu ndjmu po dobu tcinnosti Smlouvy.
Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a pfip. za podminek dodatku ke Smiouvé
provadét v pronajatém prostoru Zadné stavebni nebo provozné-technické lpravy véetné lprav na vybaveni
pfedmétu ngjmu a ostatniho majetku Pronajimatele.

Néjemce nesmi dat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do uZivani (podnajmu) treti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Néjemce zajistuje na svoje néklady revizi viastnich elektrospotfebicti a zafizeni dle platnych CSN. Néjemce dle
vlastniho uvazeni provede na svij naklad vyménu zémku od dvefi do pronajatych prostor. Jeden kli¢ bude v
zapeCeténé obalce uloZen v recepci pro pfipad havarie nebo jiné mimofadné udalosti, v pfipadé otevieni obalky
Pronajimatel neprodlené informuje Néjemce.

Najemce je oprévnén umistit na pylonu pfi (nehlidaném) parkovisti u budovy svoje firemni oznaceni (znameni) na
svoje naklady po pfedchozim projednéni s Pronajimatelem.

Néjemce miZe s pfedchozim souhlasem Pronajimatele pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, iz prostor slouzi; souhlas a pfevod ndjmu vyZaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje nerusit vykon viastnickych a jinych uZivacich prav dotéenych Smlouvou. Najemce zajisti na
svoje naklady prabézZny dklid pronajatého nebytového prostoru (nikoliv spole¢nych prostor a pfislusenstvi).
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu, hradi béznou
udrzbu a drobné opravy na majetku pronajimatele do vyse 5 000,- K¢, v pfipadé draZSich oprav pfedem informuje
Pronajimatele.

Néjemce odpovida za chovani a bezpecnost svych zaméstnanct a ostatnich osob, kterym umozni pfistup do
pronajatého prostoru, dle potfeb bezodkladné sjedna na svoje naklady napravu. Pokud jeho zaméstnanci nebo
ostatni osoby, kterym umozni pfistup do pronajatého prostoru, zplsobi skodu na majetku Pronajimatele, Najemce ji
bezodkladné uhradi Pronajimateli v plném rozsahu.

Néjemce dodrZuje pfedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu, zejm. bezpecnostni pfedpisy, pfedpisy PO,
hygienické a ekologické predpisy vcetné predpisd vztahujicich se k nakladani s odpadem a ochrany Zivotniho
prostredi. Najemce svym podpisem v zavéru Smlouvy potvrzuje, Ze se fadné seznamil s internimi pfedpisy a pokyny
Pronajimatele ve smyslu tohoto ujednani vcetné poZarnich poplachovych smérnic a poZarnich evakuacnich pland
vztahujicich se k budové.

Clanek VII. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

7.1

7.2

Veskeré informace ziskané nékterou ze smluvnich stran pfi uzavieni Smlouvy a v pribéhu jejiho plnéni jsou divérné
ve smyslu § 1730 odst. 2 obcanského zakoniku. Smluvni strany se zavazuji, Ze tyto informace nesdéli tfeti osobé a
ani je nepouZiji v rozporu s jejich ucelem pro svoje potfeby ¢i jinak nezneuZiji. Tento zavazek trva i po ukonceni
tohoto smluvniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. Uvedené neplati pro pfipady, kdy Udaje jsou, nebo maji byt
urceny tfetim osobam ze zakonnych ddvod.

Smiuvni strany se zavazuji vzéjemné a bezodkladné se informovat 0 zméné skutecnosti rozhodnych pro fadné pinéni
Smiouvy. Néjemce pfebira nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku.



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Uplatnénim néroku na smluvni pokutu, a to i tehdy bude-li smluvni pokuta sniZzena rozhodnutim soudu, neni dotéeno
opravnéni Pronajimatele poZadovat nahradu Skody zptsobenou poruSenim povinnosti ze strany Najemce.

Smilouvu Ize ménit nebo doplriovat po dohodé stran pouze formou pisemnych dodatkd, pofadové ocislovanych a
potvrzenych opravnénymi zastupci smluvnich stran, vyjma dpravy najemného a uhrady za sluzby na zakladé inflacni
dolozky podle ¢l. Ill., odst. 3.3 Smlouvy; tuto tpravu oznamuje Pronajimatel Najemci formou pofadové ocislované
prilohy, ktera se stane nedilnou soucasti Smlouvy.

Neni-li ve Smlouvé smluvnimi stranami dohodnuto jinak, fidi se préva a povinnosti smluvnich stran, zejména prava
a povinnosti Smlouvou neupravené i vyslovné nevyloucené, pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.
Stane-li se nékteré ujednani Smlouvy neiicinné, ostatni ujednani Smlouvy nejsou timto dotcena a jsou nadale dcinné;
v tom pfipadé se smiuvni strany zavazuji nahradit netcinné ujednani Smiouvy novym ujednanim, které svym
obsahem a smyslem bude odpovidat nejlépe obsahu a smyslu ptvodniho, jiz nedcinného ujednani.

Pfipadné spory fesi strany pfedevs§im smirnou, mimosoudni cestou. Pro pfipad, Ze se nedohodnou, o sporu
rozhoduje vécné pfislusny soud, mistni pfislusnost soudu se fidi sidlem Pronajimatele.

Smiouva je uzaviena fadnym zvefejnénim v Registru smluv podle pfislusného ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb.
0 Registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi kazda ze smiuvnich stran.

Jsou-li soucasti pfedmétu této smlouvy nebo nékteré z jejich pfiloh osobni udaje, smluvni strany se zavazuji pfi jejich

dal$im zpracovani (zejména pfi archivaci) dodrZovat nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaju a o volném pohybu
téchto udaju, ve spojeni se zakonem o ochrané osobnich ddaji, pfipadné zakonem o zpracovani osobnich tdajd,
bude-Ii publikovan ve Sbirce listin.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou:

Priloha €. 1 Situacni nakres nebytovych prostor;

Priloha €. 2 Zpisob vypoctu mésicniho pausélu za sluzby;

Priloha €. 3 Viypis z katastru nemovitosti;

Priloha €. 4 Viypis z obchodniho rejstfiku ndjemce;

Priloha €. 5 Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor.

V Brné dne 4. 3. 2019

za Pronajimatele za Najemce

Mendelova univerzita v Brné Medtronic Czechia, s.r.o.

prof. Ing. Danuse Nerudova, Ph.D.

rektorka



Piedpis najemného a ihrad za sluzby od 1. 3. 2019

parametr | més./m2 mésic sazba DPH DPH celkem
najem m2 kancelaf 17,37 [ 108,33 K¢ | 1882Ke 21 395,22 [2277,22
sklad 0 - K¢é - K¢é 21 0,00 0,00
najem celkem 17,37 1 882 K¢ 395,22 2277,22
sluzby
elektricka energie 124 K¢ 21 26,04 150,04
vodné, stocné osoby 52 K¢ 15 7,80 59,80
vytapéni a ohfev vody 682 K¢ 21 143,22 825,22
uklid spolecnych prostor 17,37 10 K¢ 174 K¢ 21 36,54 210,54
ostatni sluzby 17,37 29 K& 504 K¢ 21 105,84 609,84
ostraha 17,37 15 K¢ 261 K¢ 21 54,81 315,81
celkem mési¢ni pausal
na sluzby 1797 K¢ 374,25 2171,25
celkem 3679 K¢ 769,47 | 4 448,47




