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Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti a dohoda o preuctovani
nakladu za elektrickou energii spotifebovanou zarizenim

€. 106437-000-00

Smluvni strany:

Mendelova univerzita v Brné

se sidlem: Zemédslska 1655/1, Brno, Cerna Pole, 613 00
zastoupen: prof. Ing. Danusi Nerudovou, Ph.D., rektorkou
IC: 62156489

DIC: CZ62156489

vefejna vysoka skola podle zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o zméné a doplnéni

dalSich zakonu (zakon o vysokych Skolach), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Cislo actu: G
povinny uvefejnit smlouvu podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
predpisU: ANO
platce DPH

(dale jen ,pronajimatel”)

a

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem: Praha 4, Tomickova 2144/1, 148 00
zastoupena: Ludmilou Stojanovovou, na zakladé povéreni
IC: 64949681
DIC: CZ6494 9681
zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 3787
bankovni spojeni: KB Praha 2
gislo uctu: L]

platce DPH

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,obCansky zakonik®) a podle § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
a ozméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZEK®), tuto

smlouvu o najmu nemovitosti

(dale jen ,smlouva®)
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Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto

11

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:

(o]
Uvodni ujednani

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Upadku ani v likvidaci, a Ze nebylo vi&i ni
zahajeno trestni Fizeni ani insolvenéni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy oznaéené jako pavilon Q, bez &.p. nebo ¢&.e.
na adrese Zemeédélska 1665/1, nachazejici se na parc. €. 10/25, v Brné&, zapsaného na LV €.
1147, k. 4. Cerna Pole, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté¢ Brno - meésto (dale jen ,nemovitost®), a Ze pronajimatel je opravnén c&ast
nemovitosti specifikovanou v ¢&l. Il smlouvy najemci pronajmout, a Ze nemovitost neni
zatizena takovym zplsobem, ktery by branil jejimu fadnému uzivani najemcem dle této
smlouvy.

cL
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to: ¢ast stfechy
v bezprostfedni blizkosti véze, dale pak vrchol ocelové konstrukce (véze) na stfeSe
nemovitosti o celkové vyméfe 19,15 m 2 (dale jen ,pfedmét najmu“) pro umisténi zafizeni
podle ¢&l. Ill smlouvy. Dale pak pronajimatel najemci pronajima nezbytné nutnou &ast
nemovitosti pro umisténi optického kabelu slouziciho pro napojeni zafizeni najemce na
verejnou telekomunikacéni sit — zemni vedeni. Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze €. 1 k této
smlouvé.

Pfedmétem smlouvy je téz pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové vedeni, a
to v rozsahu umoziujicim pIné funk&ni provoz zafizeni podle €&l. Il smlouvy v€etné moznosti
pfipojeni na vefejnou komunikacni sit a pfipojeni potencialnich zakaznikl najemce,
vyuZzivajicich prostory v nemovitosti.

Néajemce je s technickym stavem pfedmétu najmu sezndmen a smluvni strany konstatuji, Ze
je zpusobily ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze tato smlouva ke dni jejiho fadného uzavieni v celém
rozsahu nahrazuje dosavadni najemni smlouvu &. 049717-000-00 ze dne 31. 05. 2011, ve
znéni dodatku €. 1 (dale jen ,dosavadni smlouva®), pfi€emz je vSak plné zachovana kontinuita
najemniho vztahu.

cLm
Ugel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Ucelem vystavby, provozovani, udrzby, Gprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, véetné& vedkerych koncovych a
obsluznych zafizeni (to vSe dale jen ,zafizeni), umoznujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikaéni sit’ podle ZEK.
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CLIv
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 10 let, pocinaje dnem fadného uzavieni smlouvy.

Po uplynuti sjednané doby najmu se tato smlouva prodluzuje o dalSich 5 let, pokud néktera ze
stran alespori 6 mésict pfed skonenim plvodné sjednané doby najmu pisemné neupozorni
druhou stranu, Ze trva na jejim ukonceni ve sjednaném terminu.

CLV
Najemné a platby za sluzby

Najemné si smluvni strany sjednavaji pro dobu najmu podle €l. IV. odst. 4.1 ve vySi 100 000,-
KE rocéné. Pronajimatel se podle platnych pravnich predpist rozhodl, Ze k této Castce
pfistupuje aktualni sazba DPH.

V pfipadé prodlouzeni smlouvy podle opéniho ujednani &l. IV odst. 4.2 se smluvni strany
dohodly, ze zakladni najemné bude kazdy rok opce navySeno o koeficient obecné miry inflace
vyhlageny Ceskym statistickym Gfadem.

Veskeré platby podle smlouvy budou hrazeny pololetné. Dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni je 1. den prvniho mésice pfisluSného kalendarniho pololeti. Najemce uhradi pfisluSnou
¢astku na zékladé bézného danového dokladu (dale jen ,faktura®).

Platby budou splatné 30. den ode dne doruéeni faktury najemci. Pronajimatel vystavi fakturu
do 15 dnG ode dne uskuteénéni zdanitelného pinéni, nejdfive v8ak ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni. Faktura musi obsahovat nalezitosti darfového dokladu stanovené
platnymi pravnimi pfedpisy a €islo této smlouvy. Nebude-li faktura vystavena opravnéné, ¢i
nebude-li obsahovat poZzadované nalezitosti, zejména ¢&islo smlouvy, nebude najemcem
proplacena a najemce nebude s Uhradou v prodleni. Pronajimatel je v takovém pfipadé
povinen na zakladé Zadosti najemce vystavit novou fakturu. Ode dne doru€eni Fadné
vystavené faktury bézi nova Ihita splatnosti.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne uginnosti této smlouvy do
konce prvniho kalendarniho pololeti uCinnosti této smlouvy je 30. den od doruceni faktury
najemci, pfiemz dnem uskuteénéni zdanitelného pInéni je v tomto pfipadé 15. den ode dne
ucinnosti smlouvy. Bude-li ndjem zahajen nebo ukonéen v pribéhu kalendafniho roku, je
pronajimatel opravnén vystavit fakturu pouze na ¢astku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu
v daném kalendafnim roce. Uhradil-li ndjemce pfed skoncenim najmu v pribéhu kalendainiho
roku platby za cely kalendafni rok v plné vysi, ma narok na vraceni &asti uhrazené &astky,
ktera pfipada na obdobi, ve kterém najem netrval.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této
smlouvy v papirové formé nebo elektronicky. Najemce timto vyslovuje sv(j souhlas s tim, aby
mu pronajimatel faktury v elektronické podobé zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, ze kazdy danovy doklad bude najemci doru¢ena bud

5.8.1 elektronicky na emailovou adresu epodatelna@t-mobile.cz (kazdy e-mail muze
obsahovat jen jeden doklad) nebo do datové schranky najemce s ID ygwchb5i,

pficemz v pfedmétu e-mailu (resp. v poli ,Véc* v zahlavi zpravy doruCované do
datové schranky) musi za u€elem identifikace vzdy uvést oznageni ,ELPAFA®, nebo
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5.8.2 v papirové formé& na adresu najemce uvedenou v zahlavi smlouvy.

V pfipadé zasilani danovych dokladu elektronicky je tfeba pronajimatelem zajistit, Ze kazdy
doklad bude najemci zaslan v Citelné podobé ve formatu pdf.

V pfipadé prodleni najemce s platbami podle smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
poZadovat urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni
s platbou.

CL VI
Dohoda o pretuc¢tovani naklada na elektrickou energii

Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel umoznil najemci odbér elektrické energie
pro provoz zafizeni a technologie ze svého odbé&rného mista a najemce se zavazuje, Ze
uhradi pronajimateli naklady na takto spotfebovanou elektrickou energii, a to ve vysi podle
stavu pomérového méfidla.

Uhrada nakladt na elektrickou energii spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni a
technologie ve vysi dle stavu pomérového méfidla bude splatna 30. den ode dne doruceni
faktury najemci. Pronajimatel vystavi fakturu vzdy do 15 dnd po obdrzeni vyuétovani od
dodavatele elektrické energie. Platebni podminky pro vyuétovani nakladd na elektrickou
energii se v ostatnim obdobné Fidi ujednanimi o platebnich podminkach obsazenymi v Cl.
V této smlouvy. Nad ramec téchto podminek bude na faktufe s vyucétovanim uvadén
pocatecni a konecny stav pomérového méfidla za u¢tované obdobi.

CL Vil
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho béznou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke
S8koddm na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevsim
uvedenim do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umozni
po celou dobu najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

Néajemcem provedené Upravy pfedmétu najmu, &i jiné dalSi upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvySi vstupni cenu pfedmétu
najmu o hodnotu té&chto Uprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alesponi 5 pracovnich dnu pfed jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem k tomu, ze zafizeni mlze byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, mlze byt
na/v predmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajiStujiciho vefejnou
komunikaéni sit, odliSného od najemce, pfiCemz najemce je k jejimu umisténi a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani plnou odpovédnost.

Néjemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do pfedmétu

najmu a k zafizeni vCetné kabelaze, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a v havarijnich
pfipadech, tj. za Uc¢elem odstranéni poruchy nebo preruSeni provozu sité bez Casového
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omezeni, tj. 24 hod. denné. Kli¢e k pfedmétu najmu jsou uloZeny na vratnici budovy Q kde je
zajiStén provoz vrezimu 7/24. Pristup v dobé od 18:00 do 06:00 a o vikendech je nutné
nahlasit pfedem na e-mail: pavel.kubicek@mendelu.cz a eva.svobodova@mendelu.cz.

Najemce prohladuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy
podle zavaznych predpisd, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroveri najemce
prohladuje, Ze zafizeni ¢&i technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zafizeni
pro pfijem televizniho ¢&i radiového signalu a neovliviiuji zejména funkci STA. Pokud by pfesto
bylo prokazano, Ze zafizeni &i technologie zpusobuji takové ruseni, zavazuje se najemce
takovy zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel umozni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunika¢niho vedeni, v€etné pfipadného propojeni na komunikaéni sit, a to v rozsahu
potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

Pronajimatel bere na védomi, Ze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu
najemce, zadnému tfetimu subjektu instalaci i provoz takového zafizeni, jehoz instalace
Ci provoz se technicky neslucuji s provozem zafizeni &i technologie instalovanych na zakladé
této smlouvy, a to v navaznosti na ustanoveni § 100 odst. 1, 2 a 3 ZEK, které upravuje
povinnosti provozovatell takovych zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét na nemovitosti Zadné stavebni Upravy,
které by najemci zplsobily obtize & omezily uzivani pfedmétu najmu, popf. by narusily
funk&nost a provozuschopnost zafizeni, aniz by si takové stavebni Upravy pfedem pisemné
odsouhlasil s najemcem.

Najemce se zavazuje 7 mésich pfed skoncenim najmu podle ¢€l. IV odst. 4.1 pisemné
upozornit pronajimatele na moznost prodlouzeni najmu podle &l. IV. odst. 4.2 smlouvy.

CL v
Ukonéeni smlouvy

Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypoveédi, a to pouze z nasledujicich divodu:
8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplini jakoukoliv
z podminek smlouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni
vyzvy k napravé pronajimateli,

b) pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikacni sité a zafizeni &i
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalSi
provoz ve vefejné komunikaéni siti,

c) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uziti dle
ucelu této smlouvy,

d) dojde-li k poSkozeni nebo zni€eni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, Ze
jej nebude mozné provozovat,

e) pokud pfislusny stavebni ufad neprodlouzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle a&elu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu
urcitou.

8.1.2 pronajimatelem:
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a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplni podminky
smlouvy a poruSeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruc€eni vyzvy k napravé
najemci,

b) pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele,
a tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dnG ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele k jejich odstranéni,

c) pokud bylo zdudvodl, které nejsou na strané pronajimatele, pravomocné
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uziva zafizeni v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony a pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30
dnl ode dne doruceni vyzvy k napravé najemci,

e) pokud je najemce bezdlvodné vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim
najemného a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného
se stanovenim dodate¢né 30 denni Ihity k platbé, pfiéemz najemce najemné
neuhradil ani v takové dodate¢né Ihité.

Vypovédni doba c¢ini ve vSech pfipadech 3 mésice a pocina bézet poslednim dnem
kalendarniho mésice, ve kterém byla vypovéd doru€ena druhé smiuvni strané a koncCi
uplynutim posledniho dne posledniho kalendafniho meésice vypovédni doby. V
pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru€ena 3. den po odeslani.

Po ukonc&eni ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét
najmu ve stavu, vjakém byl v dobé, kdy jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonéeni smlouvy jinak, a to do 30 dnu od
ukonceni ucinnosti této smlouvy.

CL IX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce obou smluvnich stran.
Pronajimatel timto vyjadfuje svuj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele zafizeni,
dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o planovaném
prevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespori 1 mésic pfed dnem pfevodu. V
pfipadé nesplnéni této povinnosti je poruSujici strana povinna nahradit druhé strané
pfipadnou vzniklou ujmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava pfislusného nabyvatele
vlastnického prava €i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

CLX
Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti ve smlouvé neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
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Smlouva je uzaviena fadnym zvefejnénim v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu..

Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou
vyuZivat tyto kontaktni osoby:

10.3.1 za pronajimatele:

10.3.2 za najemce:

V pripadé bezpecénostniho incidentu ¢i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispe€ink najemce na tel. +420 603 603 550.

Smluvni strany prohla$uji, ze tato smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamzikem fadného uzavieni smlouvy pozbyvaji platnosti
veSkera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se predmétu této
smlouvy, s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani
smluvnich stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny,
jakoz i pravni nasledky plynouci ze zakona.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani G&inné, pokud nebudou uginény
pisemnymi Cislovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Zména cisla smlouvy, Cisla uctu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich
osob neni divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané
oznamovany pisemnou formou, jako doporuéené psani, a to osobou opravnénou jménem
oznamujici strany jednat.

Smluvni strany berou na védomi, zZe pronajimatel je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li se
takovym v budoucnu, je &i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a
platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddélit od
ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbytec¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy8Si mozné mife odpovidat obsahu
a Ucelu ujednani vadného.

Vylu€uje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
Vylu€uje se pravo v pfipadé poruseni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni
strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemiize zadna ze smluvnich stran pfevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Nedilnou soucast smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Priloha &. 1: Specifikace pfedmétu najmu

Priloha €. 2: Kopie povéfeni zastupce najemce
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10.11 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni.

10.12 Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dni
od jeji platnosti, uvefejnit v registru smluv, a to zpisobem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiuv).

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dlikaz
toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Za pronajimatele Za najemce
V Brné dne V Brné dne
prof. Ing. Danuse Nerudova, Ph.D. Ludmila Stojanovova
rektorka na zakladé povéfeni
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