NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor &. j.: 743/2018-991
uzaviena dle § 2201 a nasledujici zak. €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa,

mezi:
Mendelova univerzita v Brné
se sidlem: Zemédélskd 1/1665, 613 00 Brno — Cernd Pole
IC: 62156489
DIC: CZ 62156489
bankovni spojeni: Komeréni banka Brno

¢. G.: 7200300237/0100
zastoupena:
ve vécech bézného
pInéni smlouvy:
ve vécech technickych:
(dale jen ,pronajimatel”)

DesignBeat s.r.o.

se sidlem: Neumanova 1453/28, 156 00 Praha 5 — Zbraslav
zapsana: v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 155339
IC: 28951301
DIC: CZ 28951301
bankovni spojeni: Fio Banka a. s.

¢. 4.: 2600310538/2010
zastoupena: G

(dale jen ,,ndjemce”)

l.
Predmét a ucel ndjmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem budovy p. & 1/1 v k. 4. Brno — Cernd Pole, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 1147 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto a na
ném situované stavby budovy A Mendelovy univerzity v Brné (dale téz ,budova A“). Pfedmét najmu
(nebytové prostory oznacené cislem mistnosti N 3092 a N 3093 o celkové vymére 36,5 m2) v budové
BA 01 - A je pronajiman bez vybaveni movitymi vécmi a to pro ucely kancelaiské cinnosti
v ramci predmétu podnikani najemce v oboru fotografickych a kniharskych sluzeb.

(2) Ndjemce konstatuje, Ze pfedmét ndjmu je v souladu s Géelem ndjmu.

(3) Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze v pfedmétu najmu bude provozovat €Einnost vyhradné
v souladu s vymezenym ucelem najmu.

(4) O predadni pfedmétu nadjmu pronajimatelem ndjemci sepisi smluvni strany pFeddvaci
protokol, ktery bude zahrnovat popis aktudlniho stavu pfedmétu najmu v¢. fotodokumentace.

.
Doba trvani najmu

(1) Ndjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou tj. od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 s mozZnosti
dalsiho prodlouzeni.

(2) Ndjem dle této smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby a z dGvodd uvedenych v zdkonég,
dale na zdkladé dohody smluvnich stran ke kterémukoli datu, nebo na zdkladé vypovédi dané
kteroukoliv ze smluvnich stran a to s vypovédni lhltou tfi mésice. V pfipadé hrubého poruseni této
smlouvy je vypovédni Ihita jeden mésic. Vypovédni |Ih(ta zacne béZet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni strané.
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(3) Ustanoveni § 2313 — 2315 obéanského zakoniku se nepouziji.

(4) Smluvni strany prohlasuji, 7e nejsou ve stavu Upadku ve smyslu § 3 zédkona
¢. 182/2006 Sb., insolventni zakon, v platném znéni, ani nejsou v postaveni dluznika v insolvenénim
fizeni, ani jim neni znamo, Ze by byl podan ndvrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, a to bez ohledu na to,
zda jsou tyto skutecnosti zapsany do obchodniho rejstfiku. V pfipadé zahajeni insolvenéniho fizeni
s ndjemcem jako dluznikem je pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit.

.
Ndjemné, provozni naklady, sluzby
(1) Ndjemné a vy3e provoznich naklad( je stanovena dohodou, ke zméné dojde automaticky
pouze v ptipadé zmény sazeb DPH.
(2) Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ro¢ni ndjemné a provozni naklady dle niZe
uvedeného rozpisu (u platce DPH se k najemnému Uctuje platna sazba DPH).

Najemné zakladni Celkem
vyméra m’ K&/m?/rok najemné sazba DPH

Objekt BA 01

Mistnost:

N 3092 17,5 m? 2.200,- 38.500,- 8.085,- 46.585,-

N 3093 19,0 m? 2.200,- 41.800,- 8.778,- 50.578,-

Najemné celkem 80.300,- 16.863,- 97.163,-

Provozni naklady | pfima uhrada prefakturace pausal

El.energie 4.740,- 995,- 5.735,-

Vodné, stocné 800,- 168,- 968,-

Teplo 7.300,- 1.533,- 8.833,-

Odpad 1.000,- 210,- 1.210,-

Telefon Ano

internet 4.800,- 1.008,- 5.808, -

Parkovaniv

aredlu 6.000,- 1.260,- 7.260,-

Prov.ndkl.celkem 24.640,- 5.174,- 29.814,-

Celkem 104.940,- 22.037,- 126.977,-

(3) Nadjemce se zavazuje uhradit ndjemné a provozni naklady stanovené paus$alni &astkou
jednorazové predem, a to na zdkladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem s datem
zdanitelného plnéni 1. Unora daného kalendarniho roku. Danovy doklad je splatny do 14 dnl ode dne
doruceni najemci.

(4) DopFedu uhrazené najemné bude nédjemci vraceno za ty mésice, které byly pfedplaceny a
najemce v téchto mésicich jiz prostory nevyuzival, na zakladé fadné ukonceného najemniho vztahu.

V.
Platnost a tic¢innost smlouvy

(1) Tato smlouva je uzaviena Fadnym zvefejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

(2) Najem dle této smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby a z divodd uvedenych v zakonég,
dale na zdkladé dohody smluvnich stran ke kterémukoli datu, nebo na zdkladé vypovédi dané kteroukoli
ze smluvnich stran s 3 mési¢ni vypovédni Ihltou. V pfipadé hrubého poruseni této smlouvy je vypovédni
Ih(ita 1 mésicni. Vypovédni Ih(ta zane bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po jejim
doruceni druhé smluvni strané.



V.
Povinnosti najemce

(1) Najemce se zavazuje podrobit se kontrolnim opatfenim pronajimatele, dbat Cistoty
v pronajatych i pfistupovych prostorach, nenarusovat provoz ostatnich uZivatell, a dodrZovat viechny
vnitfni normy pronajimatele vztahujicich se k predmétu najmu.

(2) Ndjemce odpovida pronajimateli za zpUsobenou $kodu s vyjimkou bézného opottebeni.

(3) Ndjemce se zavazuje udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zpuasobilém k Fadnému uZivani,
uZivat jej jen v souladu s pravnimi predpisy acinnosti, na niZz ma opravnéni, pouze
za Ucelem uvedenym v této smlouvé a dodrZovat pfi tom prislusné protipozarni, bezpecnostni a jiné
predpisy. Dale se zavazuje uzivat predmét najmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpecnost osob a
majetku a zdrzet se pfi uzivdni predmétu najmu vseho, ¢im by nad obvyklou miru obtézoval
pronajimatele, ptipadné dalsi ndjemce. BéZnou a ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu v souladu s ndvodem
na udrzbu a jeho nezbytné opravy provadi ndjemce po predchozim souhlasu pronajimatele. VSechny
pfipadné stavebni zdsahy je ndjemce povinen predem projednat a nechat pisemné odsouhlasit
pronajimatelem

(4) PoZérni ochranu a ostrahu si najemce zabezpedi vlastnimi prostfedky a nema vaci
pronajimateli zadné naroky.

(5) Najemce je odpovédny za dodrZovani platnych pfedpisd v oblasti Zivotniho prostfedi.

(6) Najemce na sebe pFebira nebezpedi zmény okolnosti dle § 1765 ob&anského zakoniku.

(7) Ke dni ukonéeni platnosti této smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli vyklizeny
predmét najmu v pavodnim stavu s vyjimkou béZného opotrebeni.

VL.
Dalsi povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Ucelu ndjmu a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s Ucelem najmu
nebytového prostoru spojeno.

(2) Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci fadny vykon jeho prév dle této smlouvy.

(3) Pronajimatel se zavazuje na Zadost najemce poskytnout potfebnou soucinnost pfi
odstrafovani zavaznych prekazek branicich najemci v fddném uzivani predmétu najmu.

VII.
Sankce

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou ndjemného se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni v zakonem stanovené vysi.

(2) Najemce se zavazuje uhradit pro pfipad prodleni s Ghradou &astek uvedenych v &l. lll. odst. 2
smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni. Ndjemce bere na védomi, Ze prodleni s Uhradou
najemného i provoznich nakladli delSi neZ jeden mésic, bude povazovano za hrubé poruseni této
smlouvy.



VIIL.
Zavérecna ustanoveni

(1) Vvztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich prepis.

(2) Tato smlouva miZe byt zménéna ¢&i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku k této
smlouvé.

(3) Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pFeéetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

(4) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 exemplafich, z nichZ kazdy ma platnost originalu a ndjemce
i pronajimatel obdrzi po 2 paré.

VBrné dne ....ccveveevvennene.
za pronajimatele: za najemce:
prof. RNDr. Ladislav Havel, CSc. Ing. Zbynék Dufka

rektor jednatel
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