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Smlouva o najmu

uzavfena podle zékona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,obCansky zakonik®), mezi
nize uvedenymi smluvnimi stranami (déle také ,Smlouva®):

Pronajimatel:

Mendelova univerzita v Brné

Se sidlem Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Zastoupena prof. RNDr. xxxxxxxxxx xxxxxxxxxxx, CSc., rektorem

Ve vécech provozné-technickych jednd Ing. xxxxxx xxxxxxxxx, feditelka Spréavy koleji a menz Mendelovy univerzity v Brné
na adrese Kohoutova 11, 613 00 Brno

IC: 621 56 489; DIC: CZ62156489

Bankovni spojeni: - XX-XXXXXXXXX/XXXX XXXX XXXX-XXXXXX

Vefejnéa vysoka Skola, zfizena zakonem, plsobici podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a 0 zméné a doplnéni
dalSich zékonu (zékon o vysokych Skolach), ve znéni pozdéjSich predpisi

a

Néjemce:

Martin Kotan

rod. €. XXXXXX/XXXX,

trvalé bydlisté: xxxxxx xx, Xxx xx, Brno
e-mail: XXXXXXX@XXXXX.CZ

tel.; +420 xxx Xxx Xxx

Clanek I. Prohla$eni smluvnich stran, pfedmét a Géel najmu

1.1

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitych véci v katastralnim Gzemi Cerné Pole, obec Brno,

kterymi jsou:

1.2

1.3

pozemek se stavbou ev. ¢. 2005 na par. ¢. 464/135 a 464/136.

Uvedené nemovité véci jsou v katastru nemovitosti zapsany na listu viastnictvi ¢. 1147 vedeném pro katastraini
uzemi Cerné Pole, obec Brno, u Katastrélniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno (dale jen
Lofedmét najmu”).

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je zpdsobily k fadnému uZivani ke sjednanému ucelu najmu, 4. uZivani
pledmétu najmu jako garaz. Néjemce neni opravnén zménit ucel najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci za podminek sjednanych Smlouvou k fadnému uzivani ke sjednanému
Ucelu zafizeny (vybaveny) pfedmét ndjmu a Néjemce se zavazuje zaplatit za néj Pronajimateli ndjemné. Seznam
vybaveni je nedilnou pfilohou této smlouvy.

Najemce je oprévnén uZivat vySe identifikované pozemky, stavbu, a dale pfisluSenstvi stavby.

Clanek II. Doba najmu

2.1
2.2

2.3

24

2.5

Néjem se sjednava na dobu urcitou, poCinaje dnem 1. 12. 2017 do 31. 12. 2020.
Néjem Ize ukoncit: pisesmnou dohodou smiluvnich stran nebo pisemnou vypovédi nékterou ze smluvnich stran,
s vypovédni Ihitou v trvani tfi (3) mésict plynouci prvnim kalendafnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smilouvy, s prévnimi tcinky dnem doruceni jeho pisemného vyhotoveni
Néjemci, pokud Najemce:
o uZiva pfedmét najimu v rozporu se sjednanym ucelem;
e prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podnajmu) tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;
e je vprodleni se zaplacenim najemného o dobu vice jak dvacet (20) kalendarnich dni po splatnosti
najemného
e neumozni Pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu ani na druhou Zadost.
Néjemce je povinen hradit ndjemné po celou dobu béhu vypovédni Ihaty, a to i v pfipadé dfivéjSiho vyklizeni
pledmétu ngjimu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.
Ke dni skonceni najmu je Néjemce povinen zejména protokolarné zpét vratit pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny,
Cisty, uvedeny do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Pfi skonc¢eni najmu Néjemce nema pravo na Uhradu nakladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu za
dobu trvani ngjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu Pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smiuvni strany pozdéji nedohodnou jinak a neuzaviou pisemny dodatek ke Smlouvé.



2.6
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V pfipadé prodleni Najemce s fadnym pfedanim pfedmétu najmu ve stavu sjednaném v odst. 2.5 tohoto ¢lanku
Smiouvy je Pronajimatel opravnén pfedmét najmu nechat vyklidit, véci uloZit na jiném misté, to vSe pfi vyuZiti
zadrZovaciho a zastavniho préva. Ndjemce s timto opravnénim Pronajimatele podpisem Smiouvy vyslovné souhlasi
a zavazuje se uhradit Pronajimateli veSkeré néklady v této souvislosti vzniklé Pronajimateli, vyuctované
Pronajimatelem se splatnosti 10-ti dnti od vyzvy Pronajimatele.

Clanek Ill. N4jemné a platebni podminky

3.1
3.2

3.3

Néjemné se sjednava dohodou a ¢ini mésicné 1.500,- K¢, slovy jeden tisic pét set korun ¢eskych véetné DPH.
Najemné je splatné pfedem za kazdy mésic nejpozdéji 1. den daného kalendarniho mésice. Najemné se hradi na
bankovni dcet ¢. xx-xxxxxxxxx/xxxx, VS 358. Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného je Pronajimatel opravnén
uctovat Najemci smluvni pokutu ve vySi 0,5 % z dluzné Castky za kaZdy i zapocaty kalendéarni den prodleni Najemce
S Uhradou.

Pronajimatel je opravnén upravit vy$i najemného kaZdorocné podle rocni miry inflace za pfedchazejici kalendarni
rok, méfené indexem spotfebnich cen a zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem v nasledujicim kalendainim roce.
Cenova Uprava bude provedena ke dni 1. 1. 2018 a vZdy ke dni 1. 1. nasledujiciho kalendarniho roku, v némz je
index zvefejnén, pri vyictovani ndjemného v nejblizsim fakturacnim obdobi. Zvyseni néjemného pisemné oznami
Pronajimatel Najemci. Inflacni doloZka podle tohoto ujednani se nevztahuje na rok, v némz je Smlouva uzaviena.

Clanek IV. Kauce

4.1

4.2

4.3

4.4

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce sloZi Pronajimateli kauci ve vysi 1.500,— K¢, slovy jeden tisic pét set korun
Ceskych, ktera je jistotou pro pfipad nezaplaceni najemného a ostatnich plateb sjednanych Smlouvou,; kauci pfeda
Néjemce v hotovosti k rukdm Pronajimatele pfi podpisu Smlouvy, coZ Néjemce potvrzuje podpisem Smiouvy.
Najemci nepfislusi pfislusenstvi ze sloZené kauce.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci na dhradu svych splatnych pohledavek vici Najemci. Najemce se zavazuje
doplnit kauci na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele ve Ihaté jim stanovené.

V pfipadé radného placeni ndjemného a ostatnich plateb sjednanych Smlouvou se kauce vraci zpét Najemci

v hotovosti ke dni protokolarniho vraceni pfedmétu najmu Najemcem Pronajimateli, popf. v ¢astce niz8i — po
odecteni event. pohledavek Pronajimatele vici Najemci.

Kauce neni trocena.

Clanek V. Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

5.1

5.2

Pronajimatel prohladuje, Ze stavba, kteréd je soucésti pfedmétu najmu, je pojisténa proti Zivelnym rizikiim.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody vzniklé na majetku Néjemce Ci jinych véci jim vnesenych do pfedmétu
najmu, jakoZ i za jakékoliv Skody vzniklé na majetku Najemce Cijinych véci jim umisténych na venkovnich prostorach,
a Pronajimatel neni povinen uzavrit v tomto smyslu pojisténi.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu za ucelem:

kontroly prostor, idrzby, nutnych oprav ¢i revizi elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a to v béZnych dennich
hodinach Najemce po pfedchozim upozornéni Néjemce a za jeho pfitomnosti

odstranéni havérie nebo jiné mimoradné udalosti bez ucasti Néjemce; v tom pfipadé je Pronajimatel povinen
neprodlené uvédomit Najemce o takovém vstupu, jestlize nebylo mozno Najemce informovat pfedem.

Clanek VI. Ostatni prava a povinnosti Njemce

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

6.7

Néjemce prebira pfedmét najmu dnem podpisu této Smlouvy a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je
ve stavu zpdsobilém pro jeho fadné uzivani. Stavy odbéru elektrické energie, plynu, vodné a stoéné jsou uvedeny
v pfiloze této smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucasti.

Néjemce je opravnén a povinen fadné uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu v rozsahu dohodnutém ve
Smiouvé.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli hrozici Skodu nebo vznik Skody na majetku Pronajimatele bezodkladné
po jejim zjisténi a je povinen umoznit Pronajimateli provedeni oprav Ci jinych odpovidajicich opatfeni, jinak odpovidéa
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla Pronajimateli.

Néjemce odpovida za poskozeni a jakékoliv jiné znehodnoceni pfedmétu najmu po dobu Gcinnosti Smiouvy.
Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a pfip. za podminek dodatku ke Smiouvé
provadét v pronajatém prostoru Zadné stavebni nebo provozné-technické Upravy véetné dprav na vybaveni
pfedmétu ndjmu a ostatniho majetku Pronajimatele.

Néjemce nesmi dat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do uZivani (podnajmu) tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je povinen nechat provadét pravidelné revize v pfedmétu néjmu dle platnych CSN. Déle Najemce zajistuje
na svoje naklady revizi viastnich elektrospotfebiéi a zafizeni dle platnych CSN.



6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13
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Néjemce dle viastniho uvazeni provede na svij naklad vyménu zamku od dvefi do pfedmétu ndjmu. Jeden KIic je
povinen v zapeceténé obalce ulozit u Pronajimatele pro pfipad havérie nebo jiné mimoradné udalosti, v pfipadé
otevieni obélky Pronajimatel neprodlené informuje Néjemce.

Néjemce se zavazuje nezasahovat do vykonu viastnickych a jinych uZivacich prav dotéenych Smiouvou. Najemce
zajisti na svoje naklady prabézny uklid predmétu najmu.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu, hradi béZnou
udrzbu a drobné opravy na majetku Pronajimatele, v pfipadé oprav od 5000, - (péttisic) K¢ bez DPH pfedem informuje
Pronajimatele.

Néjemce odpovida za chovani a bezpecnost osob, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu, dle potfeb
bezodkladné sjedna na svoje naklady ndpravu. Pokud osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu néjmu, zplsobi
Skodu na majetku Pronajimatele, Najemce ji bezodkladné uhradi Pronajimateli v plném rozsahu.

Néjemce dodrZuje predpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu, zejm. bezpecnostni predpisy, pfedpisy PO,
hygienické a ekologické pfedpisy véetné pfedpist vztahujicich se k nakladani s odpadem a ochrany Zivotniho
prostredi.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli vstup do pfedmétu najmu.

Clanek VII. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

7.1 Veskeré informace ziskané nékterou ze smluvnich stran pfi uzavieni Smlouvy a v pribéhu jejiho plnéni jsou divérné
ve smyslu § 1730 odst. 2 obcanského zakoniku. Smluvni strany se zavazuji, Ze tyto informace nesdéli tfeti osobé a
ani je nepouZiji v rozporu s jejich tcelem pro svoje potfeby Ci jinak nezneuZiji. Tento zavazek trva i po ukonceni
tohoto smluvniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. Uvedené neplati pro pfipady, kdy tdaje jsou, nebo maji byt
urCeny tfetim osobam ze zakonnych ddvod.

7.2 Smiuvni strany se zavazuji vzdjemné a bezodkladné se informovat 0 zméné skutecnosti rozhodnych pro fadné pinéni
Smiouvy. Néjemce pfebira nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 obéanského zakoniku.

7.3 Uplatnénim naroku na smluvni pokutu, a to i tehdy bude-li smluvni pokuta sniZzena rozhodnutim soudu, neni dot¢eno
opravnéni Pronajimatele poZadovat nahradu Skody zptisobenou porusenim povinnosti ze strany Najemce.

7.4 Smilouvu Ize ménit nebo doplriovat po dohodé stran pouze formou pisemnych dodatkd, pofadové ocislovanych a
potvrzenych opravnénymi zéstupci smluvnich stran vyjma Upravy najemného na zakladé inflacni dolozky podle €.
lll., odst. 3.5 Smlouvy; tuto dpravu oznamuje Pronajimatel Néjemci formou pofadové ocislované pfilohy, ktera se
stane nedilnou soucasti Smlouvy.

7.5 Neni-li ve Smlouvé smluvnimi stranami dohodnuto jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran, zejména prava
a povinnosti Smlouvou neupravené ¢i vyslovné nevyloucené, pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

6.6 Stane-li se nékteré ujednani Smlouvy nedéinné, ostatni ujednani Smlouvy nejsou timto dotcena a jsou nadale dcinna;
vtom pfipadé se smluvni strany zavazuji nahradit netcinné ujednani Smiouvy novym ujednanim, které svym
obsahem a smyslem bude odpovidat nejlépe obsahu a smyslu pivodniho, jiz neti¢inného ujednani.

7.7 Pfipadné spory fesi strany pfedev§im smirnou, mimosoudni cestou. Pro pfipad, Ze se nedohodnou, o sporu
rozhoduje vécné prislusny soud, mistni pfisluSnost soudu se Fidi sidlem/trvalym bydlistém Pronajimatele.

7.8 Smiouva je uzaviena fadnym zverfejnénim v registru smluv podle pfislusného ustanoveni zékona ¢. 340/2015 Sh. o
registru smiuv, ve znéni pozdéjSich predpisd.

7.9 Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi kaZzdéa ze smiluvnich stran.

7.10 Nedilnou soucéasti Smlouvy jsou:

Priloha €. 1 Situacni nakres nebytovych prostor;
Priloha €. 2 Viypis z katastru nemovitosti;
Priloha €. 3 Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor.

V Brné dne 29. 11. 2017 V Bmé dne 23. 11. 2017

za Pronajimatele Néjemce

prof. RNDr. xxxxxx xxxxxxx, CSc. Martin Kotan

rektor



