Smiouva o ndjmu nebytovych prostor

uzavfend podle § 2201 a nésl. zakona ¢&. 89/2012 Sh., obdansky zakonik (dale jen ,obcansky zakonik®) mezi nize uvedenymi
smiuvnimi siranami (déle jen ,Smiouva®):

Pronajimatel:

Mendelova univerzita v Brné

Se sfdlem Zemédélska 1/1665, 613 00 Brmo

Zastoupena prof. RNDr. | N CSc.. rektorem

Ve vécech provozné-technickych zastoupena

Ing. NN 7ditelkou Spravy koleji a menz Mendelovy univerzity v Bmé, na adrese Kohoutova 11, 613 00 Brmo
ICO: 62156489; DIC: C762156489

Bankovni spojent:
Vefejna vysoka Skola podle zakona 6. 111/1998 Sh., o vysokych Skolach a o zméné a dopinéni dalSich zakonll (zékon o
vysokych Skolach), ve znéni pozdéjsich predpist

Nezapisuje se do obchodniho rejstiiku

(déle jen ,Pronajimatel”)

Néjemce:

Veterinarni a farmaceuticka univerzita Brno

Fakulta veterinarni hygieny a ekologie (FVHE)

Se sidlem Palackého tF. 1/3, 612 42 Brmo

Zastoupena prof. MVDr. Ing. I NI CSc., rektorem

Osoba opravnéna zastupovat ve smiuvnich vztazich: doc. MVDr. || | | |} | QNI Fh.D., dékanka FVHE
Osoba opravnéna zastupovat ve vécech provozné-technickych: Ing. I, tajemnik FVHE

ICO: 62157124, DIC ©762157124

Bankovni spojeni: | INNNvss Il - s

Vefejna vysoka Skola zfizena zakonem €.111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o zméné a dopinéni dalsich zakond (zakon o
vysokych Skolach), ve znéni pozdéjsich dprav

Nezapisuje se do obchodniho rejstriku

(déle jen ,Najemce®)

Clének I. Prohlaseni smluvnich stran, pfedmét a ticel najmu
1.1 Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem
*  objektu (budovy) tF .Gen. Piky 1999/5 v Brné (déle jen ,budova®), stojici na pozemku p. 6. 464/37 o vymére
1855 m2 (zastavéna plocha a nadvori),
e pozemku p. ¢ 464/37 o vymére 1855 m2 (zastavéna plocha a nadvoi),
to vSe zapsané na LV ¢. 1147 v katastru nemovitosti u Katastréiniho tradu pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracovisté Brmo — mésto, pro k. 4. Cemna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto.
V budové se nachazi nebytovy prostor - kancelare ¢. N1012,N1029, N2001, N2009a, N2011, N2012, N2021, N2022,
N2029 o podiahové vymére 239,14 m? a sklad ¢.N1020, N1021, N1022, N1025, N2015, N2028 o podiahové vymére
289,29 m?; vde situované v 1. a Il. NP budovy, biiZe specifikované Situacnim nakresem podle Prilohy 6. 1, ktera se stéva
nedilnou soucasti Smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu* ,nebytovy prostor* &i ,pronajaty prostor’).
1.2 Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét néjmu je podle svého stavebné-technického uréeni zptisobily k fadnému uzivani ke
sjednanému ucelu ngjmu, tj. k éinnostem spojenym s uskutecriovanim vysokoskolského vzdélavéni, védecké vyzkumné
a vyvojové a dalSi tvarci Cinnosti Najemce a administrativni Cinnosti spojené s tim. Najemce neni opravnén zménit ucel
néjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
1.3 Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci za podminek sjednanych Smiouvou k Fadnému a doGasnému uzivéni ke
sjednanému tcelu nebytové prostory a Najemce se zavazuje platit za né Pronajimateli najemné.
Néjemce je opravnén uzivat spolu s nebytovymi prostory spolecné prostory budovy (spoleéné chodby, schodisté)
umoziujici vstup do pronajatych prostor, a dale prislusenstvi budovy v bezprostedni blizkosti predmétu néjmu, kierym
se rozumi WC a kuchyn.

Clanek II. Doba najmu

2.1 Najem se sjednéavé na dobu urcitou pocinaje dnem 15. zafi 2015 do 31. prosince 2017,

2.2 Najem Ize ukondit: pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi nékterou ze smiuvnich stran,
§ wpovedni Ihatou v trvéni tf (3) mésict plynoucich prvnim kalendénim dnem v mésici nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strang.

23 Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smiouvy, s pravnimi ucinky dnem doruceni jeho pisemného vyhotoveni Najemci,
pokud Najemce:

e uZiva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym tcelem;
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2.5

26

e preneché piedmét najmu nebo jeho Gast do uzivani (podnajmu) treti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;
e je vprodleni se zaplacenim najemného nebo Uhrady za sluzby s néajmem spojené o dobu vice jak Sedesét
kalendéafnich dni po splatnosti najemného nebo Uhrady za sluzby s najmem spojené.
Najemce je povinen hradit ndjemné a Ghradu za sluzby s najmem spojené po celou dobu béhu vypovédni thity, a fo |
v piipadé dFivéjsiho vyklizeni predmétu najmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.
Ke dni skondeni najmu je Najemce povinen zejména:
a) protokolamé zpét vrétit pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny, disty, uvedeny do puvodniho stavu, §
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni;
b) odstranit firemni znameni, kterym budovu opatfil, a uvést timfo dotéenou ¢ast budovy do pavodniho stavu,
obdobné se postupuje pfi odstranéni firemniho znameni na pylonu pfi nehlidaném parkovisti u budovy;
¢) byHi Pronajimatelem pisemné udélen souhlas k uzivani pronajatych prostor jako sidla, nejpozdégji ke dni
vyklizeni pronajatych prostor provést zménu sidla, jinak je Pronajimatel opravnén Uctovat Najemci i po
skondeni tohoto smiuvniho vztahu smiuvni pokutu ve vysi 500,- Ké za kazdy i zapocaty kalendarni den prodieni
s provedenim zmény sidla, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.
Pii skonceni najmu Najemce nemé pravo na Uhradu nakladdl, které vynalozil na zhodnoceni predmétu najmu za dobu
trvani najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu Pronajimatel udélil souhlas, pokud se smiuvni strany
pozdéji nedohodnou jinak a neuzaviou pisemny dodatek ke Smiouve.
V piipadé prodleni Najemce s Fadnym predénim pfedmétu néjmu ve stavu sjednaném v odst. 2.5 pism. a) a b) tohoto
Glanku Smiouvy je Pronajimatel oprévnén predmét najmu nechat vyklidit, véci ulozit na jiném misté, to ve pii vyuZiti
zadrovaciho a zastavniho préva. Najemee s timto opravnénim Pronajimatele podpisem Smilouvy vyslovné souhlasi a
zavazuje se uhradit Pronajimateli veskeré naklady v této souvislosti vznikié Pronajimateli, vyictované Pronajimatelem
se splatnosti, kterou N&jemci stanovi.

Clének Ill. Najemné, Ghrada za sluzby s najmem spojené a platebni podminky

3.1

3.2

3.3

34

Najemné se sjednava dohodou a ¢ini mésicné 36803 K, slovy tficet Sest fisic osm set tfi koruny Geskych. K ndjemnému
se piipoditava DPH podle zakonné sazby platné ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni. Pronajimatel prohlasuje ve
smyslu §56a/3 zak.c.235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, Ze uplatni dan u najmu
smlouvou dotdenych nebytovych prostor sjednaného pro Gcely uskutecriovani jejich ekonomické ¢innosti.

Uhrada za sluzby spojené s najmem se sjednévé dohodou formou mésicnihio pausalu, v némz jsou zahmuty dodavky
el. energie, vytapéni, vodné, stocné, ostraha, Uklid spolecnjch prostor véetné udrzby venkovni zelené a uklidu snéhu.
Zpiisob vypoctu mésiéniho pausélu s cenami sluzeb a energii pro rok 2015 je uveden v Priloze ¢. 2, ktera se stavéa
nedilnou soucasti Smiouvy.

Infladni doloZka

Pronajimatel je opravnén upravit vysi ndjemného kaZdorocné podie rocni miry inflace za predchézejici kalendarni rok,
méfené indexem spotfebnich cen a zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem v nasledujicim kalendarnim roce. Pausaly
na sluzby budou kazdoroéné upraveny dle skutecnosti pfedchoziho roku, cenovych index(i daného roku, poGtu a vykonu
elektrickych spotfebicli a poctu osob. Cenova uprava bude provedena ke dni 01. 03. 2016 a vZdy ke dni 01. 03.
nésledujiciho kalendéiniho roku, v ném? je index zvefejnén, pfi vyictovani najemného a uhrady za sluzby s néjmem
spojené v nejbliz§im fakturacnim obdobi. ZvySeni najemného a uhrady za sluzby s najmem spojené pisemné oznami
Pronajimatel Najemci. Inflaéni dolozka podie tohoto ujednani se nevztahuje na rok 2015, v néma je Smiouva uzaviena.
Platebni podminky

Pronajimatel vyictuje ndjemné a Uhradu za sluzby s ndjmem spojené mésicné predem na zakladé dariového dokladu
(faktury), Pronajimatelem vystaveného ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni, kterym se rozumi vZdy prvni kalendarni
den daného mésice, za kiery se platba provad.

Dariové doklady (faktury) maji nalezitosti dafiového dokladu a hradi se bezhotovostnim pfevodem na bankovni spojeni
Pronajimatele uvedené v zahlavi Smiouvy a jsou splatné ve Ihuté 14 kalendainich dnt ode dne jejich vystaveni
Pronajimatelem. Pro pfipad prodleni s jejich thradou je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluzné éastky za kazdy i zapocaty kalendaini den prodleni Néjemce s jejich thradou.

CGlanek IV. Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

4.1

4.2
4.3

Pronajimatel prohiaduje, Ze budova, v niZ se nachazi pfedmét najmu, je pojisténa proti Zivelnym riziktm. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv $kody vznikié na majetku Najemce ¢i jinych véci jim vneseného do pronajatych prostor, jakoz i
za jakékoliv $kody vzniklé na majetku Najemce ¢i jinych véci jim umisténych na venkovnich prostoréch, a Pronajimatel
neni povinen uzaviit v tomto smyslu pojisténi.

Pronajimatel provédi pravidelné revize v pronajatych prostorach dle platnych CSN.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatého prostoru za ucelem:

kontroly prostor, Udrzby, nutnych oprav Ci revizi elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a to v béznych provoznich
hodinach Najemce po predchozim upozoméni Néjemce a za jeho pfitomnosti;

odstranéni havérie nebo jiné mimofadné udalosti bez ucasti Najemce; v tom piipadé je Pronajimatel povinen neprodiené
uvédomit Najemce o takovém vstupu, jestlize nebylo mozno Najemce informovat pfedem,
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Clének V. Ostatni prava a povinnosti Najemce

5.1

5.2
5.3

5.4
5.5
5.6

5.7

5.8

5.9

510
5.1
5.12
513

5.14

Néjemce je povinen protokolamé plevzit predmét néjmu nejpozdéji dne 15. 9. 2015, a to na zékladé Protokolu o jeho
piedani a pievzeti podle Piilohy ¢. 4 (déle jen ,Protokol*), které se stéva nedilnou soucasti Smilouvy a podpisem Smiouvy
potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém pro jeho fadné uZivani. Soucasti Protokolu je Zépis tykajici se
vybaveni piedmétu najmu (napf. topeni, osvétleni, telefonni linky apod.), a pfipadné dalsi skutecnosti tykajici se
pronajatych prostor.

Néjemce je opravnén a povinen Fadné uZivat predmét najmu ke sjednanému dcelu v rozsahu dohodnutém ve Smiouvs.
Najemce je povinen oznamit Pronajimateli hrozici $kodu nebo vznik kody na majetku Pronajimatele bezodkladné po
Jejim zjisténi a je povinen umoznit Pronajimateli provedeni oprav i jinych odpovidajicich opatfeni, jinak odpovida za
Skodu, kferé nesplnénim této povinnosti vznikla Pronajimatef,

Najemce odpovida za poSkozeni a jakékoliv jiné znehodnoceni pfedmétu najmu po dobu ddinnosti Smiouvy.

Néjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a piip. za podminek dodatku ke Smiouvé provédét
v pronajatém prostoru Zadné stavebni nebo provozné-technické Upravy vietné dprav na vybaveni pfedmétu néjmu a
ostatniho majetku Pronajimatele.

Najemce nesmi dat pfedmét najmu ani jeho éast do uzivani (podnéjmu) tfeti osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemcee zajiStuje na svoje néklady revizi viastnich elektrospotiebict a zarizeni dle platnych CSN. Najemce dle viastniho
uvazeni provede na sviij naklad vyménu zémku od dvefi do pronajatych prostor. Jeden kii¢ bude v zapeceténé obélce
ulozen v recepci pro pripad havérie nebo jiné mimoradné udélosti, v pfipadé otevieni obalky Pronajimatel neprodlené
informuje Néjemce.

Néjemce je opravnén umistit na pylonu pii (nehlidaném) parkoviti u budovy svoje firemni oznadeni (znameni) na svoje
néklady po pfedchozim projednéani s Pronajimatelem.

Najemce je oprévnén na viastni néklady umistit firemni znament téz na budové. Pronajimatel miize souhlas odmitnout,
ma-li pro to vazny divod. PoZadé-li Najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-ii se Pronajimate! do
Jednoho mésice, povaZuje se souhlas Pronajimatele za dany.

Najemce muze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské cinnost
Jiz prostor slouzi; souhlas a pfevod néjmu vyZaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje nerusit vykon viastnickych a jinych uzivacich prév dotéenych Smiouvou. Najemee zajisti na svoje
naklady prabézny aklid pronajatého nebytového prostoru (nikoliv spolecnych prostor a pfisiusenstvi).

Najemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovéanim a provozem predmétu najmu, hradi bé2nou tdrbu
a drobné opravy na majetku pronajimatele do vyse 5 000,- K¢, v pfipadé drazSich oprav predem informuje Pronajimatele.
Najemce je povinen nahlésit Pronajimateli pocet elektrickych spotfebici véetné wkonu a pocet osob v pronajatém
prostoru vzdy ke stavu 01. 01. daného roku, nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni.

Néajemce odpovidé za chovani a bezpecnost svych zaméstnancii a ostatnich osob, kterym umozni pfistup do pronajatého
prostoru, die potfeb bezodkladné sjedné na svoje naklady napravu. Pokud jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby, kterym
umoZni pfistup do pronajatého prostoru, zpusobi Skodu na majetku Pronajimatele, Néjemce ji bezodkladné ubradi
Pronajimateli v piném rozsahu.

Najemce dodrzuje predpisy vztahujici se kuzivani piedmétu néjmu, zejm. bezpecnostni predpisy, predpisy PO,
hygienické a ekologické pfedpisy véetné predpisti vztahujicich se k naklédéni s odpadem a ochrany Zivotniho prostiedi.
Néjemce svym podpisem v zavéru Smiouvy potvrzuje, Ze se Fadné seznamil s internimi predpisy a pokyny Pronajimatele
ve smyslu tohoto ujednani vcetné poZzarnich poplachovych smémic a poZamich evakuaénich pland vztahujicich se k
budové.

Clanek V1. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

Veskeré informace ziskané nékterou ze smiuvnich stran pfi uzavieni Smlouvy a v priibéhu jejiho pinéni jsou divémé ve
smyslu § 1730 odst. 2 obéanského zékoniku. Smiuvni strany se zavazuji, 7 tyto informace nesdéli tfeti osobé a ani je
nepouZiji v rozporu s jejich tcelem pro svoje potieby ¢i jinak nezneuZiji. Tento zévazek trvé i po ukondeni tohoto
smiuvnifio vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. Uvedené neplati pro pFipady, kdy tdaje jsou, nebo maji byt uréeny
tfetim osobam ze zékonnych divodt.

Smiuvni strany se zavazuji vzéjemné a bezodkladné se informovat o zméné skutecnosti rozhodnych pro fadné pinéni
Smiouvy. Néjemce pfebira nebezpeci zmény okolnosti podie § 1765 odst. 2 obéanského zékoniku,

Uplatnénim naroku na smiuvni pokutu, a to i tehdy bude-ii smluvni pokuta sniZzena rozhodnutim soudu, nenf dotéeno
opravnéni Pronajimatele poZadovat ndhradu $kody zplsobenou porusenim povinnosti ze strany Najemce.

Smiouvu Ize ménit nebo dopliovat po dohodé stran pouze formou pisemnych dodatkd, pofadové odislovanych a
potvrzenych opravnénymi zastupci smiluvnich stran, vyjma Upravy ndjemného a Uhrady za sluzby na zékladé inflacni
dolozky podie ¢l. Ill., odst. 3.3 Smiouvy; tuto tpravu oznamuje Pronajimatel Najemci formou pofadové ogislované piilohy,
ktera se stane nedilnou soucasti Smiouvy.

Neni-li ve Smiouvé smiuvnimi stranami dohodnuto jinak, Fidi se prava a povinnosti smiuvnich stran, zejména préva a
povinnosti Smilouvou neupravené Ci vyslovné nevyloudené, prislusnymi ustanovenimi obcanského zékoniku,
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6.6 Stane-li se nékteré ujednani Smilouvy neucinné, ostatni ujednéni Smlouvy nejsou timto dotcena a jsou nadéle dcinng;
vtom pfipadé se smiuvni strany zavazuji nahradit neacinné ufednéani Smiouvy novym ujednénim, které svym obsahem
a smyslem bude odpovidat nejiépe obsahu a smyslu pivodniho, jiz nedinného ujednani.

6.7 Pripadné spory resi strany predevsim smirnou, mimosoudni cestou. Pro pripad, Ze se nedohodnou, o sporu rozhoduje
vecné piislusny soud, mistni prislusnost soudu se fidi sidlem Pronafimatele.

6.8 Smiouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiluvnimi stranami.

6.9 Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdé ze smiuvnich stran.

6.10 Nedilnou soucasti Smiouvy jsou:
Piiloha ¢. 1 Situacni nékres nebytovych prostor;
Friloha €. 2 Predmét n&jmu
Piloha é. 3 Predpis najemného a zpiisob vypoctu mésicniho pausalu za sluzby,

1-31- 20%
V Brné dne...............

za Najemce

doc. MVDr.

dékanka
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Ptiloha €.2: Pfedmét ndjmu

Ndjemce: VFU
Plocha najem .
R - ., 3 o . . cena celkem v meés.
Mistnost Cislo | mistnosti | Zpdsob uZivani cena KE n&jem
m2 m2/rok
BNO2N1012 17,07 | Kancelaf 1000 17070
BNO2N1029 18,77 | Kancelar 1000 18770
Zasedaci
SNGN2IM Sl mistnost 1000 47490
BNO2N2009a 17,96 | Kancelar 1000 17960
BNO2N2011 28,99 | Kancelat 1000 28990
BNO2N2012 28,43 | Kanceldr 1000 28430
BNO2N2021 17,52 | KanceldF 1000 17520
BNOZN2022 17,11 | Kancelar 1000 17110
BNO2N2029 45,8 | Salének 1000 45800
celkem kanc. 239,14 239 140,00 19928
BNO2N1020 36,83 sklad 700 25781
BNO2N1021 42,81 skiad 700 29967
BNO2N1022 40,76 sklad 700 28532
BNO2N1025 81,81 sklad
700 57267
BNO2N2015 18,45 sklad 700 12915
BNO2N2028 68,63 sklad 700 48041
sklad 700 0
cetkem ostatni 289,29 202 503 16 875
l_CeIkem 528,43 441 643,00 36 803
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Pfiloha ¢.3: PFedpis ndjemného a zpisob vypoctu mésiéniho pausaly za sluzby

Pfedpis ndgjemného a Ghrad za sluzby

‘VFU
parametr |més./m2 |mésic sazba DPH |DPH celkem
najem m2 kancelar 239,14] 83,33K¢ | 19928 K¢ 21] 4184,83K¢| 24 112,88 K¢
ndjem m sklad 289,29| 58,33 K& | 16 875 K& 21| 3543, 75K¢| 20 418,75 K&
ndjem celkem 528,43 36 803 K& 21| 7728,63Ke| 44 531,63 K&
sluzby
elektrickd energie m2 9 856 K¢ 21] 2069,76 K& | 1192576 K&
vodné, stoéné osoby 729 K¢ 15 109,35 K¢ 838,35 K¢
vytdpéni a ohfev vody m2 8318 K¢ 21] 1746,78KE | 10064,78 K&
ostraha 239,14} 15,00 K¢ 3587 K& 21 753,27 K¢ 4340,27 K¢
Uklid spoleénych prostor m2 239,14| 10,00 K¢ 2391 Ke 21 502,11 K& 2893,11 K¢
ostatnisluzby m2 239,14| 29,00 K¢ 6935 K& 21] 1456,35K¢ 8391,35 K¢
telefonické pfipojeni- 1 klapka
vratnik 1| 40,00 K& 40 K¢ 21 8,40 K¢ 48,40 K¢
celkem m&sitni paugsl na sluzby 31856 K& 6 646,02 KE | 38502,02 K&
celkem 68 659 K& 14374,65KE | 83 033,65 K&
Vypotet pausilu za energie
doba |spotieba/
podet pfikon | provozu mésic cena celkem/mésic
W h/den

elektrickd energie
PC 14 200 8 470,4
tiskdrna 300 2
kopirka 300 1
lednitka 1 25 24
konvice 1] 2000 0,5
server 1 350 24 252,0
klimatizace 1000 2
1 1 628 24 452,2
EB 1 413 24 297,4
pPS 1 100 24
1P 1 7110 4 597,2
0S 1 600 4
EB i 5 320 4
) 1] 1750 4 147,0
osvétleni
- kancelar 9 72 5
- sklad 6 72 1
- chodby 9 72 1
celkem 2495,2 3,95 K& 9856 K&
vytdpéni plocham? vytdpéni
kancelaF 239,14 1 239,14
sklad 289,29 0 0
celkem 528,43 239,14 32,17 K& 7693 K&
spotfeba vody
vodné,stoéné 15 48,58 K¢ 729 K&
ohiev TUV 15 41,67 K¢ 625 K¢
celkem 18 903 K¢
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