Smlouva o podnikatelském najmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik
(déle jen ,obcansky zakonik")

Pronajimatel:

Mendelova univerzita v Brné

Se sidlem Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Zastoupena prof. RNDr. Ladislavem Havlem, CSc., rektorem

Ve vécech provozné-technickych jednd Ing. Jana Hradska, feditelka Sprévy koleji a menz Mendelovy univerzity v Brné
na adrese Kohoutova 11, 613 00 Brno

IC: 621 56 489; DIC: CZ62156489

Bankovni spojeni:  xxxxxxxxxxxxx, KB Brno-mésto

Vefejna vysoka Skola, zfizena zakonem, pdsobici podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a 0 zméné a doplnéni
dal$ich zakonu (zakon o vysokych Skolach), ve znéni pozdéjSich predpist

Nezapisuje se do obchodniho rejstfiku

Néjemce:

VKR-abrasive s.r.o.

Se sidlem Prazska 2470/1, 678 01 Blansko

1C04036689; DIC: CZ04036689

Bankovni spojeni: xxxxxxxxxxxxxxx CSOB Brno-mésto

obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné , oddil C, vioZka 87882
jednajici Ing. Jan Smolik, jednatel spolecnosti

Clanek I. Prohla$eni smluvnich stran, pfedmét a déel najmu
1.1 Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem
e objektu (budovy) tfida Generala.Piky 1999/5 v Brné, stojici na pozemku p. ¢. 464/37 o vymére 1855 m2
(zastavéna plocha a nadvori),
e pozemku p. . 464/37 o vymére 1855 m2 (zastavéna plocha a nadvori),
fo vSe zapsané na LV ¢. 1147 v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno — mésto, pro k. 4. Cernd Pole, obec Brno, okres Brno-mésto; vypis z katastru
nemovitosti tvofi Prilohu &. 1, ktera se stava nedilnou soucésti této Smiouvy.
Ve shora oznacené budové se nachazi nebytovy prostor - kancelar ¢. N1004,N1005 o podlahové vymére 48,51 m2
a sklad ¢. N1042 o podlahové vyméfe 15,47 m2, situovany vI. NP budovy, bliZe specifikovand Situacnim
nakresem podle Prilohy ¢. 2, ktera se stava nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu* ,nebytovy
prostor” ¢i ,pronajaty prostor).

1.2 Pronajimatel prohladuje, Zze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni zpusobily k fadnému
uzivani ke sjednanému ucelu najmu, ti. k administrativnim cinnostem Najemce vztahujicim se k pfedmétu
podnikani Najemce podle vypisu z obchodniho rejstfiku tvoficiho Prilohu & 3, ktera se stava nedilnou soucasti
Smilouvy. Najemce neni opravnén zménit ucel najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

1.3 Pronajimatel pfenechava Najemci nebytovy prostor k fadnému uZivani ke sjednanému ucelu a za ostatnich

podminek touto Smlouvou sjednanych na zakladé Protokolu o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor podle Pfilohy
C. 6, kterd se stava nedilnou soucasti Smlouvy. Najemce je opravnén uZivat spolu s nebytovym prostorem
spolecné prostory budovy (spole¢né chodby, schodi§té) umozhiujici vstup do pronajatého prostoru.
Néjemce pfijima pfedmét najmu na zakladé Protokolu o jeho pfedani a pfevzeti podle Prilohy ¢. 6 a prohlauje, Ze
pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém pro jeho fadné uZivani. Soucasti protokolu jsou zapisy tykajici se vybaveni
pfedmétu najmu (napf. topeni, osvétleni, telefonni linky apod.) a ostatni skutecnosti rozhodné pro fadné
protokolarni pfedani a pfevzeti nebytovych prostor.

Clanek II. Doba najmu

2.1 Néjem se sjednéava na dobu urcitou, pocinaje dnem 1.5.2017 do 31.12.2021.
2.2 Néjem Ize ukoncit: pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi nékterou ze smiuvnich stran,

s vypovédni Ihdtou v trvani tfi (3) mésict plynoucich prvnim kalendafnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané.
2.3 Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smlouvy, s pravnimi dcinky dnem doruéeni jeho pisemného vyhotoveni
Néjemci, pokud Najemce:
e uZiva pfedmét ngimu v rozporu se sjednanym ucelem;
e pfenechd pfedmét najmu nebo jeho Cast do uZivani (podnajmu) tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;



2.4

2.5

2.6

je v prodleni se zaplacenim najemného nebo Uhrady za sluzby s ndjmem spojené o dobu vice jak dvacet (20)
kalendarnich dni po splatnosti najemného nebo uhrady za sluzby s najmem spojené.
Néjemce je povinen hradit najemné a dhradu za sluzby s najmem spojené po celou dobu béhu vypovédni Ihaty, a
to i v pfipadé dfivéjSiho vyklizeni pfedmétu najmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.
Ke dni skonceni ngjmu je N&jemce povinen zejména:
e protokolarné zpét vratit pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny, Cisty, uvedeny do plvodniho stavu, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni;
e odstranit firemni znameni, kterym Budovu opatfil, a uvést timto dotc¢enou ¢ast Budovy do plvodniho
stavu; obdobné se postupuje pfi odstranéni firemniho znameni na pylonu pfi nehlidaném parkovisti u
Budovy.
Pfi ukonceni najmu Néjemce nema pravo na thradu nékladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu za
dobu trvani najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZzeni mu Pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smiuvni strany pozdéji nedohodnou jinak a neuzaviou pisemny dodatek k této Smlouvé podle ¢l. VI., odst. 6.15
Smilouvy. Smiuvni strany jsou povinny fadné pokracovat v pfedavacim fizeni a vzédjemné a bezodkladné si
poskytovat nezbytnou soucinnost.
V pfipadé prodleni Najemce s fadnym pfedanim pfedmétu najmu ve stavu sjednaném v odst. 2.5 tohoto Clanku je
Pronajimatel oprévnén pfedmét ndjmu nechat vyklidit, véci uloZit na jiném misté, to vSe pfi vyuZiti zadrzovaciho a
zastavniho prava. Najemce s timto opravnénim Pronajimatele vyslovné souhlasi a zavazuje se uhradit
Pronajimateli veSkeré néklady v této souvislosti vzniklé Pronajimateli, nejméné vSak ve vysi 1,5 ndsobku mési¢niho
najmu a mésicni pausalni platby za sluzby s najmem spojené, vyuctované Pronajimatelem se splatnosti ve Ihiité
Jjim stanované.

Clanek Illl. Najemné, (ihrada za sluzby s najmem spojené a platebni podminky

3.1

3.2

3.3

3.4

Néajemné se sjednava dohodou a ¢ini mésicné 5753,- KC slovy pét tisic sedm set padesat tfi korun ceskych.
K najemnému se pfipocitava DPH podle zakonné sazby platné ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni.
Pronajimatel prohlasuje ve smyslu § 56/4 zakona ¢.235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, Ze uplatni DPH u najmu smlouvou dotcenych nebytovych prostor sjednaného pro ucely uskutecnéni
ekonomickych cinnosti najemce.

Uhrada za sluzby spojené s néjmem se sjednava dohodou formou mésicniho pausélu, v némz jsou zahrnuty
dodavky el. energie, vytapéni, vodné, stocné, ostraha, uklid spolecnych prostor véetné udrzby venkovni zelené a
Uklidu snéhu. Zpdsob vypoltu mésicniho pausalu s cenami sluZeb a energii pro rok 2017 je uveden v Priloze ¢. 4
ktera se stavéa nedilnou soucasti Smlouvy.

Inflacni dolozka

Pronajimatel je oprévnén upravit vy$i najemného a cenu sluzeb kaZdorocné podle roéni miry inflace za
predchézejici kalendaini rok, méfené indexem spotfebnich cen a zvefejnéné Ceskym statistickym (fadem
v nasledujicim kalendarnim roce. Cenova Uprava bude provedena ke dni 1.3. nasledujiciho kalendarniho roku, pfi
vyuctovani najemného a uhrady za sluzby s ndjmem spojené v nejblizsim fakturacnim obdobi. ZvySeni najemného
a Uhrady za sluzby s néjmem spojené pisemné oznami Pronajimatel Néjemci. Inflacni doloZka podle tohoto
ujednani se nevztahuje na rok 2017, v némz je tato Smlouva uzavrena.

Platebni podminky

Pronajimatel vyuctuje najemné a uhradu za sluzby s najmem spojené mésicné pfedem na zakladé dariového
dokladu (faktury), Pronajimatelem vystaveného ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni, kterym se rozumi vZdy
prvni kalendarni den daného mésice.

Dariové doklady (faktury) maji naleZitosti dariového dokladu a obchodni listiny, hradi se bezhotovostnim pfevodem
na bankovni spojeni Pronajimatele uvedené v zahlavi Smlouvy a jsou splatné ve Ihité 14 kalendéafnich dnii ode
dne jejich vystaveni Pronajimatelem. Pro pfipad prodleni Najemce s jejich thradou se sjednava smiuvni pokuta ve
vysi 0,5 % z dluzné castky za kaZdy i zapocaty kalendarni den prodleni Néjemce s jejich Gihradou.

Clanek IV. Kauce

4.1

4.3

4.4

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce sloZi Pronajimateli kauci ve vy$i 5753,- K¢ slovy pét tisic sedm set padesét
tfi korun Ceskych, ktera je jistotou pro pfipad nezaplaceni najemné a ostatnich plateb sjednanych touto Smlouvou;
kauci pfeda Najemce v hotovosti k rukédm Pronajimatele pfi podpisu této Smlouvy, coZz Najemce svym podpisem
potvrzuje v zavéru Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén pouZit kauci na thradu svych splatnych pohledavek vici Néjemci. Najemce se zavazuje
doplnit kauci na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele ve Ihiité jim stanovené.

V pfipadé radného placeni ndjemného a ostatnich plateb sjednanych touto Smlouvou se kauce vraci zpét Najemci
v hotovosti ke dni protokolarniho vraceni pfedmétu ndjmu Najemcem Pronajimateli, popf. v ¢astce nizsi — po
odecteni event. pohledévek Pronajimatele vici Néjemci.



Clanek V. Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

5.1

5.2

5.3

54

Pronajimatel je povinen protokolarné odevzdat Néjemci pfedmét ndjimu ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani ke
sjednanému ucelu, nejpozdéji dne 1.5.2017

Pronajimatel prohladuje, Ze budova, vniz se nachazi pfedmét najmu, je pojiSténa proti Zivelnym rizikim.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé na majetku Néjemce Ci jinych véci jim vneseného do
pronajatych prostor, jakoZ i za jakékoliv $kody vzniklé na majetku Néjemce ¢i jinych véci jim umisténych na
venkovnich prostorach, a Pronajimatel neni povinen uzavrit v tomto smyslu poji§téni.

Pronajimatel provadi pravidelné revize v pronajatych prostorach dle platnych CSN, v ostatnim plati ujednani podle
¢l. VI, odst. 6.7 Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatého prostoru za tcelem

kontroly prostor, udrzby, nutnych oprav Ci revizi elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, a to v béZznych
provoznich hodinach Najemce po pfedchozim upozornéni Ndjemce a za jeho pfitomnosti;

odstranéni havérie nebo jiné mimofadné udalosti; v tom pfipadé je Pronajimatel povinen neprodlené uvédomit
Néjemce o takovém vstupu, jestliZze nebylo mozno Najemce informovat pfedem;

Clanek VI. Ostatni prava a povinnosti Najemce

6,1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8
6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Néjemce je povinen protokolarné pfevzit predmét najmu k fadnému uzivani ke sjednanému dcelu za podminek
touto Smlouvou sjednanych.

Najemce je opravnén a povinen fadné uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu v rozsahu dohodnutém ve
Smiouve.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli hrozici $kodu nebo vznik Skody na majetku Pronajimatele bezodkladné
po jejim zjisténi a je povinen umoznit Pronajimateli provedeni oprav Ci jinych odpovidajicich opatfeni, jinak
odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla Pronajimateli.

Najemce odpovida za poSkozeni a jakékoliv jiné znehodnoceni pfedmétu najmu po dobu trvani najmu, ukonceného
predavacim fizenim.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét v pronajatém prostoru Zadné
stavebni nebo provozné-technické Upravy vcetné Uprav na vybaveni pfedmétu néjmu a ostatniho majetku
Pronajimatele; v ostatnim se postupuje podle ¢l. 1., odst. 2.5 Smlouvy, ve spojeni s odst. 6.15 tohoto ¢lanku.
Néjemce zajistuje na svoje naklady revizi viastnich elektrospotfebicii a zafizeni dle platnych CSN. Néjemce dle
vlastniho uvazeni provede na svij naklad vyménu zamku od dvefi do pronajatych prostor. Jeden kii¢ bude v
zapeCeténé obalce uloZen v recepci budovy pro pfipad havérie nebo jiné mimofadné udalosti, v pfipadé otevieni
obélky Pronajimatel sepiSe protokol a o tom neprodlené informuje Néjemce; v ostatnim se postupuje podle ¢l. V.,
odst. 5.5 Smlouvy.

Néjemce je opravnén umistit na pylonu pfi (nehlidaném) parkovisti u Budovy svoje firemni oznaceni (znameni) na
svoje néklady po pfedchozim projednéani s Pronajimatelem.

Néjemce je opravnén na viastni néklady umistit firemni znameni téZz na Budové. Pronajimatel mdZe souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny ddvod. Pozada-li Néjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se
Pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas Pronajimatele za dany.

Pfi skonceni najmu odstrani Najemce firemni znameni na Budové a na pylonu pfi (nehlidaném) parkovisti
v souladu s ¢l. II., odst. 2.5 Smlouvy.

Néjemce mizZe s predchozim souhlasem Pronajimatele prevést néjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
cinnosti, jiz prostor slouZi; souhlas a pfevod najmu vyZaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje nerusit vykon vlastnickych a jinych uZivacich prév dotcenych touto Smiouvou. Néjemce
zajisti na svoje néklady pribéZny uklid pronajatého nebytového prostoru.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu, hradi béZnou
udrzbu a drobné opravy na majetku pronajimatele do vySe 5 000,- K¢, v pfipadé draZsich oprav pfedem informuje
Pronajimatele. Njemce zajiStuje uklid pfedmétu ndjmu na svoje naklady.

Néjemce je povinen nahlasit Pronajimateli pocet elektrickych spotfebici véetné vykonu a pocet osob v pronajatém
prostoru vZdy ke stavu 01. 01. daného roku, nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni.

Néjemce odpovida za chovani a bezpecnost svych zaméstnanc( a ostatnich osob, kterym umoZni pfistup do
pronajatého prostoru, dle potfeb bezodkladné sjedna na svoje naklady népravu. Pokud jeho zaméstnanci nebo
ostatni osoby, kterym umozni pfistup do pronajatého prostoru, zplsobi $kodu na majetku Pronajimatele, Néjemce
Jji bezodkladné uhradi Pronajimateli v plném rozsahu.

Néjemce dodrZuje pfedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu, zejm. bezpecnostni pfedpisy, pfedpisy PO,
hygienické a ekologické predpisy véetné predpist vztahujicich se k nakladani s odpadem a ochrany Zivotniho
prostfedi. Ndjemce svym podpisem v zavéru Smlouvy potvrzuje, Ze se fadné seznamil s internimi pfedpisy a



6.14

pokyny Pronajimatele ve smyslu tohoto ujednani véetné poZarnich poplachovych smérnic a poZarnich evakuacnich
pland vztahujicich se k Budové.

Pfipadny souhlas Pronajimatele ke stavebnim a jinym tpravam realizovanym Néjemcem, podminky jejich realizace
a zpusob pfipadného vyporadani Najemcem vloZenych financnich prostfedku je podminén vyhradné uzavienim
pisemného dodatku k této Smlouvé. Néjemce provadi tpravy na viastni naklady a nebezpeci, respektuje veskeré
pravni a jiné pfedpisy vztahujici se k realizaci stavebnich a jinych tprav véetné platnych technickych norem. Dojde-
li realizaci dprav k technickému zhodnoceni nemovité véci Pronajimatele, je Néjemce opravnén tyto naklady
v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi odepisovat ve svém dcetnictvi dle pisemné dohody
s Pronajimatelem; pfi skonceni najmu je Najemce povinen vycislit ztstatkovou cenu odepisovaného technického
zhodnoceni.

Clanek VII. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
7.8
7.9

Veskeré informace ziskané nékterou ze smiuvnich stran pfi uzavieni Smlouvy a v pribéhu jejiho pinéni jsou
divérné ve smyslu § 1730 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Smluvni strany se zavazuji, Ze tyto informace nesdéli tfeti
0S0bé a ani je nepouZiji v rozporu s jejich icelem pro svoje potfeby Ci jinak nezneuZiji. Zavazek micenlivosti trva i
po skonceni najmu, a to po dobu pét let ode dne jeho ukonceni, nedohodnou-li se strany jinak. Zavazek
miéenlivosti neplati pro pfipady, kdy tidaje jsou, nebo maji byt urceny tfetim osobam ze zakonnych ddvodd.

Smiuvni strany se zavazuji vzajemné a bezodkladné se informovat o zméné tdaju tykajicich se jejich identifikace,
jakoZ i o ostatnich skutecnostech rozhodnych pro fadné pinéni této Smiouvy.

Smilouvu Ize ménit nebo doplriovat po dohodé stran pouze formou pisemnych dodatkd, pofadové ocislovanych a
potvrzenych opravnénymi zastupci smluvnich stran, vyjma Upravy néjemného a Uhrady za sluzby na zakladé
inflacni dolozky podle ¢l. Ill., odst. 2. této Smlouvy; tuto dpravu oznamuje Pronajimatel Najemci formou pofadové
ocislované prilohy, ktera se stane nedilnou soucasti této Smiouvy.

Pisemnosti pravné vyznamné (napf. vypovéd' Smlouvy, odstoupeni od Smlouvy) se zasilaji doporucené na adresu
uvedenou v zahlavi Smlouvy, pokud strana prokazatelné nesdéli jinou adresu pro doruéovani. Pisemnosti
doruCované prostfednictvim provozovatele postovni licence se povazuji za dorucené ctvrtym kalendarnim dnem
ode dne jejich uloZeni u provozovatele poStovni licence bez ohledu na to, zda adresat pisemnosti se o uloZeni
pisemnosti dozvédél.

Stane-li se nékteré ujednani Smlouvy neucinné, ostatni ujednani Smlouvy nejsou timto dotéena a jsou nadéle
cinna; v tom pfipadé se smluvni strany zavazuji nahradit nedcinné ujednani Smlouvy novym ujednanim, které
svym obsahem a smyslem bude odpovidat nejlépe obsahu a smyslu ptvodniho, jiz neti¢inného ujednani.

Pripadné spory feSi strany pfedevsim smirnou, mimosoudni cestou. Pro pfipad, Ze se nedohodnou, o sporu
rozhoduje vécné pfisludny soud, mistni pfislusnost soudu se fidi sidlem Pronajimatele.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a dcinnosti dnem 1.5.2017

Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi kaZda ze smiluvnich stran.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou:

Priloha é&. 1 Vypis z katastru nemovitosti, LV & 1147, k. 4. Cerné Pole;

Priloha €. 2 Situacni nakres nebytovych prostor;

Priloha €. 3 Vypis z Zivnostenského rejstfiku vedeného pro Najemce;

Priloha €. 4 Zpisob vypoctu mésicniho pausalu za sluzby;

Priloha €. 5 Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor;

VBmédne...........oovvvvveinnnnn.
.................... ZaProna]lmatele zaNa]emce
Mendelova univerzita v Brné VKR-abrasive s.r.o.
Prof. RNDr. Ladislav Havel, CSc. Ing. Jan Smolik

rektor jednatel



