SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Mendelova univerzita v Brné

se sidlem Brno, Zemé&dsélska 1, PSC 613 00

IC: 62156489 DIC:CZ62156489

vefejna vysoka skola podle zakona €. 111/1998 Sb. o vysokych Skolach a o zméné a doplnéni dalSich
zékonu (zakon o vysokych Skolach) ve znéni pozdéjSich pfedpisi se nezapisuje do obchodniho
rejstfiku

zastoupena prof. RNDr. Ladislavem Havlem, CSc., rektorem

ve vécech provozné-technickych jedna Ing. Jana Hradska, feditelka Spravy koleji a menz Mendelovy
univerzity v Brné na adrese Kohoutova 11, 613 00 Brno

(dale jen ,,Pronajimatel)

a

s IT Solutions CZ, s.r.o.

se sidlem Praha 4, Antala Stagka 32/1292, PSC 140 00

IC: 278 64 260, DIC: CZ27864260

obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 122577

jednajici llja Vrba a Martin Milosavljevi¢, jednatelé spole¢nosti

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale téz uvadéni spolecné jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako
»~omluvni strana“; tato najemni smlouva uzaviena mezi Pronajimatelem a Najemcem je dale uvadéna
jen jako ,Smlouva“ nebo ,tato Smlouva‘)

uzaviraji v souladu s ustanovenim §2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona €.89/2012 Sb.
obCansky zakonik (dale jen obCansky zakonik) tuto Smlouvu o podnikatelském najmu nebytovych

prostor.
Clanek .
Predmét smlouvy
1.1. Predmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti z najemniho vztahu v souladu s vuli

2.1.

2.2.

Pronajimatele a Najemce a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek Il.
Predmét a uéel nagjmu

Pronajimatel je podle vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi €. 1147 jedinym a vylu¢nym
vlastnikem pozemku parc. €. st 464/37, 464/135,464/136 a na ném stojici budovy &. p. 1999 a
garaz bez ¢p. (dale jen ,Budova®), nachazejici se na tf. Gen. Piky 5 v Brné, oboji zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno pro katastralni Gzemi a obec Brno-mésto, &ast obce Cerna Pole (spole¢né déle
jen ,Nemovitosti®).

Pronajimatel je jako vlastnik Nemovitosti opravnén k vyhradni dispozici s Nemovitostmi a tim i
k jejich pronajmu.

Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si najima od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Smlouvou a pfisluSnymi ustanovenimi zakona nize uvedené nebytové
prostory o celkové vyméfe 124,18 m2: soubor kancelafskych, skladovych a viceucelovych
prostor, v€etné socialniho zazemi, tak jak jsou tyto prostory vyznaleny v planku, ktery tvofi
Prilohu €. 2 této Smlouvy. Pronajimané nebytové prostory se nachazi ve 2. NP a 1. PP Budovy
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3.1.

3.2.

3.3.

v prostoru pfistupném hlavnimi vstupnimi dvefmi umisténymi v levé ¢asti Budovy pfi pohledu
z parkovisté (dale jen ,Nebytové prostory“ i “Pfedmét najmu®).

V souvislosti s najmem Nebytovych prostor nalezi Najemci pravo uzivani 3 (ifi) parkovacich
mist umisté&nych na pozemku parc. &. st 464/32 v katastralnim uzemi a obci Brno, Cerna Pole
(dale jen ,Pozemek®). Blize se jedna o parkovaci mista Cislo 7,8,9 dle situacniho planku
(Priloha €. 2) (dale jen ,Parkovaci stani“).

Pronajimatel pfenechava Najemci kancelafské prostory pro vSeobecné kancelarské vyuziti,
skladovaci a viceucelové prostory ke skladovacim a archivaénim ucelllm a parkovaci stani
k parkovani osobnich vozidel. Pronajimatel touto Smlouvou a v souladu s obecn& zavaznymi
pfedpisy pronajima Predmét najmu Najemci, aby jej uzival za uéelem své podnikatelské
¢innosti, tj. k nasledujicim ¢innostem, které jsou zapsany jako pfedmét podnikani Najemce
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 122577, ke dni
uzavfeni této Smlouvy:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona;

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroji, elektronickych a

telekomunikacnich zafizeni.

Rozsifeni predmétu podnikani Najemce provozovaného v Pfedmétu najmu a/nebo zména
faktického zpUsobu uzivani Pfedmétu najmu podléha predchozimu pisemnému souhlasu
Pronajimatele.

Pfedani Pfedmétu najmu Najemci se uskute¢ni v Den poCatku najmu (dale jen ,Den piredani®).
Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze si Pfedmét najmu radné prohlédl.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci za podminek sjednanych smlouvou k fadnému a
do€asnému uzivani ke sjednanému ucelu nebytové prostory a Najemce se zavazuje platit za né
Pronajimateli najemné.

Najemce je opravnén uzivat spolu s nebytovymi prostory spolecné prostory budovy (spole¢né
chodby, schodisté) umoznujici vstup do pronajatych prostor a dale pfisluSenstvi budovy
v bezprostfedni blizkosti pfedmétu najmu, kterym se rozumi WC a kuchyn.

Clanek IIL.
Trvani najemniho vztahu

Najemni vztah podle této Smlouvy po€ina dne 1. 10. 2014 (dale jen ,Den pocatku najmu®).
Smlouva se sjednava na dobu neurcitou (dale jen ,Najemni doba®).

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi bez udani
divodu s vypovédni lhatou tfi (3) mésicl, ktera zacina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruena druhé Smluvni strané.

V pfipade, ze:

a) Najemce uziva Pfedmét ndjmu ¢&i Parkovaci stani v rozporu s touto Smlouvou;

b) Najemce provadi v a/nebo na Pfedmétu najmu stavebni a jiné podobné upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

c) Najemce je vice nez ftficet (30) dni v prodleni s placenim Najemného a/nebo
Zalohy a/nebo Paus$alu;

d) Najemce a/nebo osoby, které Pfedmét najmu uzivaji se souhlasem Najemce,
hrubé porusuji klid a pofadek v Budové;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, které brani uzivani
Pfedmétu najmu za ucelem uvedenym v této Smiouve;

f) Najemce prenecha Predmét najmu nebo jeho €ast a/nebo Parkovaci mista do
podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
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g) Najemce vrozporu s odst. 2.5. této Smlouvy pisemné neoznamil Pronajimateli
zmeénu pfedmétu podnikani, ktery v Pfedmétu najmu provozuje, a/nebo fakticky
zpUsob uzivani Pfedmétu najmu;

h) Najemce opakované a/nebo hrubé porusuje své povinnosti stanovené v této Smlouvé a
nezjedna napravu ani pfes pisemné upozornéni Pronajimatele ve lhaté, kterou mu
k tomu Pronajimatel stanovi, pfiemz tato Ihita nebude kratsi nez étrnact (14) dni;

i) Najemce zpusobil Pronajimateli anebo jinému uzivateli Budovy podle prokazatelné
vlastniho zavinéni a/nebo spoluzavinéni Skodu pfesahujici 100.000,- K& a Najemce tuto
Skodu bez zbyte€ného odkladu nenahradil;

j)  bylo zahajeno insolvenéni fizeni ohledné Najemce podle zakona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpUsobech jeho FeSeni (insolvencni zakon),

je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni lhitou jeden
(1) mésic. Vypovédni lhata zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru¢ena Najemci.

Najemce je povinen hradit ndgjemné a uhradu za sluzby s najmem spojené po celou dobu

vypovédni |hdty, a to i vpfipadé dfivéjSiho vyklizeni pfedmétu najmu, pokud se
s Pronajimatelem nedohodne jinak.

V pfipadé, ze

a) Predmét najmu nemlze byt uzivan k Ucelu uzivani podle této Smlouvy z divodl na
strané Pronajimatele po dobu delSi nez jeden (1) mésic a Pronajimatel nezjedna
napravu ani pfes pisemné upozornéni Najemce ve |hité, kterou mu k tomu Najemce
stanovi, pfi€emz tato IhGta nebude kratsi nez tficet (30) dni;

b) Pronajimatel opakované hrubé poruSuje své podstatné povinnosti stanovené v této
Smlouvé a nezjedna napravu ani pres pisemné upozornéni Najemce ve Ihuté, kterou
mu k tomu Najemce stanovi, pficemz tato Ihita nebude kratsi nez tficet (30) dni,

je Najemce opravnén vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni Ihltou jeden (1)
mésic. Vypovédni Ih(ta zac¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd doru¢ena Pronajimateli.

Clanek IV.
Najemné a uhrady za sluzby

Najemné za Pfedmét najmu se sjednava dohodou a je specifikovano v Evidenénim listu —
splatkovém kalendafi, ktery tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Najemné®). Najemné je
osvobozeno od dané z pfidané hodnoty podle pravnich pfedpisu platnych a G€innych v den
uzavieni smlouvy. Najemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim

Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného kazdoro¢né podle ro¢ni miry inflace za
pfedchazejici kalendaini rok, meéfené indexem spotiebnich cen a zvefejnéné Ceskym
statistickym ufadem v nasledujicim kalendafnim roce, coZ pronajimatel pisemné oznami.

Néjemce je dale povinen hradit Pronajimateli paualy na uhradu energii souvisejicich s ngjmem
Pfedmétu ngjmu a fadnym provozem Budovy, tj. dodavka elektfiny do Pfedmétu najmu a
spole¢nych prostor, klimatizace, teplo, vodné a stocné, tak, jak je specifikovano v Evidenénim
listu — splatkovém kalendafi, ktery tvofi PFilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Pausal’).

Pronajimatel je opravnén na zakladé zmény spotfeby a cen béhem kalendarniho roku stanovit a
pfizpUsobit Pausal, a to podle zmény spotfeby a cen na zakladé pisemného oznameni
doru¢eného Najemci. Najemce je povinen respektovat takto stanovenou vysi Pausalu. Takova
pfizplsobena vyse Pausalu je splatna od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo
pisemné oznameni o takovém pfizplsobeni doruéeno Najemci.
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Pausal je Smluvnimi stranami dohodnut bez DPH. DPH bude k Pau$alu pfipoéteno v zakonem
stanovené vysi, v pfipadé, Ze dané energie podiéhaji DPH.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli pferuseni dodavek sluzeb &i energii dle této Smlouvy (ij.
elektfina, voda apod.), zavazuje se vSak vyvinout veskeré usili, které po ném Ize spravedlivé
pozadovat, aby dodavky téchto sluzeb byly poskytovany v souladu stouto Smlouvou a
preruseni dodavek bylo co nejdfive odstranéno.

Najemce je dale povinen hradit Pronajimateli Pausaly na uhradu dalSich sluzeb souvisejicich
s ngjmem Pfedmétu najmu a fadnym provozem Budovy, tj. odvoz odpadu, poplatek
bezpecnosti agentufe za ostrahu a dalSi naklady technické spravy objektu jako odklizeni snéhu,
uklid spole¢nych prostor, servisni a dalSi sluzby spojené s uzivanim, tak, jak je specifikovano v
Evidenénim listu — splatkovém kalendafi, ktery tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy. K Pausalu bude
pfipoctena pfislusna DPH v pfipadé, Ze citovana pInéni podléhaji této dani.

ZvySi-li se v pribéhu trvani této Smlouvy naklady souvisejici s dodavkami sluzeb uvedenych
v pfedchozim odst. 4.7 z dlvodu zvySeni cen za dodavky téchto sluzeb ze strany jejich
dodavatell, ma Pronajimatel vuc¢i Najemci narok na Uhradu rozdilu mezi skute¢nou vysi
nakladd (v proporcionalni vysi pfipadajici na Najemce podle Podilu) a zaplacenym Pausalem, a
to na zakladé pisemného sdéleni a zdGvodnéni zaslaného Najemci. Najemce ma pravo na
nahlédnuti do dokumentace (faktur), ktera souvisi s naklady prekracujicimi vysi Pau$alu.
Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze se zvy$eni nakladu souvisejicich s dodavkami
sluzeb dle tohoto odstavce bude posuzovat vzhledem k vysi nakladu souvisejicich s dodavkami
sluzeb, aktualni ke dni uzavieni této Smlouvy.

Najemce je povinen hradit veSkeré naklady na jiné sluzby, které si sam objedna v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu. Najemce bude tyto naklady hradit pfimo pfislusnym dodavatelim
takovych sluzeb.

Clanek V.
Splatnost plateb

Najemné je splatné v Ceskych korunach ve vySi dle odst. 4.1. této Smlouvy mésicné pfedem,
nejpozdéji do 1. dni pfislusného mésice, a to na zakladé Evidencniho listu - splatkového
kalendafe vystaveného Pronajimatelem, bez vystavovani faktur Pronajimatelem,
bezhotovostnim pfevodem na u€et Pronajimatele uvedeny v Priloze €. 1 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli Pausaly mési¢né pfedem, nejpozdéji do 1. dne
pfislusného mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na uéet Pronajimatele uvedeny v Priloze

€. 1 této Smlouvy a na zakladé Evidenéniho listu - splatkového kalendafe uvedeného

v Priloze €. 1 této Smlouvy.

Clanek VI.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uCelu najmu a zabezpedlit Najemci po dobu ngjemniho vztahu Ffadné a nerudené uzivani
Pfedmétu najmu ke Smlouvou dohodnutému ucelu. Pfipadné zavady na Pfedmétu najmu
bude odstranovat tak, aby nedoslo, popf. doslo jen v mife nezbytné nutné, k omezeni uzivani
Pfedmétu najmu. Pronajimatel vSak tuto povinnost nema tehdy, pokud zasah do vykonu prav
Najemce byl zplsoben pfiinou, kterou Pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit zadny
vliv.

Pronajimatel je povinen provést bez zbyte¢ného odkladu po nahlaSeni Ndjemcem opravy

Pfedmétu najmu, zejména opravy zavad, které by ohroZovaly Najemcovo pravo na fadné
uzivani Pfedmé&tu najmu.
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Pronajimatel je opravnén, pfipadné jim povéfena osoba, vstupovat do Pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem Najemce v pracovnich dnech, v béZznych provoznich
hodinach Najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy,
provadéni udrzby, nutnych oprav &i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni. Ve vyjimeénych pfipadech je opravnén takto vstupovat do Pfedmétu najmu i mimo vyse
uvedenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim povéfené osoby, a to tehdy, vyzaduje-li to
nahle vznikly havarijni stav, odvraceni hroziciho nebezpeci €i jina obdobna skutecnost. O
takovém postupu je Pronajimatel povinen Najemce uvédomit neprodlené po takovém vstupu do
Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné informovat Najemce predem.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce fasady Budovy,
jakoZz i udrzbu Budovy a jejiho okoli, pfiemz je povinen brat ohled na provoz Najemce.
Najemce je vSak povinen strpét pfipadné imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v
pribéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, a neni opravnén pozadovat z téchto divodu slevu
z Najemného.

Pronajimatel prohladuje, Zze budova, v niz se nachazi Pfedmét najmu, je pojisténa proti
Zivelnym rizikim. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody vzniklé na majetku Najemce Ci
jinych véci jim vneseného do pronajatych prostor, jakoz i za jakékoliv Skody vzniklé na majetku
Najemce ¢i jinych véci jim umisténych na venkovnich prostorach, a Pronajimatel neni povinen
uzavfiit vtomto smyslu pojisténi. Pronajimatel provadi pravidelné revize v pronajatych
prostorach dle platnych CSN.

Clanek VII.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu i Parkovaci stani v rozsahu a k uéelu stanovenymi
touto Smlouvou, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Najemce je povinen protokolarné
prevzit Pfedmét najmu nejpozdéji dne 1.10.2014, a to na zakladé Protokolu o jeho pfedani a
prevzeti (dale jen ,Protokol®), ktera se stava nedilnou soucasti Smlouvy a podpisem Smlouvy
potvrzuje, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zplisobilém pro jeho fadné uzivani. Souc¢asti Protokolu
je Zapis tykajici se vybaveni Pfedmétu najmu (napf. topeni, osvétleni, telefonni linky apod.), a
pfipadné dalsi skute€nosti tykajici se pronajatych prostor.

Néjemce je povinen fadné a v&as hradit Najemné a Pau$ély, a to ve vysi a vterminech
stanovenych touto Smlouvou. Najemce se zavazuje, ?e bude dbat obecné& zavaznych
protipozarnich predpis(, pfedpisu tykajicich se bezpe&nosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi
praci a zaroven je povinen se vSemi témito pfedpisy seznamit i svoje zaméstnance. Najemce
svym podpisem v zavéru Smlouvy potvrzuje, Ze se fadné seznamil s internimi predpisy a
pokyny Pronajimatele ve smyslu tohoto ujednani v€etné pozarnich poplachovych smérnic a
pozarnich evakuacnich planud vztahujicich se k budové.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu Pronajimateli vedkeré zmény, které
nastaly na Pfedmétu najmu nebo v Budové, a to jak zapfi¢inénim Néjemce tak i bez jeho vlivu a
vUle, a souCasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
méfeni apod., jinak Najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto jeho povinnosti
Pronajimateli nebo tietim osobam vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich prav tfetich osob v Budové. Najemce se zdrzi jakychkoliv ruSivych a
hlasitych projevl v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit jednat tak, aby vykon ostatnich
uzivacich prav tfetich osob v Budové nebyl rusen nebo mohl byt ruSen jen minimainé a v
nezbytné mite.
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Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozZi nebo nepotfebné véci
v okoli Budovy, na chodniku ¢i komunikaci pfed Budovou apod. Pronajimatel je opravnén po
marné vyzvé adresované Najemci odlozené véci nechat odstranit na naklady Najemce.
Najemce se zavazuje zaplatit veSkeré pokuty a jiné sankce, které by v souvislosti s porusenim
vySe uvedené povinnosti ze zavinéni Najemce mohly pozadovat pfislusné statni organy a
organy mistni samospravy.

Najemce je opravnén na své naklady vnaset a instalovat do Nebytovych prostor movité véci
slouzici ke sjednanému ucelu najmu. Pojisténi vnesenych a instalovanych movitych véci
umisténych na Pfedmétu je zaleZitosti Najemce, Pronajimatel za né nenese odpovédnost.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmét najmu i Parkovaci stani ve stavu, v jakém jej pfevzal, a
za timto ucCelem hradit bézné naklady spojené s obvyklym udrZzovanim Pfedmétu najmu.
BézZnymi naklady spojenymi s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu se podle této smlouvy
rozumi:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prah(l a
lit,

- opravy, Udrzba nebo vymeéna svitidel, zasuvek, vypinacli, pojistek a dalSich soucasti a
prvki el. instalace,

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich sou¢asti, vyména zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

- malovani a tapetovani mistnosti,

- myti oken a dvefi v Nebytovych prostorach,

- dal$i opravy pronajatych Nebytovych prostor, které nejsou uvedeny vySe, jestlize
naklady na jednu opravu nepfesahnou ¢astku 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun
Ceskych).

Najemce odpovida za zni€eni nebo znehodnoceni Pfedmétu najmu nebo jeho &asti, k némuz
doslo jeho zavinénim ¢&i zavinénim jeho zaméstnanclh ¢&i tfetich osob, které se zdrzuji
v Pfedmétu najmu s jeho souhlasem nebo védomim.

Najemce neni opravnén umistovat mimo Pfedmét najmu (zejména pak ne na plast Budovy,
oploceni, zahradu ¢&i pFistupové komunikace) jakékoliv reklamni poutaCe, signalizaci nebo
oznaceni Néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce vyslovné
souhlasi stim, Ze vné&jSi vzhled oken Nebytovych prostor podléhd kontrole ze strany
Pronajimatele. Najemce se v této souvislosti zavazuje na pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit
i upravit vnéjsi vzhled vyzdoby oken Nebytovych prostor.

Néjemce je povinen odstranit bez zbyteného odkladu a na své naklady poSkozeni v Pfedmétu
najmu, ktera zplasobil on nebo osoby zdrzujici se v Pfedmétu najmu s jeho souhlasem nebo
védomim. Nesplni-li Najemce navzdory pisemné upomince tento svij zavazek, je Pronajimatel
opravnén nechat provést potfebné prace na naklady Najemce v pfiméfené vysi.

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu ani Parkovaci stani davat dale do podnajmu tfetim
osobam bez vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele a rovnéz neni opravnén dat
Pfedmét najmu ani Parkovaci stani jiné osobé do uzZivani, a to ani bezplatné.

Pfevod najemnich prav Najemce na tfeti osobu je N&jemce opravnén uskuteénit pouze
s vyslovnym pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pokud Najemce nesplini jakykoliv zavazek nebo ujednani uvedené v této Smlouvé, zejména
zavazek Najemce provést opravy, udrzbu ¢i stavebni Upravy dle této Smlouvy, a jestlize takovy
pfipad ¢&i pfipady poruseni povinnosti ze strany Najemce trvaji déle nez sedm (7) dni po
doruceni oznameni Pronajimatele o této skuteCnosti Najemci (nebo bez oznameni, jestlize se
podle Pronajimatelova pfiméfeného Usudku jedna o stav nouze), je Pronajimatel opravnén
zjednat napravu veskerych takovych neplnéni a provést nebo nechat provést veskeré potiebné
prace na naklady Najemce v pfiméfené vysi.
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Najemce je povinen dodrzovat pfi vykonu své Zivnostenské Ccinnosti veSkera zakonna
ustanoveni tak, aby nemohlo dojit ke zruseni jeho zivnostenského opravnéni.

Najemce neni opravnén provadét v a/nebo na Predmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné
podobné upravy bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele. Soucasti
takového souhlasu musi byt i specifikace a rozsah téchto Uprav, a to podle jejich popisu a
seznamu uvedeného v pisemné zadosti Najemce. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze takovy
souhlas vyzaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni nebo architektonické podstaty
Pfedmétu najmu, &i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, topného, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Provadéni vySe uvedenych
uprav je dale podminéno tim, ze Najemce obdrzi vesSkeré potfebné souhlasy i od pfislusnych
uradu.

Najemce provede veskeré stavebni upravy ¢i jiné podobné upravy dle pfedchoziho odstavce
7.15. na své vlastni naklady a neni opravnén pozadovat jejich uhradu po Pronajimateli. Smluvni
strany se dohodly, Zze technické zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené a financované
Najemcem s pisemnym souhlasem Pronajimatele po Dni pfedani neuplatni jako odpisy ani jako
zvySeni hodnoty Budovy ve svém ucetnictvi Pronajimatel, ale Ze takové technické zhodnoceni
Pfedmétu najmu uplatiiuje ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona €. 586/1992 Sb., o dani
z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisli, ve svém Ucetnictvi jako naklady a odpisy Najemce
podle platnych pravnich pfedpisu.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu v provoznich hodinach Najemce za
pfitomnosti Najemce nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi
zajemci o pronajem Pfedmétu najmu. Najemce je povinen jim umoznit vstup a prohlidku
veskerych pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen oznamit Najemci ¢as takovéto prohlidky
pisemné nejméné 24 hodin pfedem. V pfipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost umoznit
Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni tohoto zavazku,
pokud neumozZnéni vstupu do Pfedmétu ndjmu nebylo Najemcem odlvodnéno urgitymi
zavaznymi okolnostmi.

Clanek VIII.
Sankce, Vraceni Pfedmétu najmu

V pfipadé prodleni se splnénim jakékoliv penézZité povinnosti Ngjemce dle této Smlouvy ma
Pronajimatel pravo na urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

Najemce je povinen vratit Pfedmét najmu a Parkovaci stani Pronajimateli ke dni zaniku této
Smlouvy. Najemce dale nahradi Pronajimateli vSechny Skody zplUsobené nesplnénim
povinnosti vyklidit a odevzdat Pfedmét najmu a Parkovaci stani.

Najemce je povinen pfi skonCeni najemniho vztahu odevzdat Pfedmét najmu vcetné
Parkovacich stani uklizeny, vyklizeny a v takovém stavu, v jakém mu byl do najmu pfedan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a nezbytnym opravdm v souladu s uZivanim fadnym
zplsobem a s nalezitou péci. Najemce je povinen odstranit pfi ukonceni této Smlouvy
z Pfedmétu najmu veskeré své movité véci. Pro vyloueni jakychkoliv pochybnosti strany uvadi,
Ze Najemce nema po skonéeni najmu narok na jakoukoliv uhradu za jim provedené nebo
hrazené Upravy a zhodnoceni Pfedmétu najmu nebo Budovy ani za uvedeni Pfedmétu najmu
do puvodniho stavu. Smluvni strany se pfi skonéeni najmu mohou dohodnout na jiném postupu.

Najemce je povinen vratit Pronajimateli vSechny kli¢e a pfistupové kédy k Pfedmétu najmu.

O vraceni Pfedmétu najmu Najemcem Pronajimateli bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny
predavaci protokol.
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Pokud Najemce nesplni své povinnosti pfi skonéeni najmu, ma Pronajimatel pravo vstoupit do
Pfedmétu najmu a Pfedmét najmu na naklady Najemce vyklidit a uvést do plvodniho stavu.
Rovnéz ma Pronajimatel pravo vyklidit na naklady Najemce Parkovaci stani.

PFi skoneni najmu Najemce nema pravo na Uhradu nakladl, které vynalozil na zhodnoceni
Pfedmétu najmu za dobu trvani najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZz vynaloZzeni mu
Pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany pozdé&ji nedohodnou jinak a neuzaviou
pisemny dodatek ke Smlouvé.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi Ceskym pravnim fadem.

Veskera oznameni, zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou Smiluvni stranou na zakladé této
Smlouvy budou ucinéna pisemné& a budou povazovana za fadné ucinéna, jakmile budou
dorucena druhé Smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou poskytujici potvrzeni o doru¢eni nebo
doporucenou postou na adresu prislusné Smluvni strany uvedenou nize nebo na jinou adresu,
kterou pfislusna Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané.

(@) Oznameni uréena Pronajimateli

[obchodni firma] Mendelova univerzita v Brné, Sprava koleji a menz
[ulice] Kohoutova 11

[PSC, mésto] 613 00 Brno

[K rukam] Ing. Jana Hradska

[Email] XXXXXXXXX@mendelu.cz

[Telefon] XXXXXXXXXXXKX

(b) Oznameni uréena Najemci

[obchodni firma] s IT Solutions CZ, s.r.0.
[ulice] Antala Staska 32/1292
[PSC, mésto] 140 00 Praha 4

[K rukam] Jan Kestner

[Email] XXXXXXXXXX @sS-itsolutions.cz
[Telefon] XXXXXXXXXXXKXXX

Veskera oznameni u€inéna na zakladé této Smlouvy budou povaZzovana za doru€ena:

(&) v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doru¢eni nebo doru€eni kuryrni
sluzbou; nebo

(b) v den uvedeny na dorucence v pfipadé dorueni doporué¢enou postou; nebo

(c) v treti pracovni den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese platné
pro zasilani posty k jejim rukam podle této Smlouvy nebo podle obchodniho rejstfiku
zasilku nepfevezme (a to v€etné doporucené posty).

Povinnosti zaplatit ani zaplacenim jakékoli smluvni pokuty podle této Smlouvy nezanika ani
neni limitovan narok na nahradu Skody. Narok na nahradu Skody existuje vedle naroku na
zaplaceni smluvni pokuty.

Tato Smlouva véetné svych pfiloh pfedstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami.
VSechna pfedchazejici Ustni a pisemna ujednani byla do ni bud zapracovana, nebo pozbyvaji
platnosti. K této Smlouvé neexistuji zadna vedlejSi Ustni ujednani. Zmény a dopliky této
Smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu a podpisy obou Smiluvnich stran, a to i
v pfipadé zmén a doplikd tohoto ustanoveni, vyjma Upravy najemného a Uhrady za sluzby na
zakladé inflacni dolozky podle ¢l. lll., odst. 3.3 Smlouvy; tuto Upravu oznamuje Pronajimatel
Néajemci formou pofadové o€islované pfilohy, ktera se stane nedilnou souéasti Smlouvy.
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Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nedcinnym, nebo
nevykonatelnym, zlstavaji zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nedotéena a v platnosti.
Neplatné, neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni této Smlouvy bude Smluvnimi stranami
nahrazeno jinou platnou, uc€innou a vykonatelnou uUpravou, ktera se bude shodovat
s hospodafskym Ucelem plvodniho ustanoveni nebo se mu co nejvice pfiblizi. To plati i pro
pfipadné mezery ve Smiouvé.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech. Kazda ze Smluvnich stran obdrzi
jeden (1) stejnopis této Smlouvy.

Nasledujici pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
Pfiloha €. 1: Evidencni list - Splatkovy kalendar;
Pfiloha €. 2: Planek umisténi Nebytovych prostor.

Smluvni strany povazuji veSkeré informace obsazené v této Smlouvé nebo ziskané v souvislosti
s ni za duavérné. Smiuvni strany se zavazuji, ze tyto informace nesdéli tfeti osobé a ani je
nepouziji v rozporu s jejich ucelem pro svoje potfeby €i jinak nezneuziji. Uvedené neplati pro
pfipady, kdy udaje jsou, nebo maji byt uréeny tfetim osobam ze zakonnych davodd.

Pfipadné spory feSi strany pfedevSim smirnou, mimosoudni cestou. Pro pfipad, ze se
nedohodnou, o sporu rozhoduje vécné pfislusny soud, mistni pfislusnost soudu se fidi sidlem
Pronajimatele.

Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pronajimatel i Najemce prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetli, souhlasi s jejim obsahem a ze

tato byla ujednana svobodné& a vazné, urCité a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 18. 9. 2014 V Brné dne
Mendelova univerzita v Brné s IT Solutions CZ, s.r.o.
prof. RNDr. Ladislav Havel, CSc., rektor llja Vrba, jednatel

s IT Solutions CZ, s.r.o.
Martin Milosavljevié, jednatel
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Priloha €. 1: Evidencéni list - Splatkovy kalendar

Specifikace a vyméry Nebytovych prostor

Typ mistnosti Mistnost €. Plocha (m2)
Kancelar 2023 18,38
Kancelar 2024 39,34
Sklad 1027 31,85
Garazové stani N1004 17,30
Garazové stani N1005 17,31
VVenkovni stani 7

Venkovni stani 8

Venkovni stani 9

Celkem 124,18

Evidenéni list — splatkovy kalendar

Platny od 1. 10. 2014

Pronajimatel: Sprava koleji a menz Mendelova univerzita v Brné se sidlem v Brné, Kohoutova
11 PSC 613 00 nezapisuje se do obchodniho rejstfiku IC: 62156489, DIC:
CZ62156489

Misto nemovitosti: Brno, ul. Tf. Gen. Piky 5

Najemce: s IT Solutions CZ, s.r.o., se sidlem Praha 4, Antala Stagka 32/1292, PSC 140 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u rejstfikového soudu v Praze, oddil C,
vlozka 122577, IC: 27864260, DIC: CZ699001261

Pronajaté prostory: 124,18 m2

; bankovni Uget €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, Brno-mésto

Cislo uctu: DUZP: 1. den v mésici
Text Roc¢né s DPH Mésicné DPH Mésicné s

bez DPH DPH

Zakladni najemné za Nebytové prostory 86 784,00 K¢ 7 232,00 K¢ 0 K¢ 7 232,00 K¢
Najem za uzivani parkovaciho mista 36 300,00 K& 2 500,00 K¢ 525,00 K¢& 3 025,00 K¢
PAUSAL: vodné, stoéné 2 553,00 K& 185,00 K¢ 27,75 K¢ 212,75 K&
PAUSAL: elektricka energie 12 167,76 K& 838,00 K¢ 175,98 K¢ 1 013,98 K¢
PAUSAL: teplo, TUV 27 820,32 K& 1 916,00 K¢ 402,36 K¢ 2 318,36 K¢
PAUSAL: tklid 0,00 K¢ 0,00 K& 0,00 K¢ 0,00 K¢
PAUSAL: odvoz TKO 1 669,80 K¢ 115,00 K¢ 24,15 K¢ 139,15 K¢
PAUSAL: ostraha 12 574,32 K& 866,00 K¢ 181,86 K¢ 1 047,86 K&
PAUSAL: technicka sprava objektu 31 581,00 K¢ 2 175,00 K¢ 456,75 K¢ 2631,75 K&
Platba celkem 211 450,20 K¢ 15827,00 K¢ 1793,85 K¢ 17 620,85 K¢

Stranka 10 z 11



Priloha €. 2: Planek umisténi Nebytovych prostor
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