Smlouva o podnikatelském najmu nebytovych prostor

uzavfend podle § 2201 a nésl. ve spojeni s § 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik (dale jen ,obfansky
zakonik") mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami (dale jen ,Smlouva“):

Pronajimatel:

Mendelova univerzita v Brné

Se sidlem Zemé&délska 1/1665, 613 00 Brno

Zastoupena prof. RNDr. Ladislavem Havlem, CSc., rektorem

Ve vécech provozné-technickych jedna Ing. Jana Hradska, feditelka Spravy koleji a menz Mendelovy univerzity v Brné
na adrese Kohoutova 11, 613 00 Brno

IC: 62156489; DIC: CZ62156489

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.; €islo UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Verejna vysoka Skola podle zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o zméné a doplinéni dalSich zakon( (zakon o
vysokych Skolach), ve znéni pozdéjSich pfedpis(

Nezapisuje se do obchodniho rejstiiku

(dale jen ,Pronajimatel”)

Najemce:

Alcaserv Czech, a.s.

Se sidlem Moravka 162, 739 04 Moravka

Zastoupena ing. Janem Vlachem, statutarnim feditelem

IC: 04125622 DIC: CZ04125622

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. €islo UEH:XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé., oddil B, viozka 10699
(dale jen ,Najemce")
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Clanek I.
Prohlaseni smluvnich stran, pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vylutnym vlastnikem
e  objektu (budovy) na adrese Kohoutova 1550/11 v Brné (dale jen ,budova®), stojici na pozemku p. €. 74/1.
0 vyméfe 2596 m2 (zastavéna plocha a nadvori),
e pozemku p. €. 74/1 0 vyméFe 2596 m2 (zastavéna plocha a nadvori),
to v8e zapsané na LV €. 1610 v katastru nemovitosti u Katastrélniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno — mésto, pro k. 4. Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto.
V budové se nachazi nebytovy prostor - kancelar a skladové koje. o podlahové vyméfe 314,26 m2, situovana v I.
NP budovy, blize specifikovana Situaénim nékresem podle Pfilohy €. 1, ktera se stava nedilnou soucasti Smlouvy
(dale jen ,predmét najmu” ,nebytovy prostor” &i ,pronajaty prostor*).
Pronajimatel prohlaSuje, Zze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni zplsobily k fadnému
uzivani ke sjednanému Ucelu ndjmu, tj. k administrativnim &innostem Najemce vztahujicim se k pfedmétu
podnikani Najemce podle vypisu z obchodniho rejstfiku. Najemce neni oprdvnén zménit Ucel najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci za podminek sjednanych Smilouvou k fadnému a doasnému uzivani
ke sjednanému Ucelu nebytové prostory a Najemce se zavazuje platit za né Pronajimateli najemné.
Néjemce je opravnén uzivat spolu s nebytovymi prostory spole¢né prostory budovy (spole¢né chodby, schodisté)
umozniujici vstup do pronajatych prostor, a dale pfisluSenstvi budovy v bezprostfedni blizkosti pfedmétu najmu,
kterym se rozumi WC a kuchya.

Clanek II.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou 10 let, poinaje dnem 1.7.2015 a konCe dnem 30.6.2025. Po dohodé obou
stran Ize najem prodlouzit, pfiCemz tento projev vlle jedné strany by mél byt ziejmy druhé ze smluvnich stran
minimalné 3(tfi) mésice pfed vyprSenim platnosti této smlouvy. O prodlouZzeni bude sepsan dodatek k této
smlouve.

Néjem Ize ukonéit: pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi nékterou ze smluvnich stran,
s vypovédni Ihltou v trvani Sesti (6) mésici plynoucich prvnim kalendaiim dnem v mésici nasledujicim po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smiouvy, s pravnimi G&inky dnem doruceni jeho pisemného vyhotoveni
Néajemci, pokud Najemce:

e uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem;

e prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) treti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

e je v prodleni se zaplacenim najemného nebo Uhrady za sluzby s najmem spojené o dobu vice jak dvacet
(20) kalendarnich dni po splatnosti ndjemného nebo Uhrady za sluzby s najmem spojené.

Néajemce je povinen hradit najemné a thradu za sluzby s najmem spojené po celou dobu béhu vypovédni Ihity, a
to i v pfipadé dfivéjSiho vyklizeni pfedmétu najmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.
Ke dni skon¢eni najmu je Najemce povinen zejména:

a) protokolarné zpét vratit pfedmét najmu Pronajimateli vyklizeny, Cisty, uvedeny do plivodniho stavu, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebenti;

b) odstranit firemni znameni, kterym budovu opatfil, a uvést timto dotéenou &ast budovy do plvodniho
stavu; obdobné se postupuje pfi odstranéni firemniho znameni na pylonu pfi nehlidaném parkovisti u
budovy;

c) byl-li Pronajimatelem pisemné udélen souhlas k uzivani pronajatych prostor jako sidla, nejpozdéji ke dni
vyklizeni pronajatych prostor provést zménu sidla, jinak je Pronajimatel opravnén U&tovat Najemci i po
skonéeni tohoto smluvniho vztahu smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy i zapocaty kalendaini den
prodleni s provedenim zmény sidla, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pfi skonceni najmu Najemce nema pravo na Uhradu nakladl, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu za
dobu trvani najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu Pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smluvni strany pozdéji nedohodnou jinak a neuzaviou pisemny dodatek ke Smlouvé.

V pfipadé prodleni Najemce s Fadnym pfedanim pfedmétu najmu ve stavu sjednaném v odst. 2.5 pism. a) a b)
tohoto ¢lanku Smlouvy je Pronajimatel opravnén pfedmét najmu nechat vyklidit, véci uloZit na jiném misté, to vSe
pfi vyuZiti zadrzovaciho a zastavniho prava. Najemce s timto opravnénim Pronajimatele podpisem Smlouvy
vyslovné souhlasi a zavazuje se uhradit Pronajimateli veSkeré naklady v této souvislosti vzniklé Pronajimateli,
vyUcétované Pronajimatelem se splatnosti, kterou Najemci stanovi.

Clanek Ill.
Najemné, thrada za sluzby s najmem spojené a platebni podminky

Najemné se sjednava dohodou a ¢ini mésicné 30 929, K¢, slovy ftricettisicdevétsetdvacetdevét korun Eeskych.
K najemnému se pfipocitava DPH podle zakonné sazby platné ke dni uskutenéni zdanitelného pinéni.

Uhrada za sluzby spojené s najmem se sjednava dohodou formou mésiéniho pausalu, v némz jsou zahrnuty
dodavky el. energie, vytapéni, vodné, stotné, ostraha, Uklid spoleénych prostor véetné Udrzby venkovni zelené a
Uklidu snéhu. Zplsob vypoctu mésiéniho pausalu s cenami sluzeb a energii pro rok 2015 je uveden v Pfiloze €. 2
ktera se stava nedilnou soucasti Smiouvy.

Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén upravit vySi najemného a cenu sluzeb kazdorotné podle roéni miry inflace za
pfedchazejici kalendamni rok, méfené indexem spotfebnich cen a zvefejnéné Ceskym statistickym GFadem
v nésledujicim kalendainim roce. Cenova Uprava bude provedena ke dni 01. 01.2016 a vzdy ke dni 01. 01.
nasledujiciho kalendafniho roku, vnémz je index zvefejnén, pfi vyGctovani najemného a Uhrady za sluzby
s najmem spojené v nejbliz§im fakturaénim obdobi. ZvySeni najemného a Uhrady za sluzby s najmem spojené
pisemné oznami Pronajimatel Najemci. Inflaéni dolozka podle tohoto ujednani se nevztahuje na rok 2015, v némz
je Smlouva uzavfena.

Platebni podminky

Pronajimatel vyU¢tuje najemné a Uhradu za sluzby s ndjmem spojené mésiéné na zakladé dariového dokladu
(faktury), Pronajimatelem vystaveného ke dni uskute¢néni zdanitelného pinéni, kterym se rozumi vzdy posledni
kalendafni den daného mésice, za ktery se platba provadi.

Darové doklady (faktury) maji nélezitosti dafiového dokladu a hradi se bezhotovostnim pfevodem na bankovni
spojeni Pronajimatele uvedené v zahlavi Smlouvy a jsou splatné ve Ihité 14 kalendarnich dni ode dne jejich
vystaveni Pronajimatelem. Pro pfipad prodleni s jejich Ghradou je Pronajimatel opravnén Uétovat Najemci smluvni
pokutu ve vy3i 0,5 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty kalendaini den prodleni Najemce s jejich Ghradou.

Clanek IV.
Ostatni prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel prohlaSuje, ze budova, v niz se nachazi pfedmét najmu, je pojisténa proti Zivelnym rizikm.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé na majetku Najemce &i jinych véci jim vneseného do
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pronajatych prostor, jakoz i za jakékoliv Skody vzniklé na majetku Najemce &i jinych véci jim umisténych na
venkovnich prostorach, a Pronajimatel neni povinen uzavfit v tomto smyslu pojisténi.

Pronajimatel rezervuje pro Najemce na nehlidaném parkoviti pfilehlém k budové jedno parkovaci stani, jehoz
oznaceni si zajisti Najemce na své naklady.

Pronajimatel provadi pravidelné revize v pronajatych prostorach dle platnych CSN.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatého prostoru za ucelem:

kontroly prostor, udrzby, nutnych oprav Ci revizi elekirického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a to v béznych
provoznich hodinach Najemce po pfedchozim upozornéni Najemce a za jeho pfitomnosti;

odstranéni havarie nebo jiné mimofadné udalosti bez U&asti Najemce; v tom pfipadé je Pronajimatel povinen
neprodlené uvédomit Najemce o takovém vstupu, jestlize nebylo mozno Najemce informovat predem.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen protokolarné prevzit pfedmét najmu nejpozdéji dne podpisu smlouvy, a to na zakladé
Protokolu o jeho pfedani a pfevzeti podle Prilohy €. 4 (dale jen ,Protokol”), ktera se stava nedilnou soucasti
Smlouvy a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém pro jeho fadné uZzivani.
Soucasti Protokolu je Zapis tykajici se vybaveni pfedmétu najmu (napf. topeni, osvétleni, telefonni linky apod.), a
pfipadné dalsi skute¢nosti tykajici se pronajatych prostor.

Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucéelu v rozsahu dohodnutém ve
Smlouve.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli hrozici Skodu nebo vznik Skody na majetku Pronajimatele bezodkladné
po jejim zjisténi a je povinen umoznit Pronajimateli provedeni oprav ¢i jinych odpovidajicich opatfeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla Pronajimateli.

Najemce odpovida za poSkozeni a jakékoliv jiné znehodnoceni pfedmétu najmu po dobu déinnosti Smiouvy.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a pfip. za podminek dodatku ke Smlouvé
provadét v pronajatém prostoru zadné stavebni nebo provozné-technické Upravy vCetné Uprav na vybaveni
pfedmétu najmu a ostatniho majetku Pronajimatele

Néajemce nesmi dat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce zajistuje na svoje naklady revizi viastnich elektrospotfebici a zafizeni dle platnych CSN. Najemce dle
vlastniho uvazeni provede na svij naklad vyménu zamku od dvefi do pronajatych prostor. Jeden kli¢ bude v
zapecCeténé obalce uloZen na recepci bloku D pro pfipad havarie nebo jiné mimofadné udalosti, v pfipadé otevreni
obalky Pronajimatel neprodlené informuje Najemce.

Néjemce je opravnén umistit na pylonu pfi (nehlidaném) parkovisti u budovy svoje firemni oznaceni (znameni) na
svoje naklady po pfedchozim projednani s Pronajimatelem.

Najemce je opravnén na vlastni naklady umistit firemni znameni téz na budové. Pronajimatel mize souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny dlivod. Pozada-li Najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se
Pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas Pronajimatele za dany.

Najemce mlzZe s pfedchozim souhlasem Pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz prostor slouZi; souhlas a pfevod najmu vyZaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje nerusit vykon vlastnickych a jinych uZivacich prév dotCenych Smlouvou. Najemce zajisti na
svoje naklady pribézny uklid pronajatého nebytového prostoru (nikoliv spoleénych prostor a pfislusenstvi).
Néajemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu, hradi béznou
udrzbu a drobné opravy na majetku pronajimatele do vySe 5 000,- K&, v pfipadé drazSich oprav pfedem informuje
Pronajimatele.

Najemce je povinen nahlasit Pronajimateli pocet elektrickych spotfebicli véetné vykonu a poet osob v pronajatém
prostoru vzdy ke stavu 01. 01. daného roku, nejpozdg&ji do péti (5) pracovnich dni.

Najemce odpovida za chovani a bezpecnost svych zaméstnanci a ostatnich osob, kterym umozni pfistup do
pronajatého prostoru, dle potfeb bezodkladné sjednad na svoje naklady napravu. Pokud jeho zaméstnanci nebo
ostatni osoby, kterym umozni pfistup do pronajatého prostoru, zplsobi $kodu na majetku Pronajimatele, Najemce
ji bezodkladné uhradi Pronajimateli v plném rozsahu.

Néjemce dodrzuje pfedpisy vztahujici se k uZivani pfedmétu najmu, zejm. bezpe€nostni pfedpisy, pfedpisy PO,
hygienické a ekologické predpisy vCetné pfedpisi vztahujicich se k nakladani s odpadem a ochrany Zivotniho
prostfedi. Najemce svym podpisem v zavéru Smlouvy potvrzuje, ze se fadné seznamil s internimi pfedpisy a
pokyny Pronajimatele ve smyslu tohoto ujednani véetné poZarnich poplachovych smérnic a pozarnich evakuacnich
pland vztahujicich se k budové.

Clanek VI.



Ostatni a zavére¢na ustanoveni

6.1 Veskeré informace ziskané nékterou ze smluvnich stran pfi uzavfeni Smlouvy a v pribéhu jejiho pinéni jsou
davérné ve smyslu § 1730 odst. 2 ob&anského zakoniku. Smiuvni strany se zavazuiji, ze tyto informace nesdéli
tfeti osobé a ani je nepouZiji v rozporu s jejich uCelem pro svoje poteby ¢i jinak nezneuZiji. Tento zavazek trva i po
ukonceni tohoto smluvniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. Uvedené neplati pro pfipady, kdy Udaje jsou,
nebo maji byt uréeny tfetim osobam ze zakonnych divodu.

6.2 Smluvni strany se zavazuji vzajemné a bezodkladné se informovat 0 zméné skute€nosti rozhodnych pro fadné
plnéni Smlouvy. Najemce pfebird nebezpedi zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 obCanského zakoniku.

6.3 Uplatnénim naroku na smluvni pokutu, a to i tehdy bude-li smluvni pokuta snizena rozhodnutim soudu, neni
dotéeno opravnéni Pronajimatele pozadovat nahradu $kody zplsobenou porusenim povinnosti ze strany Najemce.

6.4 Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat po dohodé stran pouze formou pisemnych dodatkl, pofadové oéislovanych a
potvrzenych opravnénymi zastupci smluvnich stran, vyjma Upravy najemného a Uhrady za sluzby na zékladé
inflaéni dolozky podle €l. Ill., odst. 3.3 Smlouvy; tuto Upravu oznamuje Pronajimatel Najemci formou pofadové
oCislované pfilohy, ktera se stane nedilnou soucasti Smlouvy.

6.5 Neni-li ve Smlouvé smluvnimi stranami dohodnuto jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran, zejména prava
a povinnosti Smlouvou neupravené &i vyslovné nevylouéené, pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

6.6 Stane-li se nékteré ujednani Smlouvy nelc¢inné, ostatni ujednédni Smlouvy nejsou timto dotéena a jsou nadéle
ucginna; v tom pfipadé se smluvni strany zavazuji nahradit net¢inné ujednani Smlouvy novym ujednanim, které
svym obsahem a smyslem bude odpovidat nejlépe obsahu a smyslu plivodniho, jiz neti¢inného ujednani.

6.7 Pfipadné spory fesi strany pfedevSim smirnou, mimosoudni cestou. Pro pfipad, ze se nedohodnou, o sporu
rozhoduje vécné pfisludny soud, mistni pfislusnost soudu se fidi sidlem Pronajimatele.

6.8 Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

6.9 Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom obdrZzi kazda ze smluvnich stran.

6.10 Nedilnou sou&asti Smlouvy jsou:

Priloha €. 1 Situaéni nakres nebytovych prostor;
Priloha €. 2 ZpUsob vypodtu mésiéniho pausalu za sluzby;
V Brné dne 30.6.2015
za Pronajimatele za Najemce
Mendelova univerzita v Brné Alcaserv Czech, a.s.
prof. RNDr. Ladislav Havel, CSc. Ing. Jan Vlach

rektor statutarni redetel



